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Wprowadzenie

Rozszerzony skonsolidowany raport za I kwartat 2014 roku zostat sporzadzony zgodnie
z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezagcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie)
i obejmuje dane finansowe spo6tki Invista SA (Spo6tka, Emitent) oraz podmiotéw zaleznych
tworzacych Grupe Kapitatowa Invista (Grupa Kapitatowa, Grupa Invista).

Podstawg publikacji niniejszego raportu jest §82 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z §82 ust. 2
Rozporzadzenia. Jednocze$nie Spétka informuje, iz dziatajac na podstawie § 83 ust. 1
Rozporzadzenia Spétka nie przekazuje odrebnego kwartalnego raportu jednostkowego.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Invista S.A. przekazywane jest w ramach
niniejszego rozszerzonego skonsolidowanego raportu kwartalnego.

Skrécone, $rddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawarte w niniejszym
raporcie sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci
oraz Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSR/MSSF)
zatwierdzonymi przez Unie Europejska. Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do
sporzadzenia kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty
przedstawione w punkcie Informacja dodatkowa do skréconego skonsolidowanego
sprawozdania za | kwartat 2014 r.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostato
sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowos$ci wskazanymi w ustawie z 29 wrzes$nia 1994
roku o rachunkowosci.

O ile nie wskazano inaczej dane finansowe przedstawione w skréconych sprawozdaniach
finansowych zostaty wyrazone w ztotych.

1.Wybrane dane finansowe

1.1 Wybrane skonsolidowane dane finansowe

tys. PLN tys. EUR

Pozycja 1.01 - 1.01 - 1.01 - 1.01 -

31.03 31.03 31.03 31.03

2014 2013 2014 2013
I. Przychody netto ze sprzedazy 313 8 75 2
II. |Koszty dziatalnosci operacyjnej 214 248 51 59
III. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 99 -240 24 -58
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3716 -244 24 -58




V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3270 -939 781 -229
VI. |Zysk (strata) netto 2 200 -939 525 -225
VIL. Przep’ryvyy _pleszne netto z dziatalnosci 3268 1 605 280 385
operacyjnej
VIIL Frzep’fywy_ pl_enlezne netto z dziatalnosci 116 156 28 37
inwestycyjnej
XI. Pr_zep’fyw,y_s_rodkow plenleznych netto z 283 101 68 o
dziatalnosci finansowej
X. Przeptywy pieniezne netto, razem 2 869 -1 661 685 -398
tys. PLN tys. EUR
. stan na dzien stan na dzien
Pozycja
31-03- 31-12- 31-03- 31-12-
2014 2013 2014 2013
XI. | Aktywa trwate 42 789 39 090 10 258 9 426
XII. | Aktywa obrotowe 13938 11 891 3341 2 867
XIII. | Aktywa razem 56 727 50 981 13 599 12 293
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 16 400 12 854 3932 3099
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 9 805 9133 2 351 2 202
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 6 595 3721 1581 897
XVII. | Kapitat wtasny 40 327 38 127 9 668 9193
XVIII. | Kapitat zaktadowy 8 677 8 677 2 080 2 092
XIX. |Pasywa, razem 56 727 50 981 13 599 12 293
XX. | Ilo$¢ akcji (w szt.)* 14461991 | 86 771946| 14461991 | 86 771 940
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zi/€) 0,15 -0,01 0,04 0,00
YXII. Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w 0,15 20,01 0,04 0,00
zZH/€)
XXIII. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 2,79 0,44 0,67 0,00
YXIV. Rozwodniona wartos¢ ksieg. nal akcje (w 2.79 0,44 0,67 0,11
z/€)
XXV. | zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w 0,00 0,00 0,00 0,00




Z/€)

1.2 Wybrane jednostkowe dane finansowe
tys. PLN tys. EUR
Pozycja 1.01 - 1.01 - 1.01 - 1.01 -
31.03 31.03 31.03 31.03
2014 2013 2014 2013
L. Przychody netto ze sprzedazy 3932 17 939 4
II. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 214 268 51 64
ITII. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3718 -251 887 -60
IV. |Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4 191 -255 1 000 -61
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3743 -984 893 -236
VI. |Zysk (strata) netto 2773 -887 662 -213
VIL. Przep’ryvyy .plemezne netto z dziatalnosci 118 -1 600 28 383
operacyjnej
VIIL !Drzep’fywy. plleszne netto z dziatalnosci 116 218 8 52
inwestycyjnej
X1, Pr_zep’fyw,y_s.rodkow Plenleznych netto z 283 101 68 24
dziatalnosci finansowej
X. Przeptywy pieniezne netto, razem -282 -1717 -67 -411
tys. PLN tys. EUR
. stan na dzien stan na dzien
Pozycja
31-03- 31-12- 31-03- 31-12-
2014 2013 2014 2013
XI. | Aktywa trwate 42 581 39 095 10 208 9427
XII. |Aktywa obrotowe 16 061 13159 3 850 3173
XIII. | Aktywa razem 58 642 52 254 14 058 12 600
XIV. |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 16 274 12 656 3901 3 052
XV. | Zobowigzania diugoterminowe 4 816 4 828 1155 1164
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 3 688 3 638 884 877
XVII. | Kapitat wiasny 42 368 39 595 10 157 9 547




XVIII. | Kapitat zaktadowy 8 677 8 677 1 080 2 092

XIX. | Pasywa, razem 58 642 52 254 14 058 12 600

XX. | Ilo$¢ akcji (w szt.)* 14 461991 | 86 771940| 14 461991 | 86 771 940

XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,19 -0,01 0,05 0,00

YXII. Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w 0,19 -0,01 0,05 0,00
zH/€)

XXIII. | Warto$c¢ ksiegowa na 1 akcje (w z/€) 2,93 0,46 0,70 0,11

YXIV. Rozwodniona wartosc¢ ksieg. nal akcje (w 2,93 0,46 0,70 0,11
zH/€)

XXV Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w 0,00 0,00 0,00 0,00

zZt/€)

1.3 Informacja o przeliczeniach wybranych danych
finansowych

Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaly przeliczone na euro wg nastepujacych
zasad:

e poszczegblne pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej (bilansu) przeliczone
zostaly wedtug kursu ogtoszonego przez NBP obowigzujgcego na dzien bilansowy t;.
31 marca 2014 (1 EUR = 4,1713 PLN) i na dzien 31 grudnia 2013 r. (1 EUR= 4,1472
PLN);

e poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw (rachunku zyskéw
i strat) oraz sprawozdania (rachunku) z przeptywdéw pienieznych przeliczone zostaty
po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtoszonych przez
NBP na ostatni dziefi kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla
okresu od 1 stycznia do 31 marca 2014 r. (1 EUR = 4,1894 PLN) oraz dla okresu od 1
stycznia do 31 marca 2013 (1 EUR = 4,1738 PLN).

2 Skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za I kwartat 2014 r. sporzadzone
zgodnie z MSR/MSSF

2.1 Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodow




Uktad poréwnawczy

] Za okres Za okres

WYSZCZEGOLNIENIE konczacy sie konczacy sie
31.03.2014 31.03.2013

Przychody ze sprzedazy 312 931,58 7 968,90
Pozostate przychody 3617 900,00 0,00
Zuzycie surowcow i materiatéw 8 588,53 27 387,19
Swiadczenia pracownicze 77 233,69 94 304,67
Amortyzacja 20 391,84 23 922,72
Ustugi obce 98 966,67 98 437,11
Podatki i optaty 2 394,00 687,93
Pozostate koszty rodzajowe 6 527,93 3238,89
Koszty rodzajowe ogétem 214 102,66 247 978,51
Pozostate koszty 1114,89 3 500,00
Zysk operacyjny 3715 614,03 -243 509,61
Przychody finansowe 44 172,66 117,59
Koszty finansowe 489 528,96 711 183,27
Zysk przed opodatkowaniem 3270257,73 -954 575,29
Podatek dochodowy 1010591,66 -97 548,51
Zysk (strata z dziatalno$ci zaniechanej -59 498,11 -82 016,77
Zysk (strata) netto 2200 167,96 -939 043,55
Catkowite dochody razem 2 200 167,96 -939 043,55
Zysk (strata) netto przypadajacy na:
- akcjonariuszy jednostki dominujacej 2206 113,14 -931 972,38
- udziaty mniejszosci -5 945,18 -7 071,17
Catkowite dochody przypadajgce na:
- akcjonariuszy jednostki dominujacej 2206 113,14 -931 972,38
- udziaty mniejszosci -5 945,18 -7 071,17
Liczba akcji (w szt.) 14 461 991 86 771 946
Zysk (strata) netto przypadajgcy na akcje (w
ztotych)
- z dziatalnos$ci kontynuowanej 0,16 -0,01
- z dziatalnosci zaniechane;j 0,00 0,00
Rozwodniony zysk (strata) netto (w ztotych) 2200 167,96 -939 043,55
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 14 461 991 86 771 946
Rozwodniony zysk (strata) netto przypadajgcy
na akcje (w ztotych)
-z dziatalnosci kontynuowanej 0,16 -0,01
- z dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00




2.2 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji

finansowej

WYSZCZEGOLNIENIE

31.03.2014 ‘

31.03.2013 ‘

31.12.2013

AKTYWA

Aktywa trwate

42 788 469,24

33 934 044,22

39 090 197,70

Wartosci niematerialne i prawne 518,58 875,87 592,68
Rzeczowe aktywa trwate 267 955,22 373 886,87 288 272,96
Wartos¢ firmy 600,00 0,00 600,00

Nieruchomosci inwestycyjne

42 135 347,08

33 263 424,50

38 481 241,00

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

383 946,53 295 856,98 0,00
dochodowego
Pozostate diugoterminowe aktywa 101,83 0,00 121,25
Aktywa obrotowe 13 938 267,45 9816 089,09 | 11 891 282,76
Naleznosci z tytuu dostaw i ustug 018z | ) goc 56351 | 207723359 | 1925 059,19
pozostate naleznosci
Nale_znosm z tytutu rozrachunkéw 201 669,07 198 504,97 185 613,22
publicznoprawnych
Inne krotkoterminowe aktywa
i 7 543 357,65 6 601 105,80 7 737 254,80
finansowe
Srodki pienigzne i inne - aktywa | 7058600 | 915086,22 | 1052 481,40
pieniezne
Rozliczenia miedzyokresowe 25 586,02 24 158,51 10 556,66
Aktywa . trwate przeznaczone do 3491 446,47 0,00 1192 964,72
sprzedazy

Aktywa razem

56 726 736,69

43 750 133,31

50 981 480,46

WYSZCZEGOLNIENIE 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 8 677 194,60 7 897 194,60 8 677 194,60
Kapitat zapasowy 30861 262,91 | 15124 126,22 | 30 861 200,39
Zyski zatrzymane -1553 692,47 | 10370 146,31 | -1466 990,38
Wynik finansowy roku obrotowego 2206 113,14 -931 972,38 -86 702,09

Kapitat wtasny przypadajagcy na
akcjonariuszy jednostki dominujgcej

40 190 878,18

32 459 494,75

37984 702,52

Udziaty niekontrolujgce

136 190,05

156 451,21

142 135,23

Razem kapitat wtasny

40 327 068,23

32 615 945,96

38 126 837,75

Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe

9 805 162,33

7 792 969,64

9 132 984,55

Zobowigzania finansowe

4 924 561,29

4103612,29

4 940 334,89




WYSZCZEGOLNIENIE 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
dtugoterminowe
Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe 5 000,00 71 399,05 10 00,00
bierne
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku | o705 601 04 | 361795830 | 4 182 649,66
dochodowego
Zobowigzania krétkoterminowe 6 594 506,13 3341 217,71 3721 658,16
Zobowigzania finansowe | 1 344 780,47 | 143645099 | 145532238
krétkoterminowe
Zobc_>W|qzan|a z tytutu rozrachunkow 386 692,40 4874575 6 296,00
publicznoprawnych
Zob0W|a_zan|a z tytulu Swiadczen 181854 0,00 107001
pracowniczych
Zobowigzania z tyuiu dostaw 1 usiug |, 164 95336 | 1856011,07 | 2131 751,57
oraz pozostate zobowigzania
Zobowigzania zwigzane bezposrednio
z aktywami przeznaczonymi do 2 700 282,36 0,00 127 218,20
sprzedazy

Kapitat wtasny i zobowigzania razem

56 726 736,69

43 750 133,31

50 981 480,46

Wartos¢ ksiegowa (w ztotych)

40 327 068,23

32 615 945,96

38 126 837,75

Liczba akcji (w szt.) 14 461 991 78 971 946 86 771 940
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w 2,78 0.41 0.44
ztotych)

Rozwodniona liczba akcji 14 461 991 78 971 946 86 771 940
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na 2,78 0.41 0.44

jedng akcje (w ztotych)




2.3 Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wltasnym

Przypisane akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Nadwyzka ze algc?;agiu )
sprzedazy zyski _ < Kapitat wkasny
. ) - Wynik za sz ogétem
Kapitat akcji powyzej Kapitat zapaso zatrzymane/ ‘ Razem niekontrolu
podstawowy ich P pasowy (straty) OKres jacych
. . sprawozdawczy
wartosci niepokryte
nominalnej

Na dzien 1 stycznia 2014
roku 8 677 194,60 30861 200,39 | -1466 990,38 -86 702,09 37984 702,52 | 142 135,23 38 126 837,75
Zysk / strata okresu 2206 113,14 2206 113,14 -5945,18 2200 167,96
Pokrycie strat z lat
ubiegtych kapitatem 0
zapasowym
Pr?en|e5|en|e wyniku z lat 86 702,09 86 702,09 0 0 0
ubiegtych
Udziat akcjonariuszy
mniejszosciowych
N ien 31 2014

a dzien 31 marca 20 8 677 194,60 0 3086120030 | -1553692,47 | 220611314 | 40190878,18 | 136 190,05 | 40 327 068,23

roku

10




Przypisane akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Udziaty
Nadwyzka ze akcjonariu | Kapitat wasny
sprzedaz ) Wvnik za szy .
Kapitat . . y Kapitat Zyski zatrzymane/ 4 niekontrolu ogotem
akcji powyzej ich . okres Razem :
podstawowy , . Zapasowy (straty) niepokryte jacych
wartosci sprawozdawczy
nominalnej
Na dzien 1 stycznia 2013
roku 7 897 194,60 15124 126,22 -4 542 298,56 14 912 444,87 33 391 467,313 | 163 522,38 33 554 989,51
Zysk / strata okresu -931 972,38 -931 972,38 -7 071,17 -939 043,55
Pokrycie strat z lat
ubiegtych kapitatem 0
zapasowym
Przeniesienie wyniku z lat 14912 444,87 | 14 912 444,87 0 0 0
ubiegtych
Udziat akcjonariuszy
mniejszosciowych
Na dzien 31 marca 2013 |, 547 194 60 15 124 126,22 10 370 146,31 -031972,38 | 3245094596 | 156 451,21 | 32 615 945,96

roku

11




Przypisane akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Udziaty
akcjonariuszy
niekontrolujg

Kapitat wtasny
ogotem

cych
Nadwyzka ze
sprzedaz i
Kapitat kp" V i zatrgf:;ne/ Wynik za
apita akcji powyzej ,
podstawowy ich Kapitat zapasowy (straty) - ogrzz ] Razem
. wozdawcz
warto$ci niepokryte P Y
nominalnej
Na dzien 1 stycznia 2013 7 897 194,60 15124 126,22 0| -4542 298,56 14 912 444,87 | 33 391 467,313 163 522,38 33 554 989,51
roku
Zysk / strata okresu -86 702,09 -86 702,09 -21 387,15 -108 089,24
Pokrycie strat z lat 11 837 136,69 3075 308,18 -14 912 444,87 0
ubiegtych i przeniesienie
wyniku na kapitat
zapasowy
Emisja akc;ji 780 000,00 3900 000,00 4 680 000,00 4 680 000,00
Btedne nabycia akgji -60,52 -60,52 -60,52
Przeniesienie  nadwyzki -19 024 126,22 19 024 126,22 0 0
ze sprzedazy akgji
powyzej ich  wartosci
nominalnej
’;(?13 C:;'Zn 31 grudnia | g 677 104,60 0 30861 200,39 | -1466 990,38 -86702,00 | 3798470252 | 14213523 | 38126837,75

12




2.4 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow

pienieznych

metoda posrednia (w zlotych)

WYSZCZEGOLNIENIE

Za okres konczgcy
sie 31.03.2014

Za okres konczgcy
sie 31.03.2013

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) brutto 3210 759,62 -1 036 592,06
Amortyzacja 20 391,84 23922,72
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 96 842,03 141 934,04
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 348 058,77 550 804,14
Zmiana stanu rezerw 687 951,38 -7 968,59
Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00
Zmiana stanu naleznosci 3739,83 -795 799,35
Zmlanz’a st.anu. zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem 2 983 380,88 836 609,46
kredytéw i pozyczek

Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych -15 029,36 -13 130,06
Inne korekty -4 068 136,96 368 055,46
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3267 958,03 -1 605 383,16
- w tym przepltywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej z aktywoéw trwatych przeznaczonych do zbycia 2 505 692,26 38 344,90
(dziatalnos$¢ zaniechana)

Przeptywy  $rodkéw  pienieznych z  dziatalnosci

inwestycyjnej

Zbycie wartosci ' niematerialnych i prawnych oraz 0,00 500,00
rzeczowych aktywow trwatych

Zbycie aktywow finansowych 660 724,54 511 506,94
Dywidendy 0,00 0,00
Odsetki 475,50 18 453,09
Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Nabycie wartosc[ niematerialnych i prawnych oraz .35 000,00 21 680,38
rzeczowych aktywow trwatych

Nabycie aktywow finansowych -741 836,10 -708 290,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjne;j -115 636,06 -156 149,59
- w tym przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej z aktywow trwatych przeznaczonych do 475,50 18 453,09
zbycia (dziatalnos$¢ zaniechana)

Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych

. ] . . 0,00 0,00
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki -116 000,00 311 264,75

13



wrszczecouen e ey
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego -23 024,23 -31 605,18
Dywidendy 0,00 0,00
Odsetki -144 320,87 -178 723,41
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j -283 345,10 100 936,16
Zir(nv\i/?x;en?éevtto stanu Srodkéw pienigznych i ich 2 868 976.87 -1 660 596,59
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1052 481,40 2575682,81
;) ;/: ;;Z/r:ai;c::;iciizrgiezz;yec iiaich aktywa z dotyczgcej aktywow 644 704.49 755 888.91
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 3921 458,27 915 086,22
;)zéyz/?ai;c;c::jcp;‘izr;iezz;yiiiaich aktywa z dotyczgcej aktywow 3150 872,25 812 686,90

2.5 Informacja dodatkowa do skroconego
skonsolidowanego sprawozdania za I kwartat 2014
r.

W  skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za [ kwartal 2014 r.
przestrzegano tych samych zasad (polityki) rachunkowosci i metod obliczeniowych, co w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

Grupa Kapitatowa Invista (Grupa Kapitatlowa, Grupa) sktada sie z Invista SA (jako jednostka
dominujaca) i dwéch podmiotéw zaleznych tj. Invista Dom Maklerski SA (Invista DM, Dom
Maklerski) oraz Projekt Okrzei Sp. z o.0. (Projekt Okrzei).

Informacje nt. przedmiotu dziatania Grupy Kapitatowej zostaty zamieszczone w punkcie 4.1
Informacje o Grupie Kapitatowej Invista.

2.5.1. Opis organizacji grupy Kkapitalowej emitenta, ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka
dominujaca, ktéory na podstawie obowiazujacych go przepisOw nie ma
obowigzku lub moze nie sporzadza¢ skonsolidowanych sprawozdan
finansowych - réwniez wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
konsolidacji

Ponizej zaprezentowano informacje o powigzaniach kapitatlowych Invista SA na dzien
31 marca 2014 r oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania.

14




Jednostki wchodzqce w sktad Grupy Kapitatowej Emitent

Przedmiot Sad prowadzac Kapitat
Nazwa Siedziba . . adp . s % udziatéw podstawowy (w
dziatalnosci rejestr
ztotych)
Sad Rejonowy
dla m. st.
Invista Dom Warszawa, dziatalnosé Warszawy w
90,01 7716 000,00
Maklerski S.A. Chatubinskiego 8 | maklerska Warszawie, XIII
Wydziat
Gospodarczy
dziatalno$¢ w Sad Rejonowy
zakresie obrotu dla m. st.
Projekt Okrzei Sp. \1% , i h Sci w
roje rzei Sp. z ars,zawa nlleruc omos.aa . arszawy w 100,00 5 000,00
0.0. Wspélna 50/14 mi i roszczeniami | Warszawie, XII
do Wydziat
nieruchomosci Gospodarczy

W okresie | kwartatu 2014 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego Pan
Jan Bazyl pelnigcy funkcje Prezesa Zarzadu Invista SA petit réwniez funkcje Prezesa Zarzadu
spo6iki Projekt Okrzei Sp. z 0.0. oraz petnit funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Invista DM.

Jednostka dominujaca

Nazwa (firma): INVISTA Spétka Akcyjna
Nazwa (skrocona):  INVISTA S.A.

Forma prawna: sp6tka akcyjna

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Wspdlna 50/14; 00-684 Warszawa
Numer telefonu: (22) 127 54 22

Numer faksu: (22)12112 04

Adres e-mail: invista@invista.com.pl
Strona www: www.invista.com.pl
REGON: 016448159

NIP: 526-24-83-290

KRS: 0000290233

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy KRS
Kapital zakltadowy:  8.677.194,60 zt

Do 10 sierpnia 2010r., tj. do dnia rejestracji przez Sad Rejestrowy zmian Statutu Spotki
przyjetych Uchwatg nr 19/10 ZWZ Spétki z dnia 30 czerwca 2010 r. Spétka dziatata pod firma
Euro Consulting & Management Spo6tka Akcyjna a od dnia 22 wrze$nia 2000 roku, jako spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig. Na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspo6lnikéw z dnia 29 sierpnia 2007 r. zostata przeksztalcona w spotke akcyjna.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem dziatalnoSci Spotki
jest: pozostata finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych. wg PKD nr klasyfikacji 64997.
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Jednostki zalezne

Nazwa (firma): INVISTA DOM MAKLERSKI Spé6tka Akcyjna
Nazwa (skrocona):  INVISTA DOM MAKLERSKI S.A.

Forma prawna: spo6tka akcyjna

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Chatubinskiego 8; 00-613 Warszawa
Numer telefonu: (22) 647-50-70

Numer faksu: (22) 403-52-35

Adres e-mail: biuro@invistadm.pl

Strona www: www.invistadm.pl

REGON: 140846317

NIP: 107 000 65 05

KRS: 0000274431

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy: 7 716 000,00 zt

Do 15 grudnia 2010r., tj. do dnia rejestracji przez Sad Rejestrowy zmian Statutu Spotki
przyjetych Uchwatg nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 23 listopada
2010 r. Spétka dziatata pod firmg ECM Dom Maklerski Spotka Akcyjna.

Czas trwania Spo6iki jest nieograniczony.

Jednostki zalezne

Nazwa (firma): Projekt Okrzei Sp6tka Akcyjna

Nazwa (skrocona):  Projekt Okrzei Sp. z o.0.

Forma prawna: spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Wspo6lna 50/14; 00-684 Warszawa
REGON: 147018888

NIP: 7010406693

KRS: 0000490311

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy: 5 000,00 zt

2.5.2. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Grupa nie posiada jednostek stowarzyszonych.

2.5.3. Udzialy we wspdlnym przedsiewzieciu

W okresie objetym skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi Spoétki w Grupie nie
posiadaty udziatéw we wspdlnie kontrolowanych podmiotach.
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2.5.4. Sklad organéw podmiotu dominujacego

Informacje nt. sktadu organu zarzadzajgcego oraz nadzorujacego zamieszczono w punkcie
4.4. Organy Spoiki.

2.5.5. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spo6tki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia
okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Zgodnos$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Invista S.A.
zostato sporzadzone zgodnie z wymogami MSR/MSSF zatwierdzonych przez Unie
Europejska.

Spotki Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykami (zasadami)
rachunkowosci okre$lonymi przez Ustawe i wydanymi na jej podstawie przepisami (,,polskie
standardy rachunkowos$ci”, ,PSR”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera
korekty niezawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu
doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSR/MSSF.

Zasada wyceny zastosowana przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada
kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomos$ci inwestycyjnych oraz instrumentéw
finansowych w wartos$ci godziwej. Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest
przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sa
w PLN.

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdan finansowych

Walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i innych spotek uwzglednionych w niniejszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz walutg sprawozdawczg niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

2.5.6. Istotne wartos$ci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Ponizej omo6éwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrdédia
niepewnos$ci wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko
znaczgcej korekty wartos$ci bilansowych aktywéw i zobowigzan w nastepnym roku
finansowym.

Klasyfikacja uméw leasingowych

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene,
w zakresie ryzyka i pozytkow z tytutu posiadania przedmiotu leasingu jakie przypadaja w
udziale leasingobiorcy, a jakie leasingodawcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej
kazdej umowy leasingowe;.

Utrata wartosci aktywow

Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywéw w momencie gdy pojawig sie
obiektywne dowody wskazujace na trwatg utrate wartosci sktadnika badz grupy aktywoéw.
Wymaga to oszacowania wartosci uzytkowej oSrodka wypracowujacego srodki pieniezne, do
ktérego nalezg aktywa.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego
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Grupa rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze
w przysztos$ci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozZenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentdéw finansowych

Wartos$¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala
sie wykorzystujac odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i
zalozen Grupa Kapitalowa Kkieruje sie profesjonalnym osgdem. Sposdb ustalenia wartosci
godziwej poszczegdlnych instrumentéw finansowych zostal przedstawiony w Aktywach
finansowych.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci
niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomiczne;j
uzytecznoSci na podstawie biezacych szacunkow.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci

Na dzien bilansowy Grupa ocenia czy istniejg obiektywne dowody utraty wartosci sktadnika
naleznosci lub grupy naleznosci. Jezeli warto$¢ mozliwa do odzyskania sktadnika aktywow
jest nizsza od jego wartosci bilansowej dana jednostka dokonuje odpisu aktualizujgcego do
poziomu biezacej wartosci planowanych przeptywdéw pienieznych.

2.5.7. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly
jeszcze w Zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw  Rachunkowos$ci lub  Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w Zycie:

- Faza pierwsza MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena - majaca zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2015 roku lub pdzniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE. W
kolejnych fazach Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowo$ci zajmie sie
rachunkowo$cia zabezpieczen i utratg wartosci.

2.5.8. Istotne zasady rachunkowosci

Zakres i metoda konsolidacji

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolno$¢
kierowania ich polityka finansowa i operacyjna, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci
ogolnej liczby gltoséw w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa
kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie istnienie i wptyw potencjalnych praw glosu, ktére
w danej chwili mozna zrealizowac¢ lub zamieni¢ oraz wywieranie znaczgcego wptywu na
wyniki finansowe tej jednostki.

Jednostki zalezne podlegaja pelnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez
Grupe. Przestaje sie je konsolidowa¢ z dniem ustania kontroli.

Transakcje wewnatrz Grupy oraz rozrachunki miedzy spo6tkami Grupy, jak rdéwniez
niezrealizowane zyski na transakcjach wewnatrzgrupowych zostaty wyeliminowane.
Eliminacji podlegaja rowniez niezrealizowane straty, chyba ze transakcja dostarcza dowodow
na utrate wartos$ci przez przekazany sktadnik aktywow.

Tam gdzie byto to konieczne, zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne
zostaly zmienione dla zapewnienia zgodnoSci z zasadami rachunkowos$ci stosowanymi przez
Grupe.
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Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate to Srodki trwale, ktére sg utrzymywane przez jednostke w celu
wykorzystywania ich w procesie $wiadczenia ustug lub tez w celach administracyjnych,
ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden okres,
w stosunku do ktérych istnieje prawdopodobienistwo, iz jednostka uzyska w przysztosci
korzysci ekonomiczne zwigzane ze sktadnikiem majgtkowym, oraz ktérych wartos¢ mozna
okresli¢ w sposéb wiarygodny.
Do rzeczowych aktywdw trwatych zaliczane sg m.in.:

— urzadzenia techniczne, maszyny,

— $rodKi transportu,

— inne ruchome Srodki trwate,

— $rodki trwate w budowie.

Srodki trwate oraz $rodki trwate w budowie ujmowane s3 pierwotnie w cenie nabycia lub
koszcie wytworzenia. Jako odrebne pozycje srodkéw trwatych ujmowane sg takze istotne
komponenty.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celéw produkcyjnych lub administracyjnych
prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej po koszcie wytworzenia
pomniejszonym o ujete odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszt wytworzenia obejmuje optaty oraz, dla odpowiednich aktywow, koszty finansowania
zewnetrznego aktywowane zgodnie z zasadami rachunkowo$ci Grupy. Amortyzacja
dotyczaca tych aktywow trwatych rozpoczyna sie w momencie rozpoczecia ich uzytkowania,
zgodnie z zasadami dotyczgcymi pozostatych aktywow trwatych Grupy.

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane w procesie §wiadczenia ustug, jak réwniez dla celow
administracyjnych, wykazywane sg wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o
skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Nie dokonuje sie
odpiséw amortyzacyjnych od gruntéw oraz Srodkéw trwatych w budowie.

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia rzeczowych aktywdéw trwatych sktada sie cena
zakupu powiekszong o clo, niepodlegajace odliczeniu podatki, pomniejszona o upusty i rabaty
handlowe. Warto$¢ ta zwiekszana jest o wszystkie inne pozwalajace sie bezposrednio
przyporzadkowac koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywéw do miejsca i
warunkow potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami
kierownictwa.

Amortyzacje wylicza sie dla wszystkich $srodkéw trwatych, z pominieciem gruntéw oraz
$rodkéw trwatych w budowie, przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych
osrodkow, uzywajac metody liniowe;j.

Szacunki okresu uzytkowania rewidowane sg corocznie. Dla celow amortyzacji srodkéw
trwatych stosowana jest metoda amortyzacji liniowej. Okresy uzytkowania dla
poszczegdlnych sktadnikéw Srodkow trwatych sg nastepujace:

Urzadzenia techniczne i maszyny 3-7 lat
Srodki transportu 5 lat
Pozostate $rodki trwale 5-10 lat

Srodki trwate oraz $rodki trwate w budowie poddawane s3 testowi na utrate wartosci jesli
istniejg przestanki wskazujgce na wystepowanie utraty wartosci, przy czym dla $rodkow
trwatych w budowie w okresie ich realizacji ewentualna utrata warto$ci okres$lana jest na
kazdy dzien bilansowy.

Skutki utraty wartosci Srodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie odnoszone sg w
pozostate koszty operacyjne.

Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy srodek trwaty jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacji
zaprzestaje sie, gdy srodek trwaly zostaje usuniety z ewidencji bilansowe;j.
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W przypadkach wystgpienia réznic w okresach uzytkowania poszczegélnych istotnych czesci
sktadowych $rodka trwatego (komponenty), amortyzowane s3 one odrebnie, przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych odzwierciedlajacych przewidywany okres ich
uzytkowania. W celu wydzielenia komponentéw bierze sie pod uwage Srodki trwate o
istotnej wartos$ci poczatkowej brutto.

Metoda amortyzacji, stawka amortyzacyjna oraz wartos$¢ konicowa podlegajg weryfikacji na
kazdy dzien bilansowy. Wszelkie wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje
sie jak zmiane szacunkéw, zgodnie z wytycznymi zawartymi w MSR 8 ,Zasady (polityka)
rachunkowo$ci, zmiany wartos$ci szacunkowych i korygowanie btedéw”.

Wartos$¢ bilansowa Srodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty wartosci do wysokosci
jego wartosci odzyskiwalnej, jezeli warto$¢ bilansowa danego Srodka trwatego jest wyzsza od
jego oszacowanej wartosci odzyskiwanej. Test na utrate wartos$ci przeprowadza sie i ujmuje
ewentualne odpisy z tytutu utraty warto$ci zgodnie z zasadami okreSlonymi zgodnie z
podpunktem ,Utrata wartos$ci rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci niematerialnych”.
Sktadnik rzeczowych aktywéw trwatych usuwa sie z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty
lub gdy nie oczekuje sie dalszych korzys$ci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.

Wartosci niematerialne

Za warto$ci niematerialne uznaje sie mozliwe do zidentyfikowania niepieniezne sktadniki
aktywdw, nieposiadajace postaci fizycznej. W szczeg6lnosci do wartoSci niematerialnych
zalicza sie nabyte oprogramowanie komputerowe, nabyte prawa majatkowe - autorskie
prawa majatkowe, prawa pokrewne, licencje, koncesje, prawa do wynalazkéw, patentow,
znakow towarowych, wzorow uzytkowych oraz zdobniczych, know-how.

Warto$ci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli speiniaja
kryteria rozpoznania dla kosztéw prac rozwojowych) wycenia sie przy poczatkowym ujeciu
odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym, wartos$ci
niematerialne sg wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o
umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania warto$ci niematerialnych jest okreslony czy
nieokre$lony. Warto$ci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sa amortyzowane
przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate warto$ci kazdorazowo, gdy
istniejg przestanki wskazujace na utrate ich wartosci.

Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania sg
weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym
okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych
pochodzacych z danego sktadnika aktywdéw sg ujmowane poprzez zmiane odpowiednio
okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany warto$ci szacunkowych. Odpis
amortyzacyjny sktadnikdbw wartosci niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania
ujmuje sie w zysku lub stracie w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego
sktadnika warto$ci niematerialnych.

Okresy uzytkowania s3 poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z
efektem od poczatku wtasnie zakonczonego roku obrotowego. Wszelkie zmiany wynikajgce z
przeprowadzonej weryfikacji ujmuje sie jako zmiane szacunkéw. Szacowany okres
uzytkowania dla warto$ci niematerialnych wynosi:

- licencje na oprogramowanie - 2 lata,

- koncesje, patenty i licencje - 5 lat.

Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na Grupe zasadniczo cate ryzyko i korzysci
wynikajagce z posiadania przedmiotu leasingu, s3 ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej na dzien rozpoczecia leasingu wedlug nizszej z nastepujacych dwoch wartosci:
wartosci godziwej $rodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezacej
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minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe s3a rozdzielane pomiedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu, w sposéb umozliwiajacy
uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe s3
ujmowane w zysku lub stracie, chyba Ze speione s3 wymogi kapitalizacji.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego s3 amortyzowane przez
krotszy z dwdch okresow: szacowany okres uzytkowania Srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i
wszystkie pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umow
leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pézZniejsze raty
leasingowe ujmowane sg jako koszty operacyjne w zysku lub stracie metoda liniowg przez
okres trwania leasingu.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych

Warto$ci niematerialne jeszcze niezdatne do uzytkowania nie podlegaja amortyzacji, lecz sa
corocznie oraz dodatkowo, gdy wystepujg przestanki wskazujace na mozliwo$¢ wystgpienia
utraty warto$ci, testowane pod katem mozliwej utraty warto$ci. Aktywa podlegajace
amortyzacji testuje sie na utrate wartosci, jezeli wystepuja przestanki wskazujace na
mozliwos¢ jej wystgpienia.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje przegladu wartosci netto sktadnikéw majgtku
trwatego w celu stwierdzenia, czy nie wystepuja przestanki wskazujace na mozliwos¢ utraty
ich warto$ci. W przypadku, gdy stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest
warto$¢ odzyskiwalna danego sktadnika aktywow, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z
tego tytutu. W sytuacji, gdy sktadnik aktywdéw nie generuje przeptywo6w pienieznych, ktére sa
w znacznym stopniu niezaleznymi od przeptywéw generowanych przez inne aktywa, analize
przeprowadza sie dla grupy aktywoéw generujacych przeplywy pieniezne (stanowigcych
osrodek generowania §rodkéw pienieznych), do ktérej nalezy dany sktadnik aktywow.
Warto$¢ odzyskiwalna ustalana jest jako wyzsza z dwoéch wartosci: warto$¢ godziwa
pomniejszona o koszty sprzedazy lub warto$¢ uzytkowa.

Ta ostatnia warto$¢ odpowiada warto$ci biezacej szacunku przysztych przeptywow
pienieznych, ktére beda generowane przez dane aktywo (lub grupe aktywoéw stanowiacych
o$rodek generowania $rodkow pienieznych), zdyskontowanych przy uzyciu stopy dyskonta
uwzgledniajgcej aktualng rynkowa warto$¢ pienigdza w czasie oraz ryzyko specyficzne dla
danego aktywa.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego s3 kapitalizowane jako czes$¢ kosztu wytworzenia
$Srodkéw trwatych badz jako koszty w zysku lub stracie w przypadku gdy nie dotycza nabycia
aktywdw.

Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki wyliczone przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej oraz obcigzenia finansowe z tytutu umoéw leasingu
finansowego.

Nieruchomosci inwestycyjne

Za nieruchomosci inwestycyjne uznaje sie nieruchomosci, ktére traktowane sa, jako zrédto
przychodéw z czynszéw lub utrzymywane sg w posiadaniu ze wzgledu na spodziewany
przyrost ich wartosci.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg na dzien bilansowy w wedtug wartosci godziwej,
natomiast réznice pomiedzy wartoscig bilansowg a wartoscig przeszacowang ujmowane sg w
zysku badz stracie .

Aktywa finansowe
Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujace kategorie:
- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci,
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- aktywa finansowe wyceniane w wartosSci godziwej przez wynik finansowy,
- pozyczki i naleznosci,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sa to notowane na aktywnym
rynku aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, o okre$lonych Ilub
mozliwych do okre$lenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Grupa
zamierza i ma mozliwo$¢ utrzymac w posiadaniu do tego czasu, inne niz:

e wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartos$ci godziwej przez
wynik finansowy,

e wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

e spekniajace definicje pozyczek i naleznosci.
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosSci wyceniane s3 wedtug
zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci kwalifikowane s3 jako aktywa
dtugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Sktadnikiem aktywoéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy jest skladnik spetniajgcy jeden z ponizszych warunkdw:
a) jest Kklasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywoéw finansowych
kwalifikuje sie jako przeznaczone do obrotu, jesli sa:

- nabyte gtéwnie w celu sprzedazy w krétkim terminie,

- cze$cig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzadzanych tacznie i co do
ktorych istnieje prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krotkim terminie,

- instrumentami pochodnymi, z wylgczeniem instrumentéw pochodnych bedacych
elementem rachunkowosci zabezpieczen oraz uméw gwarancji finansowych,

b) zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego
ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w
warto$ci godziwej uwzgledniajac ich warto$¢ rynkowg na dzien bilansowy bez uwzglednienia
kosztow transakcji sprzedazy.

Zmiany wartoSci tych instrumentéw finansowych ujmowane sa w rachunku zyskéw i strat
jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych
instrumentéw pochodnych, caty kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii
aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy
to przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny nie wptywa istotnie na przeptywy
pieniezne z kontraktu lub jest rzecza oczywista bez przeprowadzania lub po pobieznej
analizie, ze gdyby podobny hybrydowy instrument byl najpierw rozwazany, to oddzielenie
wbudowanego instrumentu pochodnego bytoby zabronione. Aktywa finansowe moga by¢
przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spelnione:

(i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niesp6jno$¢ w zakresie ujmowania lub
wyceny (niedopasowanie ksiegowe); lub (ii) aktywa sa czeScia grupy aktywdéw finansowych,
ktére sg zarzadzane i oceniane w oparciu o warto$¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang
strategia zarzadzania ryzykiem; lub (iii) aktywa finansowe zawieraja wbudowane
instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie ujmowane.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznoSci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o
ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku.
Zalicza sie je do aktywow obrotowych, o ile termin ich wymagalno$ci nie przekracza 12
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miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci
przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywow trwatych. Pozyczki
i nalezno$ci wyceniane sa w skorygowanej cenie nabycia.

Aktywa dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sa to aktywa finansowe niebedgce instrumentami
pochodnymi, ktére zostaly zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezace do
zadnej z wczes$niej wymienionych trzech kategorii aktywéw. Aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy s3 ujmowane wedtug warto$ci godziwej, powiekszonej o koszty transakcji, ktére
moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia lub emisji sktadnika aktywow finansowych. W
przypadku braku notowan gieldowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego
okreslenia ich warto$ci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy wyceniane s3 w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytulu utraty wartosci.
Dodatnig i ujemng réznice pomiedzy wartoscig godziwa aktywdéw dostepnych do sprzedazy
(jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktérych warto$¢ godziwa moze
by¢ ustalona w inny wiarygodny sposéb), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek
odroczony, ujmuje sie w kapitale wtasnym. Spadek wartosci aktywoéw dostepnych do
sprzedazy spowodowany utratg wartosci ujmuje sie jako koszt finansowy, przy czym w
pierwszej kolejnoSci zmniejsza sie kapital wilasny, ktorego wzrost nastgpit w wyniku
powstania wcze$niejszej dodatniej roznicy pomiedzy warto$cig ich godziwa a ceng nabycia.
Nabycie i sprzedaz aktywo6w finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W
momencie poczgtkowego ujecia sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci
godziwej, powiekszonej, w przypadku skladnika aktywéw niekwalifikowanego jako
wyceniany w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktére moga by¢
bezposrednio przypisane do nabycia.

Sktadnik aktywéw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad
prawami umownymi sktadajgcymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to
miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkéow
pienieznych przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia
Pozostale aktywa niefinansowe

Grupa ujmuje jako pozostate aktywa niefinansowe rozliczenia miedzyokresowe, jezeli
spelnione s3 nastepujace warunki:

- wynikajg one z przesztych zdarzen - poniesienie wydatku na cel operacyjny jednostek,
- ich wysoko$¢ mozna wiarygodnie okresli¢,

- spowoduja w przysztosci wptyw do jednostek korzysci ekonomicznych,

- dotycza przysztych okreséw sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw moga nastepowac stosownie do
uplywu czasu lub wielko$ci $wiadczen. Czas i sposéb rozliczenia uzasadniony jest
charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Grupa na koniec okresu sprawozdawczego dokonuje weryfikacji czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéow w celu sprawdzenia, czy stopien pewnosci co do osiggniecia
korzysci ekonomicznych przez jednostke po uptywie biezacego okresu obrotowego jest
wystarczajacy, aby mozna byto dang pozycje wykazac jako sktadnik aktywow.

W ciggu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczen miedzyokresowych sa miedzy
innymi:

- koszty ubezpieczen majatkowych,

- koszty optat biezgcych za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

- podatek od nieruchomosci,

- zaptacone z géry prenumeraty,

- inne koszty dotyczace nastepnych okreséw sprawozdawczych.
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Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci
faktycznie zafakturowanej. W przypadku, gdy wptyw wartos$ci pienigdza w czasie jest istotny,
warto$¢ naleznoSci jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeplywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartos$ci pienigdza w czasie, z uwzglednieniem
odpisu na watpliwe nalezno$ci pomniejszajgc je przy tym o odpisy z tytutu utraty wartosci.
Odpis z tytutu utraty warto$¢ naleznosci handlowej tworzy sie, gdy istnieja obiektywne
dowody na to, ze Grupa nie bedzie w stanie otrzyma¢ wszystkich naleznych kwot
wynikajacych z pierwotnych warunkéw naleznosci. Powazne problemy finansowe dtuznika,
prawdopodobienstwo, Zze dtuznik ogtosi bankructwo lub wystapi o postepowanie uktadowe,
opo6Znienia w splatach sg przestankami wskazujacymi, Ze naleznosci handlowe utracity
warto$¢. Kwote odpisu stanowi réznica pomiedzy warto$cig bilansowg danego sktadnika
aktywéw a warto$cia biezaca szacowanych przysztych przeptywow pienieznych,
zdyskontowanych z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;j.

Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznos$ci w
zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Naleznos$ci nieSciggalne oraz odpisy aktualizujgce naleznosci watpliwe sa odpisywane w
rachunek zyskdw i strat.

W przypadku naleznos$ci krétkoterminowych, z uwagi na szybki termin ich realizacji, za
wartos$¢ godziwg uznaje sie wartos¢ ksiegowa tych pozycji.

Naleznosci podlegaja spisaniu z bilansu, kiedy ich nie$ciggalno$¢ zostata udokumentowana:

- postanowieniem o nie$ciggalno$ci, uznanym przez wierzyciela jako odpowiadajacym
stanowi faktycznemu, wydanym przez wtasciwy organ postepowania egzekucyjnego, albo

- postanowieniem sgdu o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci obejmujacej likwidacje
majatku, gdy majatek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania, lub umorzeniu postepowania upadto$ciowego obejmujacego likwidacje
majatku, gdy majatek diuznika nie wystarcza na zaspokojenie roszczen wierzycieli lub
ukonczeniu postepowania upadio$ciowego obejmujgcego likwidacje majgtku, albo

- protokotem stwierdzajacym, ze przewidywane koszty procesowe i egzekucyjne zwigzane z
dochodzeniem wierzytelnos$ci bytyby rowne albo wyzsze od jej kwoty.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w
banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajgcym trzech miesiecy.

Saldo S$rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu z przeplywdw pienieznych sktada sie z okre$lonych powyzej Srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesptacone kredyty w rachunkach
biezacych.

Kapital wlasny Grupy

Na kapitat wtasny Grupy sktadaja sie kapital podstawowy (akcyjny) jednostki dominujacej,
wykazany w warto$ci nominalnej, kapitat zapasowy tworzony z zyskow lat ubieglych, zyski
zatrzymane, tj. niepodzielone zyski z lat ubiegtych, wynik finansowy biezacego okresu
obrotowego.

Podatek dochodowy

Na podatek dochodowy sktadaja sie podatek biezacy oraz podatek odroczony.

Podatek biezacy wyliczany jest na podstawie wyniku podatkowego za dany rok obrotowy
ustalonego zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi i przy zastosowaniu stawek
podatkowych wynikajacych z tych przepisow. Zysk (strata) podatkowa rdzni sie od
ksiegowego zysku (straty) brutto w zwigzku z wylgczeniem przychoddéw podlegajacych
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opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychodéw w latach nastepnych
oraz pozycji kosztéw i przychoddw, ktdre nigdy nie bedg podlegaty opodatkowaniu.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu
lub zwrotowi w przysztoSci na réznicach pomiedzy warto$ciami bilansowymi aktywow i
zobowigzan w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym a odpowiadajacymi im
warto$ciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwe z tytutu podatku odroczonego ujmuje sie w peinej wysokosci. Rezerwa ta nie
podlega dyskontowaniu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie, jezeli jest prawdopodobne,
ze w przysztosci osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry umozliwi potrgcenie
réznic przejsciowych.

Wartos$¢ sktadnika aktywoéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien
bilansowy, a w przypadku gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe lub dodatnie réznice
przejsciowe nie bedg wystarczajace dla realizacji sktadnika aktywoéw lub jego czesci,
nastepuje jego odpis.

Odroczony podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu obowiazujacych prawnie lub
faktycznie na dzien bilansowy stawek (i przepiséw) podatkowych, ktéore zgodnie z
oczekiwaniami beda obowigzywa¢ w momencie realizacji odnos$nych aktywéw z tytulu
odroczonego podatku dochodowego lub uregulowania zobowigzania z tego tytutu. Podatek
odroczony jest uyymowany w rachunku zyskdéw i strat danego okresu, z wyjatkiem przypadku,
gdy podatek odroczony dotyczy transakcji czy zdarzen, ktére ujmowane sa w innych
catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym - woéwczas podatek odroczony
réwniez ujmowany jest odpowiednio w innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w
odpowiednim sktadniku kapitatu wiasnego.

Kompensaty aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego dokonuje sie, gdy spétki Grupy
posiadaja mozliwy do wyegzekwowania tytut do przeprowadzenia kompensat naleznosci i
zobowiazan z tytutu biezacego podatku dochodowego oraz gdy aktywa i rezerwy z tytutu
podatku odroczonego dotycza podatku dochodowego natozonego przez te sama wiadze
podatkowg na tego samego podatnika.

Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczKi i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sa
ujmowane wedtug warto$ci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem
kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sa wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.
Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem
kredytu lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.
Przychody i koszty sa ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania z
bilansu, a takze w wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowe;j.

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania finansowe
Zobowigzania krétkoterminowe z tytulu dostaw i ustlug wykazywane sg3 w Kkwocie
wymagajacej zaplaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy obejmujg
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie
zakwalifikowane do kategorii wycenianych do warto$ci godziwej przez wynik finansowy.
Zobowiazania finansowe sg klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte
dla celéw sprzedazy w niedalekiej przysztosci.

Pozostale zobowigzania niefinansowe

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmujg w szczego6lnosci zobowigzania o charakterze
publiczno - prawnym, zobowigzania z tytutu §wiadczen pracowniczych oraz zobowiazania z
tytutu otrzymanych zaliczek, ktére beda rozliczone poprzez dostawe towaréw, ustug lub
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Srodkéw trwatych. Pozostale zobowigzania niefinansowe ujmowane s3 w kwocie
wymagajacej zaptaty.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg woéwczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz
mozna dokonaé¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Koszty dotyczace
danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskow i strat.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do
warto$ci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny
rynkowe warto$ci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu,
zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

Zmiana stanu rezerw - zestawienie

Wyszczegolnienie Stan na poczatek ( ksoegdsetgnie Wzrost Stan na koniec

¥ 9 okresu wykorzystanie, okresu
rozwigzanie)

Rezerwa z tytutu

podatku 4 182 649,66 0,00 692 951,38 4 875 601,04

odroczonego

Pozostate 10 000,00 5 000,00 0,00 5 000,00

rezerwy

Razem 4 192 649,66 5 000,00 692 951,38 4 880 601,04

Przychody

Przychody sa ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze Grupa uzyska
korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna
wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

Przychody s3 rozpoznawane w warto$ci godziwej zaptaty otrzymanej lub naleznej, po
pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug (VAT) i rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw
obowigzuja rowniez kryteria przedstawione ponizej.

Sprzedaz towarow

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa witasnosci do
towarow i produktow zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna
wyceni¢ w wiarygodny sposob.

Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu §wiadczenia ustug sa uymowane na podstawie stopnia zaawansowania ich
realizacji pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. JeZeli nie mozna
wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji zwigzanej ze $wiadczeniem ustug dtugoterminowych,
przychody ze $wiadczenia tych ustug sg rozpoznawane tylko do wysokosci poniesionych
kosztéw z tego, tytutu ktére Grupa spodziewa sie odzyskaé. Procentowy stan zaawansowania
realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztéw poniesionych do szacowanych kosztéw
niezbednych do zrealizowania zlecenia.

Przychody z tytutu odsetek i dywidend

Przychody z tytutu dywidend s3 ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo
akcjonariuszy do otrzymania ptatnosci. Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg narastajgco
wedtug czasu powstawania, poprzez odniesienie do kwoty niesptaconego jeszcze kapitatu i
przy uwzglednieniu efektywnej stopy oprocentowania, czyli stopy efektywne;j.
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Koszty

Koszty grupuje sie w rachunku zyskéw i strat zgodnie z ich rodzajem i nie sg one rozliczane
na rozne dziaty i dziatalnosci jednostki. Koszty, ktére mozna jedynie w sposob posredni
przyporzadkowa¢ przychodom lub innym korzy$ciom osigganym przez jednostki, wptywaja
na wynik finansowy w cze$ci, w ktérej dotycza danego okresu sprawozdawczego,
zapewniajgc ich wspdtmiernos¢ do przychodéw lub innych korzysci.

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Do pozostatych przychodéw i kosztoéw operacyjnych zaliczane s3 w miedzy innymi pozycje
zwigzane ze zbyciem rzeczowych aktywow trwatych, warto$ci niematerialnych, z
utworzeniem i rozwigzaniem rezerw, z wyjatkiem rezerw zwigzanych z operacjami
finansowymi lub odnoszonymi w koszty operacyjne, z przekazaniem lub otrzymaniem
nieodptatnie, w tym w drodze darowizny aktywéw, w tym takze Srodkéw pienieznych, z
odszkodowaniami, karami i grzywnami oraz innymi kosztami nie zwigzanymi ze zwykla
dzialalnoscia.

Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za
dany okres przez Srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.
Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentow

Segmenty operacyjne stanowig komponenty jednostki, w stosunku do ktérych istniejg
oddzielne informacje finansowe, stuzace gldwnym organom odpowiedzialnym do
podejmowania decyzji biznesowych, w tym oceny dziatalnosci oraz alokacji zasobéw.

Zgodnie z wymogiem ,podejscia zarzadczego informacje o segmentach operacyjnych sa
przedstawiane na tej samej podstawie, co zastosowana do celow sprawozdawczoSci
wewnetrznej dostarczanej Zarzagdowi jednostki dominujacej (gtéwny organ odpowiedzialny
za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktérego zadaniem jest alokacja zasobow do
segmentow dziatalno$ci i przeprowadzanie oceny ich wynikéw.

Segmenty operacyjne zostaly wyodrebnione z punktu widzenia okreslonych grup
$Swiadczonych ustugi, majacych jednolity charakter.

Ze wzgledu na geograficzny podziat dziatalnos$ci, Grupa nie wyré6znia innych segmentéw poza
sprzedaza krajowa.

Segmenty branzowe za okres 01.01-31.03.2014 (w tys. zt)

Rodzaj Dziatalnos¢ Dziatalno$c¢ Ogotem
segmentu maklerska* inwestycyjna
Przychody 404 313 717
Koszty 464 214 678
segmentu, w
tym:
- 1 20 21
amortyzacja
Wynik segmentu -60 99 39
Przychody 0 3618 3618
operacyjne
Koszty 0 1 1
operacyjne
Przychody 0 44 44
finansowe, w
tym:
- odsetki 0 44 44
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Koszty 0 492 492
finansowe, w
tym:

- odsetki 0 144 144
Zysk z -60 3268 3208
dziatalno$ci
gospodarczej
Podatek 0 382 382
dochodowy
Odroczony 0 628 628
podatek
dochodowy
Zysk (strata) -60 2 258 2198
netto
Aktywa 3491 53 236 56 727
Zobowigzania 2700 54 027 56 727

*Aktywa trwate przeznaczone do zbycia (dziatalno$¢ zaniechana), na ktérg sktada sie osrodek
wypracowujacy przeptywy pieniezne stanowigcy majatek i zobowigzania podmiotu zaleznego Invista

Dom Maklerski S.A.

3 Kwartalne skrocone jednostkowe

sprawozdanie finansowe

3.1 Jednostkowy bilans

Aktywa
Numer Opis 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013

A Aktywa trwate 42 580 789,24 33 707 638,26 39 095 197,70
Al Wartosci niematerialne i prawne 518,58 0,00 592,68
All Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00
A.l.2 Wartosc firmy 0,00 0,00 0,00
A.l.3 Inne wartosci niematerialne i prawne 518,58 0,00 592,68
Al4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
All Rzeczowe aktywa trwate 267 955,22 349 133,84 288 272,96
Alll Srodki trwate 267 955,22 349 133,84 288 272,96
Allla gf;:;])ty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 0,00 0,00 0,00
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All.lb Budynki, lokale, obiekty 0,00 0,00 0,00
Alllc Urzadzenia techniczne i maszyny 3689,99 3641,63 4 163,96
Allld Srodki transportu 250 895,00 328 093,52 270 194,63
Allle Inne Srodki trwate 13 370,23 17 398,69 13 914,37
A.ll.2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
AllL3 Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
Al Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Alll.l Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
A.lll.2 Od pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00
A.lV Inwestycje dtugoterminowe 41 928 267,08 33 263 424,50 38 486 841,00
AlV.1 Nieruchomosci 41527 564,58 | 33868322,00| 38086 138,50
A.lV.2 Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
A.IV.3 Dtugoterminowe aktywa finansowe 5 600,00 0,00 5 600,00
A.lV.3.a W jednostkach powigzanych 5 600,00 0,00 5 600,00
A.lV.3.a. Udziaty lub akcje 5 600,00 0,00 5 600,00
A.lV.3.a.ii Inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.a.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
A.lV.3.a.iv Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.b W pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.b.i Udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.b.ii Inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.b.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.b.iv Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
A.lV.4 Inne inwestycje dlugoterminowe 395 102,50 395 102,50 395 102,50
AV Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 384 048,36 95 079,92 319 491,06
AV.1 d’g::}‘g’;z Viet;t:*“ odroczonego podatku 383 946,53 95 079,92 319 369,81
AV.2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 101,83 0,00 121,25
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B Aktywa obrotowe 16 061 194,08 | 11213533,30| 13158 768,44
B.I Zapasy 0,00 0,00 0,00
B.l.1 Materiaty 0,00 0,00 0,00
B.1.2 Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00
B.I.3 Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
B.l.4 Towary 0,00 0,00 0,00
B.1.5 Zaliczki na dostawy 0,00 0,00 0,00
B.1l Naleznosci krotkoterminowe 5478 548,37 2 237 080,95 2113 281,20
B.Il.1 Naleznosci od jednostek powigzanych 3715,79 2 152,50 2 608,79
B.ll.1.a Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptat 3715,79 2 152,50 2 608,79
B.ll.1.a.i do 12 miesiecy 3715,79 2 152,50 2 608,79
B.Il.1.a.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.Il.1.b Inne 0,00 0,00 0,00
B.I.2 Naleznosci od pozostatych jednostek 5474 832,58 2 234 928,45 2110672,41
B.ll.2.a Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptat 3373 994,92 4171,31 21 291,69
B.Il.2.a.i do 12 miesiecy 3373 994,92 4171,31 21 291,69
B.Il.2.a.ii powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00
B.II.2.b Spigi‘;fyiﬁ‘:fg:’:&o‘iziﬁ' cet, ubezpieczen 201 669,07 172 820,56 185 613,22
B.Il.2.c Inne 1899 168,59 2 057 936,58 1903 767,50
B.ll.2.d Dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00 0,00
B.IlI Inwestycje krotkoterminowe 10 559 138,05 8 953 699,50 11 034 930,58
B.IIl.1 Krotkoterminowe aktywa finansowe 10 559 138,05 8953699,50| 11034 930,58
B.lll.1.a W jednostkach powigzanych 2 250 194,38 2 250 194,38 2 250 194,38
B.lll.1.a.i Udziaty lub akcje 2 250 194,38 2 250 194,38 2 250 194,38
B.Ill.1.a.ii Inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
B.IIl.1.a.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
B.lll.1.a.iv Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
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B.lll.1.b W pozostatych jednostkach 7 543 357,65 6 601 105,80 7 737 254,80
B.IIl.1.b.i Udziaty lub akcje 1414 613,58 475 716,00 1554 912,51
B.IIl.1.b.ii Inne papiery wartosciowe 4 627 901,05 0,00 4 583 819,98
B.IIl.1.b.iii Udzielone pozyczki 0,00 50 000,00 0,00
B.lIl.1.b.iv Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 1500 843,02 6 075 389,80 1598 522,31
B.lll.1.c Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 765 586,02 102 399,32 1047 481,40
B.lll.1.c.i Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 765 586,02 102 399,32 1047 481,40
B.IIl.1.c.ii Inne srodki pienigzne 0,00 0,00 0,00
B.lIl.1.c.iii Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00
B.IIl.2 Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00
B.IV Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 23 507,66 22 752,85 10 556,66
Aktywa Razem 58 641 983,32 | 44921171,56| 52 253966,14
Pasywa
Numer Opis 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
A Kapitat (fundusz) wiasny 42 368 088,63| 33971836,45| 39595180,52
Al Kapitat (fundusz) podstawowy 8 677 194,60 7 897 194,60 8 677 194,60
Al ul}l:rl::g)e wptaty na kapitat podstawowy (wielkos¢ 0,00 0,00 0,00
A.lll Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00 0,00
AV Kapitat (fundusz) zapasowy 30 861 262,91 15124 126,22 30 861 200,39
AV Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00
AVI Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00 0,00
AVII Zysk /Strata z lat ubiegtych 56 785,53 11 837 136,69 0,00
AV Zysk/Strata netto 2772 845,59 -886 621,06 56 785,53
AIX (VOV::;TLSO);(Z; LzjjyesnI:l;an)etto w roku obrotowym 0,00 0,00 0,00
B Zobowigzania i rezerwy na Zobowigzania 16 273 894,69 10 949 335,11 12 658 785,62
B.I Rezerwy na zobowigzania 7 770 690,84 3622 958,30 4192 649,66
B.l.1 4835191,84 3617 958,30 4 182 649,66

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
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dochodowego

B.I.2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00
B.l.2.a Dtugoterminowa 0,00 0,00 0,00
B.l.2.b Krotkoterminowa 0,00 0,00 0,00
B.l.3 Pozostate rezerwy 2935 499,00 5 000,00 10 000,00
B.l.3.a Dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
B.1.3.b Krétkoterminowe 2 935 499,00 5 000,00 10 000,00
B.1I Zobowigzania dtugoterminowe 4 815 535,65 3960 583,83 4 828 458,57
B.Il.1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
B.Il.2 Wobec pozostatych jednostek 4 815 535,65 3960 583,83 4 828 458,57
B.ll.2.a kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00
B.II.2.b W;gluc*:g;r;é?' dhuznych papierow 4647 426,85| 3734850,63| 464534579
B.Il.2.c inne zobowigzania finansowe 168 108,80 225 733,20 183 112,78
B.1l.2.d inne 0,00 0,00 0,00
B.IlI Zobowigzania krétkoterminowe 3687 668,20 3365 792,98 3637 677,39
B.11l.1 Wobec jednostek powigzanych 43 237,43 39 737,43 43 237,43
B.lll.1.a z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 43 237,43 39 737,43 43 237,43
B.lll.1.a.i do 12 miesiecy 43 237,43 39 737,43 43 237,43
B.lIl.1.a.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.lll.1.b inne 0,00 0,00 0,00
B.IIl.2 Wobec pozostatych jednostek 3644 430,77 3326 055,55 3594 439,96
B.IIl.2.a kredyty i pozyczki 1287 165,08 1384 822,03 1399 256,71
B.III.2.b W;;gtsuizir;;?' dhuznych papierow 0,00 0,00 0,00
B.1ll.2.c inne zobowigzania finansowe 57 624,39 51 637,96 56 065,67
B.lll.2.d z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 615 670,66 311 093,64 836 773,48
B.lIl.2.d.i do 12 miesiecy 615 670,66 311 093,64 836 773,48
B.IIl.2.d.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
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B.lll.2.e zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00 0,00
B.lIl.2.f zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
B.II.2.g szogéifyza"ﬁ@ghd°ta°ji’ cet, ubezpieczen 386 899,40 3352383 6 296,00
B.11l.2.h z tytutu wynagrodzen 1818,54 0,00 1070,01
B.II1.2.i inne 1295 252,70 1544 978,09 1294 978,09
B.II.3 Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00
B.IV Rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00
B.IV.1 Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00
B.IV.2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
B.IV.2.a dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
B.IV.2.b krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00

Pasywa Razem

58 641 983,32

44 921 171,56

52 253 966,14

3.2 Jednostkowy rachunek zyskow i strat

Wariant poré6wnawczy
Za okres od Za okres od
Numer Opis 01.01.2014 do 01.01.2013 do
31.03.2014 31.03.2013
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 3931 731,58 16 718,90
Al w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
A.ll Przychody netto ze sprzedazy ustug 3918 800,00 8 798,00
Al Zmianall stanu .pr.odukFéw - zwie’ks.zenie wartos¢ 12 931,58 7 920,90
dodatnia, zmniejszenie warto$¢ ujemna

AV E;)tsri\g;/tj\;vgrr;?:j produktéw na wiasne 0,00 0,00
AV Zrazt);c:ac:gslv netto ze sprzedazy towardw i 0,00 0,00
B Koszty dziatalno$ci operacyjne;j 214 102,66 267 978,51
B.I Amortyzacja 20 391,84 23 922,72
B.1I Zuzycie materiatow i energii 8 588,53 27 387,19
B.II Ustugi obce 98 966,67 118 437,11
B.IV Podatki i optaty 2 394,00 687,93
B.V w tym podatek akcyzowy 0,00 0,00
B.VI Wynagrodzenia 72 600,62 88 420,20
B.VII Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 4 633,07 5 884,47
B.VIII Pozostate koszty rodzajowe 6 527,93 3 238,89
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B.IX Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatow 0,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 3717 628,92 -251 259,61
D Pozostate przychody operacyjne 3405 220,00 0,00
D.l Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
D.ll Dotacje 0,00 0,00
D.l Inne przychody operacyjne 3405 220,00 0,00
E Pozostate koszty operacyjne 2931 613,89 3 500,00
El tSﬂt;z’:sczhe zbycia niefinansowych aktywow 0,00 0,00
E.ll Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
E.lNI Inne koszty operacyjne 2931 613,89 3 500,00
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (CD-E) 4191 235,03 -254 759,61
G Przychody finansowe 44 172,66 117,59
G.l Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
G.l w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
G.l Odsetki 44 172,66 117,59
G.lvV w tym jednostek powigzanych 0,00 0,00
GV Zysk ze zbycia inwestyciji 0,00 0,00
G.VI Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
G.Vi Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 492 379,64 729 527,55
H.I Odsetki 144 320,87 178 723,41
H.1I w tym dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
H.1I Strata ze zbycia inwestycji 8 181,26 202 893,06
H.IV Aktualizacja warto$ci inwestycji 339 877,51 347 911,08
H.V Inne 0,00 0,00
I Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (FG-H) 3743 028,05 -984 169,57
J Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I-J.11) 0,00 0,00
J.l Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
J.l Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K Zysk (strata) brutto (1J) 3743 028,05 -984 169,57
L Podatek dochodowy 970 182,46 -97 548,51
M Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0,00 0,00
N Zysk(strata) netto (K-L-M) 2772 845,59 -886 621,06

3.3 Jednostkowy rachunek przeptywow pienieznych

Za okres od Za okres od
Rachunek przeptywdw pienieznych 01.01.2014 do 01.01.2013 do
31.03.2014 31.03.2013
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-I1) 117 561,27 -1 599 867,30
I. Zysk (strata) netto 2772 845,59 -886 621,06




Il. Korekty razem -2 655 284,32 -713 246,24
1. Amortyzacja 20 391,84 23922,72
2. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 100 148,21 178 605,82
3. Zysk ( strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 348 058,77 550 804,14
4. Zmiana stanu rezerw 3578041,18 -2 468,59
5. Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00
6. Zmiana stanu naleznosci -3 365 267,17 -990 622,08

W;thkizer?;a::zycszt:::} krzg;c;v\\,lviqzaﬁ krétkoterminowych, z 48 432,09 56 411,21
8. Zmiana stanu rozliczeh migdzyokresowych -12 951,00 -12 059,36
9. Inne korekty -3372 138,24 -405 017,68

B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-I1) -116 111,55 -218 463,44

[. Wplywy 660 724,55 511 506,94
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz

rzeczowych aktywéw trwatych 0.00 0.00

ni2e.m ,j:?li:\:ie iir;)\:v:vt:]yecji w nieruchomosci oraz wartosci 0,00 0,00
3. Z aktywoéw finansowych 660 724,55 511 506,94

w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

w pozostatych jednostkach 660 724,55 511 506,94

- zbycie aktywoéw finansowych 660 724,55 511 506,94

- dywidendy 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00

Il. Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 776 836,10 729 970,38

rz’léczlglzsyc/ﬁizkt\)//vvitrjt\?vét?\iNa?;irr?aterialnych i prawnych oraz 0,00 21 680,38

prZAV:/rrl]v;/estycje w nhieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 35 000,00 0,00
3. Na aktywa finansowe 741 836,10 708 290,00

w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

w pozostatych jednostkach 741 836,10 708 290,00

- nabycie aktywow finansowych 741 836,10 708 290,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00

C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-1) -283 345,10 100 936,16

. Wptywy 0,00 311 264,75
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akgcji) i innych 0.00 0.00

instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu ' '

2. Kredyty i pozyczki 0,00 311 264,75
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il. Wydatki 283 345,10 210 328,59
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1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych Ilub jednostek

powigzanych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
pzazlir;r;j,z;siiuwyp’faty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu 0,00 0,00
4. Sptaty kredytow i pozyczek 116 000,00 0,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Platnosci zobowigzan z tytutlu umow leasingi finansowego 23 024,23 31 605,18
8. Odsetki 144 320,87 178 723,41
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
D. Przeptywy pienigzne netto razem (A+/-B+/-C) -281 895,38 -1717 394,58
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -281 895,38 -1 717 394,58
zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
od walut obcych 0,00 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1047 481,40 1819 793,90
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 765 586,02 102 399,32
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
3.4 Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale
wlasnym
Za okres od Za okres od Za okres od
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym 01.01.2014 do 01.01.2013 do 01.01.2013 do
31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
|. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO) 39 595 180,52 34 858 457,51 34 858 457,51
korekty btedow podstawowych 0,00 0,00 0,00
l.a. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 39 595 180,52 34 858 457,51 34 858 457,51
1. Kapitat zaktadowy na poczagtek okresu 8 677 194,60 7 897 194,60 7 897 194,60
1.1. Zmiany kapitatu zakladowego 0,00 0,00 780 000,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 780 000,00
emisji akcji 0,00 0,00 780 000,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
umorzenie akcji 0,00 0,00 0,00
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 8 677 194,60 7 897 194,60 8 677 194,60
2. Nalezne wptaty na kapitat zakladowy na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
2.1. Zmiana naleznych wpfat na kapitat zaktadowy 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu nabycia akciji 0,00 0,00 0,00
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b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
2.2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
3. Akcje wlasne na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00
3.1. Akcje wtasne na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 30 861 200,39 15 124 126,22 15 124 126,22
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 62,52 0,00 15737 074,17
a) zwiekszenie (z tytutu) 62,52 0,00| 15737 136,69
emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej 0,00 0,00 3900 000,00
;de\l/lv(:;');:sekr:ia btednych transakcji dokonanych przez dom 62,52 0,00 0,00
podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00 0,00
Sv(;?tzci)aég zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng 0,00 0,00 11 837 136,69
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 62,52
btednych transakcji dokonanych przez dom maklerski 0,00 0,00 62,52
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 30 861 262,91 15124 126,22 30 861 200,39
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczagtek okresu 0,00 0,00 0,00
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
aktualizacji wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
korekta wyceny 0,00 0,00 0,00
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 56 785,53 11 837 136,69 11 837 136,69
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 56 785,53 15 394 882,87 15 394 882,87
korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 0,00
7.2. Zyska z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 56 785,53 15 394 882,87 15 394 882,87
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
podziatu zysku 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tyt. podziatu zyskéw 0,00 0,00 15 394 882,87
zwiekszenie kapitatu zapasowego 0,00 0,00 3557 746,18
przeniesienie na kapitat zapasowy 0,00 0,00 11 837 136,69
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 56 785,53 15 394 882,87 0,00
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu 0,00 3 557 746,18 3557 746,18
korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 0,00
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7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 3557 746,18 3557 746,18
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 3557 746,18
podziatu zysku 0,00 0,00 3557 746,18
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 3557 746,18 0,00
7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 56 785,53 11 837 136,69 0,00
8. Wynik netto 2772 845,59 -886 621,06 56 785,53
a) zysk netto 2772 845,59 0,00 56 785,53
b) strata netto 0,00 886 621,06 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00
Il. Kapitat wtasny na koniec okresu (BZ) 42 368 088,63 33971 836,45 39 595 180,52
'Z')'/'s':sFzgz:(‘g’:;i”;’t’rzgl)uwzg'ed”ie”i“ proponowanego podzialu |, 560 068 63| 33971 836.45| 39 595 180,52

3.5 Informacja dodatkowa do skroconego
jednostkowego sprawozdania finansowego za I
kwartat 2014 r.

Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29
wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2009 roku Nr 152, poz. 1223, z
pozZniejszymi zmianami) [,Ustawa o rachunkowos$ci”], Rozporzadzenie Ministra Finanséw z
dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegélowych zasad uznawania, metod wyceny,
zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz. U. z 2001 roku Nr
149, poz.1674) oraz KSR 4 , Trwata utrata wartosci”

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z zasada kosztu historycznego z
wyjatkiem instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j.

Warto$ci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne s3 rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze
w przyszto$ci spowodujg one wpltyw do Spétki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢
bezposrednio powigzane ztymi aktywami. Poczatkowe ujecie warto$ci niematerialnych
i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym
wartos$ci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie iodpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci. Wartosci
niematerialne i prawne s3g amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Przyjety wedtug zasad wewnetrznej polityki
rachunkowosci przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych i
prawnych ksztattuje sie nastepujaco:

5lat
2-5 lat

Patenty, licencje, znaki firmowe

Oprogramowanie komputerowe

Srodki trwate
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Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia, Kkoszcie wytworzenia lub wartosci
przeszacowanej pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw,
przegladow, optaty eksploatacyjne, wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego,
w ktorym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te
spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu
posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim
przypadku zwiekszaja one warto$¢ poczatkowg srodka trwatego.

Wydatki poniesione do momentu wprowadzenia Srodka trwatego do uzywania podnoszg jego
warto$¢ poczatkowa, wszelkie naktady inwestycyjne dotyczace wartosci powyzej 3 500,00 zt
w trakcie uzytkowania $rodka trwatego zwiekszajg jego wartosc.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, s3 amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, lub przez krétszy z dwdch okresow:
ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania.

Srodki trwate spetniajace kryteria zaliczenia ich do aktywéw trwalych s3 przyjmowane do
ewidencji. Srodki trwate, ktérych warto$¢ nie przekracza 1 500,00 zt s3 wprowadzone na
ewidencje i zaliczone bezposrednio w koszty dziatalnosci.

Srodki trwate o wartosci nieprzekraczajacej 3 500,00 z}, s3 amortyzowane jednorazowo
w miesigcu nastepujacym po miesigcu, w ktérym oddano sktadnik majatkowy do uzywania

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie s3 wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy ztytutu trwatej utraty warto$ci. W ramach $rodkéw trwatych
w budowie wykazywane sg réowniez materiaty inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie s3
amortyzowane do momentu zakoniczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.
Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne oraz warto$ci niematerialne i prawne s3 to aktywa pozostajace
w posiadaniu jednostki w celu osiggania korzysci ekonomicznych z tytutu przyrostu warto$ci
tych aktywow lub innych pozytkéw np.: osiggania przychodéw czynszéw dzierzawnych czy
transakcji handlowej. Aktywa takie nie sg uzytkowane przez jednostke do biezacej
dzialalnos$ci operacyjne;j.

Zaliczenie nieruchomosci do inwestycji nastepuje w momencie oddania jej do uzywania na
podstawie decyzji jednostki. W kwalifikacji tej grupy aktywdédw do inwestycji znaczenie majg
trzy zasadnicze kryteria:

cel pozyskania lub utrzymywania danego sktadnika majgtkowego,

specyficzny rodzaj korzysci ekonomicznych uzyskiwanych z danego sktadnika majatku,
wylaczenie z uzytkowania na potrzeby wtasne jednostki.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy dokonywana jest wedtug ceny
rynkowej badz inaczej okre§lonej wartosci godziwe;.

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych i inne inwestycje dtugoterminowe.
Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie
instrumentéw finansowych.

Nabyte instrumenty finansowe bedace trwata lokata (akcje, obligacje) lub zakupione
w celach handlowych oraz udziaty w obcych jednostkach w walucie polskiej wykazuje sie
w ksiegach rachunkowych wedlug cen rynkowych. Jezeli w dniu konczacym rok obrotowy
ceny nabycia s3 rézne od cen sprzedazy papieréw wartoSciowych mozliwych do uzyskania
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(np. wedtug notowan gietdowych), warto$¢ papier6w warto$ciowych ustala sie wedtug cen
sprzedazy na dzien zamkniecia ksiag rachunkowych. Réznice powstate z tego tytutu zalicza
sie do przychodéw lub kosztéw operacji finansowych.

Nabyte instrumenty finansowe dtugoterminowe lub zakupione w celach handlowych oraz
udziaty w obcych jednostkach a takze gotéwke w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach
rachunkowych wedtug ceny przeliczonej na ztote polskie wedtug sredniego kursu ustalonego
przez Prezesa Narodowego banku Polskiego dla danej waluty obce;.

Pozostate aktywa i pasywa wycenia sie po obowigzujacym na dzien bilansowy srednim kursie
dla danej waluty ustalonym przez Prezesa Narodowego Banku Polskiego.

Nie podlegaja zasadom wyceny dla instrumentéw finansowych zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug, ktére sg wyceniane zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowos$ci odnoszacymi sie
bezposrednio do wyceny tego typu zobowigzan.

Dtugoterminowe aktywa finansowe

Dtugoterminowe aktywa finansowe obejmuja: udzialy i akcje, inne (dtuzne) papiery
wartoSciowe, udzielane pozyczki oraz inne dlugoterminowe aktywa finansowe, z tym, ze
w jednostkach powigzanych i w pozostatych jednostkach wykazuje sie je z podziatem na:

e udziaty i akcje,

e inne papiery wartosciowe,

e udzielone pozyczki,

e inne dtugoterminowe aktywa finansowe.

Udzialy w spoétkach handlowych lub spétdzielniach, jako aktywa trwate zaliczane do

inwestycji wycenia sie na dzien bilansowy wedtug wartosci godziwej albo skorygowanej ceny

nabycia - jezeli dla danego sktadnika aktywdéw zostal okre$lony termin wymagalnosci;

wartos¢ w cenie nabycia mozna przeszacowaé¢ do wartoSci w cenie rynkowej, a réznice z

przeszacowania rozliczy¢ zgodnie z §21.2  Rozporzadzenia tj. zyski lub straty z

przeszacowania zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu

sprawozdawczego, w ktérym nastgpito przeszacowanie. Uwzglednia sie jednak, ze udziaty w

spotkach lub spotdzielniach nie s3 przedmiotem obrotu gietdowego (nie sg notowane na

gietdzie). W zwiagzku z tym utrate ich wartos$ci okres$la sie przez ocene rentowno$ci spéiki, a

Scislej moéwiagc utrata ta wystgpi tylko w przypadku obniZzenia rentownosci - jednak, aby

stwierdzi¢, Zze ma ona charakter trwaty, dokonuje sie oceny rentownos$ci w kolejnych,

nastepujacych po sobie latach. Bezcelowe jest okre$lenie obnizenia warto$ci udzialéw w

pierwszym roku dziatalnos$ci spétki (spétdzielni), uwzglednia sie je przy wycenie tylko

woéweczas, gdy zjawisko pogarszajacej sie rentowno$ci w postaci straty bilansowej wystapito,
co najmniej w dwdch kolejno nastepujgcych po sobie latach obrotowych.

Akcje jednostek podporzadkowanych zaliczane do aktywdéw trwatych wycenia sie, stosujac

art. 28 ust. 1 pkt. 3 ustawy, analogicznie jak udziaty - wedtug cen nabycia, pomniejszonych o

odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci lub wedtug wartosci godziwe;.

Jednostka stosuje nastepujgce zasady dokonywania odpiséw aktualizujacych wartosc¢

udziatéw i akcji:

1. Trwata utrata wartosci czesci lub catosci aktywow okreslana jest na podstawie analizy
danych iinformacji o jednostce, w ktorej Spétka ma udzialy lub akcje. Trwata utrata
zachodzi w szczegélnosci, gdy jednostka powigzana ma ujemny kapitat na dzien koniczacy
rok obrotowy Spotki lub tez na dzien sporzadzania sprawozdania, a takze w sytuacji, gdy
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ogloszona jest upadto$¢ lub wszczeto likwidacje a bilans likwidacji wykazuje ujemny
kapitat.

2. PrzejSciowa utrata wartosci udziatow i akcji ma miejsce wtedy, gdy istniejg przestanki,
dane i informacje Swiadczace, Ze jednostka powigzana odbuduje kapitaty wtasne w takiej
wielkosci, jaka przywréci warto$¢ udziatéw w spétce.

Inne papiery warto$ciowe sg to z regulty tzw. dluzne papiery warto$ciowe, zaliczane do

dtugoterminowych aktywdw finansowych, tj. ptatne i wymagalne lub przeznaczone do zbycia

w okresie przekraczajacym 12 miesiecy od dnia bilansowego. W przeciwnym razie traktuje

sie je i wykazuje w aktywach bilansu jako inwestycje krétkoterminowe.

Spétka przyjmuje, iz dtuzne papiery wartosciowe posiadajace charakter dtugoterminowy

wycenia sie w wysoko$ci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomoca efektywnej

stopy procentowej pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Udzielone pozyczki - wycenia sie i wykazuje w bilansie analogicznie jak naleznosci

dtugoterminowe.

Inne dtugoterminowe aktywa finansowe - obejmuja zaliczane do dlugoterminowych

aktywdéw finansowych skladniki majatkowe nie majgce postaci udziatéw, akcji i innych

papierow warto$ciowych oraz udzielonych pozyczek.

Sa to na przyktad:
o dtugoterminowe lokaty bankowe
o dtugoterminowe naleznosci z tytutu leasingu finansowego.

Skutki aktualizacji wartosci dlugoterminowych aktywow finansowych zalicza sie do kosztéw
finansowych za$§ przywrdcenie pierwotnie utraconej wartosci do przychoddéw finansowych.
Stosujac zasade iz w ramach jednego roku odwrdcenie odpisow ujmuje sie jako storno
czerwone wczesniej utworzonego odpisu.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu, najmu, dzierzawy.

Spotka jest strong umoéw leasingowych na podstawie, ktéorych przyjelta do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkéw obce Srodki trwate na uzgodniony okres.

W przypadku umdéw leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego
ryzyka

i pozytkow wynikajacych z tytutu posiadania aktywéw bedgcych przedmiotem umowy,
przedmiot leasingu jest uyjmowany w aktywach jako $rodek trwaty i umarzany przez okres
ekonomicznej uzytecznosci. Jednocze$nie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej
wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzieni rozpoczecia leasingu.
Optaty leasingowe s3 dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w
sposOb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania.
Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

W roku obrotowym 2013 Spoétka nie zawarta zadnej nowej umowy leasingu.

Zapasy

Zapasy sa wyceniane wedlug nizszej z dwéch wartos$ci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
i ceny sprzedazy netto. Z uwagi na przedmiot dziatalno$ci Spétka nie posiada zapaséw
towarow, produktéw czy wyrobéw gotowych.

Naleznosci krotko- i dlugoterminowe

Nalezno$ci s3 wykazywane w Kkwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujace.

Warto$¢ naleznos$ci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza
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sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéow finansowych -
zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy. Odpiséw dokonuje sie dla
naleznosci przeterminowanych powyzej 180 dni.

Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesSciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio
odpisy aktualizujace ich wartos¢.

Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesciagalne, od ktérych nie dokonano odpiséw
aktualizujacych ich warto$¢ lub dokonano odpiséw w niepelnej wysokosci, zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztoéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczenn miedzyokresowych kosztow w przypadku ponoszenia
wydatkéw dotyczacych przysztych okresow sprawozdawczych.

W rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw wykazywane sg rowniez poniesione w danym
okresie sprawozdawczym Kkoszty dotyczgce podwyzszenia kapitatu akcyjnego, ktére po
zakonczeniu emisji akcji rozliczone zostang z nadwyzka wartosci emisyjnej nad wartoscia
nominalng akgji.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sag w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy. Obejmujg one przewidywalne,
lecz jeszcze nieponiesione wydatki.

Kapitaty.

Kapital akcyjny jest ujmowany w wysokosci okre$lonej w umowie Spétki, wpisanej w
rejestrze sgdowym wedtug stanu na dzien bilansowy. Réznice miedzy wartoscia godziwa
uzyskanej zaptaty i warto$cig nominalng akcji s ujmowane w kapitale zapasowym.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spoéice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przeszlych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
ze wypetnienie tego obowiazku spowoduje konieczno$¢ wyptywu $rodkéw uosabiajacych
korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Rezerwy tworzone sa w ciezar kosztéw rodzajowych okresu.

Zobowiazania, kredyty bankowe i pozyczki

W momencie poczatkowej prezentacji kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug
kosztu, stanowigcego warto$¢ otrzymanych $rodkéw pienieznych i obejmujacego koszty
uzyskania kredytu/ pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem
zobowigzan przeznaczonych do obrotu, s3 wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia Srodkéw trwatych lub warto$ci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy,
przystosowania, montazu lub ulepszenia s3 ujmowane w wartosci tych aktywoéw, jesli
zobowiazania te zostaly zaciggniete w tym celu.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

Odroczony podatek dochodowy
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Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do
wszystkich réznic przejSciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartosciag
podatkowa aktywow ipasywédw a ich wartoscia bilansowa wykazang w sprawozdaniu
finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich
dodatnich réznic przejSciowych, chyba, ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy
powstaje w wyniku amortyzacji wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow
lub pasywoéw przy transakcji niestanowiacej potaczenia przedsiebiorstw i w chwili jej
zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na doch6d do opodatkowania
lub strate podatkowa.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywdédw z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest
weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizZeniu o tyle, o ile przestato
by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania skiadnika aktywéw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek
dochodowy wyceniane s3 z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych
do dnia bilansowego przepisow beda obowigzywac¢ w okresie, gdy sktadnik aktywdéw
zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujgce na
trwatg utrate wartosci sktadnika badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istniejg, Spotka
ustala szacowang, mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy warto$cia mozliwg
do odzyskania i warto$cig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartoSci jest ujmowana
w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W przypadku, gdy uprzednio dokonano
przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysoko$¢ Kkapitatow z przeszacowania
a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskdw i strat biezacego okresu.

Sprzedaz ustug i uznawanie przychodow

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze Spétka uzyska
korzysci ekonomiczne, ktdre mozna wiarygodnie wycenic¢.

Zaprezentowane w rachunku zyskéw i strat przychody wykazano na podstawie
zafakturowanych ustug pomniejszonych o korekty zaliczone do odpowiednich okreséw
sprawozdawczych. W przypadku refakturowanych kosztéw, Kkoszty odpowiadajgce
przychodom przyporzadkowane sg odpowiednio do okresu.

Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od
towarow i ustug (VAT) przypadajgce na okres obrachunkowy i dotycza ustug.

Koszty

Do kosztéw uzyskania przychodu ze sprzedazy zaliczono wszystkie koszty zwigzane z
podstawowa dziatalno$cia z wyjatkiem pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztow
finansowych.

Koszty zawierajg podatek VAT tylko w tej czeSci, w ktorej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami podatek ten nie podlega odliczeniu.

Spétka prowadzi ewidencje kosztéw dziatalnosci podstawowej w uktadzie rodzajowym.
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4 Pozostate informacje do rozszerzonego
skonsolidowanego raportu za I kwartat 2014
r.

4.1 Informacje o Grupie Kapitatowej Invista

4.1.1 Opis Grupy Kapitatowej Invista

Grupa Kapitatowa Invista (Grupa Kapitatlowa, Grupa) sktada sie z Invista SA (jako jednostka
dominujgca) i dwdéch podmiotéw zaleznych tj. Invista Dom Maklerski SA (Invista DM, Dom
Maklerski) oraz Projekt Okrzei Sp. z o.0. (Projekt Okrzei).

4.1.2 Jednostka dominujaca

4.1.2.1 Podstawowe dane identyfikujace Invista SA

Dane identyfikacyjne zostaly zamieszczone w punkcie 2.5 Informacja dodatkowa do
skroconego skonsolidowanego sprawozdania za [ kwartat 2014 r.

4.1.2.2 Opis dziatalnosci

Invista SA - dawniej Euro Consulting & Management S.A. - (Invista, Spo6tka) jest podmiotem o
profilu inwestycyjnym. Invista SA nie prowadzi tradycyjnej dzialalno$ci wytwdrczej,
handlowej ani ustugowe;j.

W 2008 roku akcje Spétki zostaty po raz pierwszy wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu na rynku NewConnect. Po ponad piecioletniej obecnos$ci na rynku
NewConnect, we wrze$niu 2013 roku Spoétka przeniosta swoje notowania na Rynek Gtéwny
Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. (GPW, Gietda).

Spétka posiada portfel inwestycji, w skitad, ktérego wchodza akcje, wierzytelnosci
i nieruchomos$ci. Ponadto w ramach prowadzonej dziatalnosci realizowane s3g inwestycje
winne podmioty. Spoétka specjalizuje sie w obszarze roszczen pobierutowskich i akcji
pracowniczych. Prowadzona dziatalno$¢ jest zblizona do modelu funkcjonowania funduszu
inwestycyjnego, a $cisle do formy funduszy private equity oraz funduszy specjalnych sytuacji
(opportunity fund).

Spotka elastycznie dopasowuje swoje plany inwestycyjne do najatrakcyjniejszych projektow
oferowanych przez rynek, w zaleznosci od koniunktury panujacej na rynkach finansowych i
w gospodarce.

Jedynym rynkiem, na ktéorym obecnie Spotka prowadzi swoja dziatalno$¢ jest rynek
kapitatowy w Polsce. W szczego6lnosci Spétka dziata na rynku instytucjonalnych inwestorow
kapitatowych, na ktérym to rynku mozna wyrdznic¢ takie kategorie podmiotdw, jak:

o fundusze inwestycyjne typu private equity i fundusze specjalnych sytuacji
(opportunity fund) i inne,

e fundusze inwestycyjne dziatajace na podstawie ustawy o funduszach inwestycyjnych,
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a takze nastepujace segmenty:
e segment nieruchomosci,
e segment inwestycyjno-finansowy.

Spétka cato$¢ dziatalnosci operacyjnej zaréwno w odniesieniu do rynku kapitalowego jak
réwniez w odniesieniu do rynku nieruchomosci prowadzi na terenie kraju. W sktad portfela
inwestycyjnego wchodza wylacznie podmioty, ktérych siedzibg jest Polska. Rdwniez w
przypadku rynku nieruchomosci Invista SA nabywa jedynie nieruchomos$ci potozone na
terenie kraju.

Obecny model biznesowy Spétki oparty jest na alokacji $rodkéw w wybrane dziedziny
polskiej gospodarki. Spétka unika definitywnego deklarowania i ograniczania zbioru
potencjalnych celow inwestycyjnych.

Dziatalno$¢ inwestycyjno-finansowa prowadzona przez Invista SA obejmuje przede
wszystkim:

e wyszukiwanie, analize uwarunkowan prawno-biznesowych zwigzanych z kupnem,
nastepnie w zalezno$ci od uwarunkowan prawno-rynkowych sprzedaz lub
zagospodarowanie nieruchomosci oraz praw i roszczen do nieruchomos$ci na wlasny
rachunek,

o wyszukiwanie, nabywanie, wykonywanie praw z akcji i udzialéw oraz papieréow
warto$ciowych i wierzytelnosci, a takze rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami
i innymi papierami warto$ciowymi oraz wierzytelno$ciami.

Istotng czeScig generowanych wynikéw finansowych jest przyrost wartosci aktywéw w
posiadanym portfelu inwestycyjnym. Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowos$ci wzrost
wartosci realizowanych inwestycji ujmowany jest na poziomie wyniku z dziatalnosci
operacyjnej lub finansowej, w zaleznosci od struktury aktywéw. Szczeg6towe informacje nt.
posiadanego portfela inwestycyjnego zostaty zamieszczone w punkcie Portfel inwestycyjny
Invista SA.

Spotka ponosi koszty dziatalnosci obejmujace koszty przygotowania i prowadzenia procesu
inwestycyjnego. Na powyzsze skladaja sie koszty ogoélnego zarzadu oraz koszty realizacji
poszczegdlnych transakcji.

W I kwartale 2014 roku Spoétka osiggneta przychody gtéwnie ze sprzedazy roszczen
zwigzanych z nieruchomos$ciami warszawskimi przejetymi na podstawie , dekretu Bieruta”.

4.1.3 Invista Dom Maklerski SA

4.1.3.1 Podstawowe dane identyfikujace Invista Dom Maklerski SA

Dane identyfikacyjne zostaly zamieszczone w punkcie 2.5 Informacja dodatkowa do
skroconego skonsolidowanego sprawozdania za [ kwartat 2014 r.

4.1.3.2 Opis dziatalnosci

Invista DM jest podmiotem dziatajgcym w branzy firm doradczych dziatajacych w obszarze
krajowej bankowo$ci inwestycyjne;j.
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W I kwartale 2014 roku Dom Maklerski kontynuowat dziatalno$¢ doradcza w zakresie ustug
$Swiadczonych dotychczas, tj. doradztwa w zakresie struktury kapitatowej, taczenia, podziaty,
przejmowania przedsiebiorstw oraz oferowania instrumentéw finansowych w tym w
zakresie oferowania obligacji korporacyjnych. Szczegétowe informacje nt. dziatalnos$ci Invista
DM w okresie sprawozdawczym od do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego
zaprezentowano w punkcie Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

Potencjalne zmiany wiascicielskie

W dniu 24 wrzesnia 2012 r. Invista SA zawiadomita Komisje Nadzoru Finansowego (Komisja,
KNF) o zamiarze zbycia akcji Invista DM.

W dniu 30 listopada 2012 roku zostata podpisana ze spdtka Polfa Sp. z o.0., - aktualnie Polfa
S.A. (Polfa) umowa sprzedazy 771.000 akcji Domu Maklerskiego, stanowigcych 9,99%
udzialu w kapitale zakladowym tej spo6tki, ktore uprawniajg do takiego samego udziat w
ogolnej liczbie glosé6w. W tym samym dniu Invista SA oraz Polfa zawarty réwniez umowe
warunkowa dotyczacg sprzedazy pozostalych nalezacych do Invista SA akcji Domu
Maklerskiego tj. tgcznie 6.945.000 akcji stanowigcych 90,01 % udziatlu w kapitale
zaktadowym Invista DM uprawniajacych do takiego samego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw.
Warunek zawieszajagcy umowy, dotyczy uzyskania stanowiska Komisji w przedmiocie
sprzeciwu albo uzyskania ostatecznej decyzji KNF o stwierdzeniu braku podstaw do
zgloszenia sprzeciwu do zawarcia ww. umowy. Termin realizacji ww. warunku zostal
pierwotnie ustalony na dzien 30 maja 2013 roku, a nastepnie na mocy odrebnych anekséw
do umowy sprzedazy ulegat kolejnym przedtuzeniom.

W dniu 16 pazdziernika 2013 r. do Invista DM wptyneto pismo z dnia 26 wrzesnia 2013 r. od
spotki Aforti Holding S.A., w ktéorym Aforti Holding S.A. zawiadomito o nabyciu od Polfa S.A.
771.000 akcji Invista Dom Maklerski S.A.

W dniu 30 pazdziernika 2013 roku pomiedzy Invista SA, Polfa jako Cedent oraz Aforti
Holding SA, jako Cesjonariuszem, zostata zawarta umowa cesji opisanej powyzej warunkowej
umowy sprzedazy akcji Domu Maklerskiego. Zgodnie z ww. umowg Cedent przenosi
wszystkie prawa i obowigzki Cedenta wynikajace z Umowy sprzedazy akcji na rzecz
Cesjonariusza. Ponadto strony ustality, iZ warunkowa umowa sprzedazy z 30 listopada 2012
roku wygasnie jezeli warunek zawieszajacy nie zostanie speliony do dnia 30 kwietnia 2014
r. lub w innym terminie wyznaczonym przez Komisje Nadzoru Finansowego, nie p6zZniej
jednak niz 30 kwietnia 2014 r.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego tj. w dniu 30 kwietnia 2014 roku pomiedzy
Emitentem, jako sprzedajacym, a Aforti Holding SA, jako Kupujacym, zostala zawarta
warunkowa umowa sprzedazy 6.945.000 akcji Invista DM stanowigcych 90,01% udziatu w
kapitale zaktadowym tej sp6tki Invista Dom Maklerski SA i taki sam udziat w ogdlnej liczbie
gltos6w na Walnym Zgromadzeniu Invista Dom Maklerski SA za cene wynoszaca 2,27 min zt
(Umowa).

Warunek zawieszajacy Umowy, dotyczy uzyskania pozytywnego stanowiska Komisji Nadzoru
Finansowego (KNF) zezwalajacego kupujgcemu na nabycie wszystkich akcji Invista DM
posiadanych przez Emitenta, tj. niedoreczenia przez KNF w terminie przewidzianym w
Ustawie o obrocie instrumentami finansowymi decyzji w przedmiocie sprzeciwu albo
uzyskania ostatecznej decyzji KNF o stwierdzeniu braku podstaw do zgtoszenia sprzeciwu.
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Umowa wygasnie jezeli warunek zawieszajacy nie zostanie spelniony w terminie dwdch
miesiecy i siedmiu dni od dnia podpisania Umowy. Ponadto na mocy Umowy jej strony
uznaly, iz wiazaca je dotychczas warunkowa umowa sprzedazy akcji Domu Maklerskiego
wygasta. O zawarciu opisanej powyzej umowy Spoétka informowata w treSci raportu
biezgcego nr 29/2014 z dnia 30 kwietnia 2014 roku.

Jednoczes$nie niezaleznie od opisanych powyzej dokonanych oraz potencjalnych zmian
wlascicielskich, do momentu spemhienia sie warunku dotyczacego sprzedazy pozostatych
nalezacych do Invista SA akgcji, Invista DM zamierza kontynuowac dziatalno$¢ doradczg w
zakresie ustug $wiadczonych dotychczas, tj. doradztwa w zakresie struktury kapitatowej,
laczenia, podzialu oraz przejmowania przedsiebiorstw. Kontynuowane beda ustugi
oferowania instrumentéw finansowych.

Szczegbdtowe informacje nt. biezacej dziatalnosci Domu Maklerskiego zostaty zaprezentowane
w punkcie Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta.

4.1.4 Projekt Okrzei Sp. z o.o.

4.1.4.1 Podstawowe dane identyfikujace Projekt Okrzei Sp. z o.o0.
Dane identyfikacyjne zostaly zamieszczone w punkcie 2.5 Informacja dodatkowa do
skroconego skonsolidowanego sprawozdania za [ kwartat 2014 r.

4.1.4.2 Opis dziatalnosci

W dniu 4 grudnia 2013 roku Invista SA objeta 100 % udziatéw w kapitale zaktadowym
nowopowstatej spotki pn. Projekt Okrzei Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie. Invista SA objeta
100 udziatéw o wartos$ci nominalnej 50 zt kazdy, o facznej warto$ci nominalnej 5.000 zt.

Projekt Okrzei jest spotka celowa zawigzang w celu realizacji praw i roszczen, do
nieruchomosci potozonej w Warszawie pomiedzy ulica Okrzei i Klopotowskiego,
wynikajgcych z art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o wtasnosci i uzytkowaniu
gruntoOw na obszarze m.st. Warszawy (dekret Bieruta) oraz ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomos$ciami.

W okresie sprawozdawczym, jak réwniez do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego
nie miaty miejsca zdarzenia istotne dla dziatalnosci spétki Projekt Okrzei.

4.1.5 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

W trakcie okresu sprawozdawczego jak roéwniez w okresie do dnia publikacji raportu
okresowego nie miaty miejsca zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej Invista.

4.2 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta
4.2.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej

4.2.1.1 Invista SA

Dzialalno$¢ w zakresie nabywania nieruchomosci oraz roszczen do nieruchomosci
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Nabycie praw i roszczen do nieruchomosci gruntowej, potozonej w Warszawie, Kolonia Wsi
Wola

W dniu 20 lutego 2014 roku Spoétka zawarta umowe sprzedazy praw i roszczen -
wynikajacych z dekretu z dnia 26 paZdziernika 1945 roku, do nieruchomos$ci gruntowe;j
obejmujacej dziatki nr 4/1 cz. o powierzchni 0,5275 ha, nr 7/1 cz. o powierzchni 0,5868 ha,
nr 35 o powierzchni 0,2239 ha, nr 25 o powierzchni 0,3809 ha, nr 24/2 cz. o powierzchni
0,0052 ha, nr 24/1 cz. O powierzchni 0,0449 ha, nr 23 o powierzchni 0,0449 ha, nr 22 o
powierzchni 0,0377 ha, nr 21 o powierzchni 0,0251 ha, nr 20 o powierzchni 0,0099 ha, nr 19
o powierzchni 0,0513 ha, nr 17 cz. o powierzchni 0,0383 ha, nr 16 cz. o powierzchni
0,0329ha, nr 15 cz. o powierzchni 0,0267 ha, nr 14 cz. o powierzchni 0,0278 ha, nr 13 cz. o
powierzchni 0,0657 ha, nr 12 o powierzchni 0,0572 ha, nr 11 o powierzchni 0,0588 ha, nr 10
o powierzchni 0,0570 ha, nr 9 o powierzchni 0,0601 ha, nr 8 o powierzchni 0,0763 ha, nr 7 o
powierzchni 0,0603 ha, nr 6 o powierzchni 0,3405 ha.

Nieruchomos$¢ gruntowa Emfiteutyczna Kolonia Wsi Wola nr 545/239, Kolonia Fabryczna
Augustéwka A, Emfiteutyczna Kolonia Wsi Wola nr 551/271, potozonej w Warszawie, o
lacznej powierzchni 156,310 m2, objetej ksiega wieczysta WA4M/00162186/5, za cene
35.000,00 zt. Cene zaptacono.

1. W dniu 11 marca 2014 roku Invista SA zbyla prawa i roszczenia, w tym
odszkodowawcze dziatek nr 11 i nr 12 ww. nieruchomosci, za cene 300.000 zl. Cene
zaptacono.

2. W dniu 19 marca 2014 roku Invista SA zbyla prawa i roszczenia, w tym
odszkodowawcze dziatek nr 22 i nr 23 ww. nieruchomosci, za cene 275.000 ztotych.
Na dzien publikacji sprawozdania zaptacono 250.000 zt.

3. W dniu 28 marca 2014 roku Invista SA zbyla prawa i roszczenia, w tym
odszkodowawcze dziatek nr 4/1 i nr 7/1 ww. nieruchomosci, za cene 3.342.900
ztotych. Cene zaptacono.

4. W dniu 8 kwietnia 2014 roku Invista SA zbyla prawa i roszczenia, w tym
odszkodowawcze dziatki nr 9 ww. nieruchomosci, za cene 210.350 ztotych. Cene
zaptacono.

5. W dniu 8 kwietnia 2014 roku Invista SA zbyla prawa i roszczenia, w tym
odszkodowawcze dziatki nr 8 ww. nieruchomosci, za cene 267.500 ztotych. Cene
zaptacono.

6. W dniu 15 kwietnia 2014 roku Invista SA zbyta prawa i roszczenia, w tym
odszkodowawcze dziatki nr 25 ww. nieruchomosci, za cene 1.142.700 ztotych. Cene
zaptacono.

7. W dniu 23 kwietnia 2014 roku Invista SA zbyla prawa i roszczenia, w tym
odszkodowawcze dziatek nr 17 i 15 ww. nieruchomosci, za cene 195.000 ztotych.
Cene zaptacono.

8. W dniu 23 kwietnia 2014 roku Invista SA zbyla prawa i roszczenia, w tym
odszkodowawcze dziatki nr 6 ww. nieruchomosci, za cene 1.021.500 ztotych. Cene
zaptacono.
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9. W dniu 29 kwietnia 2014 roku Invista SA zbyla prawa i roszczenia, w tym
odszkodowawcze dziatki nr 13 ww. nieruchomosci, za cene 197.100 ztotych. Cene
zaptacono.

10. W dniu 5 maja 2014 roku Invista SA zbyla prawa i roszczenia, w tym
odszkodowawcze dziatki nr 7 ww. nieruchomosci, za cene 211.050 ztotych. Cena
zostanie uregulowana do dnia 31 maja 2014 roku.

11.W dniu 5 maja 2014 roku Invista SA zbyla prawa i roszczenia, w tym
odszkodowawcze dziatki nr 19 ww. nieruchomosci, za cene 160.020 zlotych. Cena
zostanie uregulowana do dnia 31 maja 2014 roku.

Wszystkie dziatki zostaly sprzedane osobom fizycznym. Wraz z zawarciem cze$ci uméw
sprzedazy zostaty dodatkowo zawarte umowy inwestycyjne okreslajagce warunki wspotpracy
Emitenta z nabywcami poszczegélnych praw iroszczen w zakresie zrealizowania praw
bedacych przedmiotem transakcji. W ramach kazdej z uméw nabywca zlecit a Emitent
zobowigzat sie do podejmowania w imieniu nabywcy wszelkich dziatan formalnoprawnych,
koniecznych do mozliwie szybkiego uzyskania decyzji ustalajacej odszkodowanie nalezne
nabywcy w ramach realizacji nabytego prawa i roszczenia. Z tytutu podejmowania przez
Emitenta na rzecz nabywcy ww. czynno$ci, nabywca zaptaci na rzecz Spétki wynagrodzenie,
ktérego wysoko$¢ uzalezniona bedzie od okresu w jakim zostanie wydana decyzja koniczaca
postepowanie w przedmiocie realizacji prawa wynikajgcego nabytych praw i roszczen wraz z
wyptata odszkodowania, przy czym umowa przewiduje przypadki w ktérych Emitentowi nie
przystuguje zadne wynagrodzenia za czynno$ci zlecone na mocy umowy inwestycyjne;.
Kazda z umdéw inwestycyjnych zostata zawarta na czas nieokre$lony z mozliwoscia jej
wypowiedzenia przez Klienta w kazdym czasie z zachowaniem 30-dniowego okresu
wypowiedzenia. W kazdym przypadku wypowiedzenia umowy przez Klienta jej strony
zobowigzane s3 do zawarcia umowy sprzedazy zwrotnej zbytego prawa, na mocy ktorej
przeniesione zostato na rzecz Emitenta prawo za cene i na warunkach opisanych w umowie.

W okresie I kwartatu 2014 roku Emitent nie uzyskat jakichkolwiek przychodéw jak réwniez
nie ponidst kosztéw z tytutu realizacji umoéw inwestycyjnych.

Nabycie praw i roszczen do nieruchomoS$ci potozonej w Warszawie, przy ulicy
Nowogrodzkiej 18

W dniu 3 marca 2014 roku Invista SA stata sie strong umowy nabycia udziatéw w prawie
uzytkowania wieczystego do nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy
Nowogrodzkiej 18. W zwigzku z tym Spo6tka ma prawo do nabycia ww. nieruchomosci do dnia
18 czerwca 2018 roku, za taczng kwote 1.000.000,00 zt. Do dnia sporzadzenia niniejszego
raportu okresowego zostata zaptacona kwota 200.000,00 zt.

Umowa o oddanie we wspétuzytkowanie wieczyste nieruchomosci

W dniu 3 kwietnia 2014 roku Spo6tka zawarta z Miastem Stotecznym Warszawa (Miasto
Warszawa) umowe o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste (Umowa), na mocy ktorej
Miasto Warszawa bedace wtascicielem nieruchomos$ci przy ulicy Emilii Plater 15
(Nieruchomos¢), oddato z dniem zawarcia Umowy we wspotuzytkowanie wieczyste na okres
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99 lat na rzecz Emitenta dziatke nr 8 ww. Nieruchomosci w 32/64 czeSci a w pozostatych
cze$ciach na rzecz osob trzecich.

Zgodnie z tre$cia Umowy Spétka nabyta z dniem 3 kwietnia 2014 roku prawo uzytkowania
wieczystego ww. nieruchomosci gruntowe;j.

Umowa nie zawiera postanowien dotyczacych kar umownych, jak réwniez Umowa nie
zawiera warunkéw zawieszajgcych lub rozwigzujacych. Nie istniejg powigzania pomiedzy
Emitentem i osobami zarzadzajacymi lub nadzorujagcymi Emitenta a Miastem Warszawa.

Umowa zostata zawarta w wykonaniu wydanej w dniu 5 listopada 2012 roku decyzji
Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie nabycia prawa uzytkowania wieczystego
wynikajacego z nabytych przez Emitenta roszczen do Nieruchomosci, ktére optacone zostang
ze Srodkow wilasnych. Zawarcie Umowy stanowi finalizacje procesu odzyskania prawa do
Nieruchomos$ci. W zwigzku z zawarciem Umowy warto$¢ ujmowanych w ksiegach
rachunkowych roszczenn do Nieruchomosci w wysokosci 5,9 mln zt zostanie poczawszy od
daty zawarcia Umowy ujeta w analogicznej kwocie jako nieruchomo$é. Warto$¢ prawa
wieczystego uzytkowania Nieruchomos$ci przekracza warto$¢ 10% kapitaléw wiasnych
Emitenta co stanowi kryterium uznania za aktywa o znacznej wartosci.

0 zawarciu ww. umowy Spotka informowata w tresci raportu biezgcego nr 17/2014 z dnia 4
kwietnia 2014 r.

Portfel akcji i wierzytelnosci

Na dzien 31 marca 2014 r. Spétka w swoim portfelu inwestycyjnym posiadata tagcznie ponad
40 tys. akcji JSW i wierzytelnosci. Akcje i wierzytelnosci, o ktéorych mowa powyzej zostaty
wycenione na dzien 31 marca 2014 roku na tagczng warto$¢ 1,8 min zt.

Jednoczes$nie Spo6tka buduje portfel akcji notowanych na rynku publicznym.
Portfel inwestycyjny Invista SA

Ponizej Spo6tka zamieszcza informacje nt. najwazniejszych pozycji portfela inwestycyjnego na
dzien 31 marca 2014 roku:

Inwestycja Na dzien 31.03.2014 r. | Nadzien 31.12.2013 r.
(w tys. zl) (w tys. zl)

akcje Invista DM 2250 2250
udziaty w Projekt Okrzei 6 6
wierzytelnoSci i akcje JSW S.A. 1843 2020
akcje spotek publicznych 1073 1134
nieruchomos$¢ w Lomiankach 26938 26938
Elzit:ro;/vsanie wieczyste gruntu przy ul. Emilii £ 935 £ 935
nieruchomos$¢ w Aleksandrowie 3047 3 046
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roszczenia dotyczace nieruchomosci 6 004 2563

obligacje 4628 4584

4.2.1.2 Invista Dom Maklerski S.A.

W 2010 r. przeprowadzona zostala restrukturyzacja dziatalnosci Invista DM majaca na celu
racjonalizacje kosztéw oraz przerwanie generowania straty z dziatalno$ci operacyjne;j.
W perspektywie krétkoterminowej planowane byto pozyskanie klientéw w obszarze rynku
pierwotnego. Kolejnym krokiem byto przyjecie dtugoterminowej strategii dziatania Invista
DM majgcej na celu poszerzenie dziatalnosci réwniez w obszarze $wiadczenia ustug na
szeroko pojetym rynku wtédrnym Gietdy. Celem strategicznym Grupy byto ponadto
reorientacja obszaru dziatalnosci, zmiana nazwy i wizerunku oraz pozycjonowanie Invista
S.A. i Invista DM w gronie renomowanych firm doradczych dziatajgcych w obszarze
bankowosci inwestycyjnej. Panujgca na rynku gieldowym dekoniunktura spowodowata
znaczne ograniczenie liczby transakcji na rynku pierwotnym. Ze wzgledu na trudng sytuacje
na rynku akcji, Dom Maklerski rozwijat swoja dziatalno$¢ w zakresie oferowania obligacji
korporacyjnych, co przetozyto sie na zwiekszenie przychodéw z tego segmentu przy
réwnoczesnym wzros$cie rozpoznawalnos$ci Invista DM.

Spotka kontynuowata dziatalnos¢ doradczg w zakresie ustug swiadczonych dotychczas, t;j.
doradztwa w zakresie struktury Kkapitalowej, taczenia, podziatu, przejmowania
przedsiebiorstw oraz oferowania instrumentéw finansowych. W trakcie okresu
sprawozdawczego oraz do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego Dom Maklerski
zawart szereg uméw dotyczacych oferowania instrumentéw finansowych zaréwno w ramach
emisji publicznej i niepublicznej. Ponizej zaprezentowano najistotniejsze umowy zawarte w
pierwszym kwartale 2014 roku ktérych strong jest Invista DM:

— Umowa z Malborskimi Zaktadami Chemicznymi Organika S.A. w zakresie oferty
publicznej obligacji serii D.
— Umowa ze sp6tka Zortrax sp. z 0.0. w zakresie oferty niepublicznej obligacji serii Al.

— Umowa ze sp6tka Zortrax sp. z 0.0. w zakresie oferty publicznej obligacji serii A2.

— Umowa ze sp6tka Leasing-Expert S.A. w zakresie oferty publicznej obligacji serii A.

4.2.2 Komentarz do wypracowanych wynikow
finansowych Grupy Kapitatowej Invista

W pierwszym kwartale 2014 r. Grupa Kapitatowa Invista kontynuowata dziatalno$¢
inwestycyjng w zakresie budowy portfela nieruchomos$ci i roszczen do nieruchomosci
zajetych na mocy ,dekretu Bieruta”. Réwnolegle podmiot zalezny - Invista Dom Maklerski
S.A. pozyskujac nowych klientéw zaczat ugruntowywac swoja pozycje rynkowa w zakresie
ofert publicznych niewymagajacych publikacji prospektu dotyczacych emisji obligacji
korporacyjnych w przedziale do 2,5 mln euro. Skutkiem powyzszych dziatan znaczgco
poprawita sie pozycja rynkowa podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;.
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Invista S.A. zainicjowala réwniez proces zawierania uméw inwestorskich z klientami, co
pozwolito zwiekszy¢ ptynnos¢ finansowa Grupy Kapitatowej i przetozyto sie na zwiekszenie
przychodow ze sprzedazy juz w pierwszym kwartale br.

Tabela 1 Wybrane wielkoSci rachunku zyskéw i strat (w tys. zt)

Za okres od Za okres od Zmiana Dynamika
Opis 01.01.2014 do | 01.01.2013 do

31.03.2014 31.03.2013 %
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 313 8 305 3813
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 214 248 -34 -14
Amortyzacja 20 24 -4 -17
Swiadczenia pracownicze 77 94 -17 -18
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3716 -244 3960 -16233
Zysk (strata) brutto 3270 -955 4225 -442
Zysk(strata) netto 2200 -939 3139 -334

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialéw w pierwszym kwartale
2014 roku wyniosty 313 tys. ztotych i w stosunku do tego samego okresu 2013 roku wzrosty
0 305 tys. ztotych, tj. 0 3 813%. Na wzrost przychodéw wptynety przede wszystkim nowo
podpisane umowy inwestycyjne w zakresie dochodzenia praw i roszczen z tytutu
nieruchomosci zajetych na mocy ,dekretu Bieruta”.

Koszty dziatalnosci operacyjnej w okresie sprawozdawczym wyniosty 214 tys. ztotych i w
stosunku do pierwszego kwartatu 2013 roku spadty o 34 tys. zlotych, tj. o 14%. Spadek
kosztéw wynikal z wdrozenia adekwatnej polityki finansowej w zakresie kosztéw w
stosunku do istniejgcej sytuacji rynkowe;.

Zysk netto w ujeciu skonsolidowanym wynidst w pierwszym kwartale 2014 roku 2 200 tys.
ztotych w przeciwienstwie do pierwszego kwartatu 2013 roku, ktérym odnotowano strate.

Suma bilansowa Spétki na dzien 31 grudnia 2013 roku wyniosta 50 981 tys. ztotych i w
poréwnaniu ze stanem na dzien 31 grudnia 2012 roku zwiekszyta sie 0 6 141 tys. zlotych, tj.
14%.

Tabela 2 Wybrane aktywa bilansu ( w tys. zt)

Dynamika
Opis 31.03.2014 | 31.03.2013 Zmiana
%
Aktywa trwate 42788 33934 8 854 26
Rzeczowe aktywa trwate 268 374 -106 -28
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Nieruchomosci 42 135 33263 8872 27
Aktywa obrotowe 13938 9816 4122 42
Krotkoterminowe aktywa finansowe 7 543 6 601 942 14
Aktywa Razem 56727 43750 12977 30
Po stronie aktyw6w najwieksze zmiany w pierwszym kwartale 2014 roku nastgpily w
pozycjach aktywow trwatych, ktoére zwiekszyty sie o 8 854 tys. ztotych, tj. 26% w stosunku
do analogicznego okresu 2013 roku. Wzrost wynikat w gtéwnej mierze ze wzgledu na wzrost
warto$ci portfela w sklad, ktérego wchodza nieruchomosci. Spadek dotyczacy aktywoéw
trwatych wynikat ze zmniejszenia wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych, ktérych wartos¢
spadata ze wzgledu na zuzycie ekonomiczne $rodkéw trwatych w postaci umorzenia -
wartos¢ 106 tys. ztotych, tj. 0 27%.
Aktywa obrotowe zwiekszyty sie o 4 122 tys. ztotych, tj. 0 42%. Istotne zmiany nastapily w
pozycji krotkoterminowych aktywow finansowych, ktére wzrosty o 942 tys. ztotych, tj. o
14%,
Tabela 3 Wybrane pasywa bilansowe (w tys. z1)
Dynamika
Opis 31.03.2014 | 31.03.2013 Zmiana
Kapitat (fundusz) wtasny 40 327 32616 7711 24
Kapitat (fundusz) podstawowy 8677 7 897 780 10
Zobowiazania dtugoterminowe 9 805 7793 2012 26
Zobowigzania krétkoterminowe 6595 3341 3254 97
Pasywa Razem 56 727 43750 12977 30

W pasywach warto$ciowo najwieksze zwiekszenie w pierwszym kwartale w 2014 roku w
stosunku do pierwszego kwartalu 2013 roku nastgpito w pozycji kapitatow wilasnych w
wysokosci 7 711 tys. ztotych, tj. 0 24%.

4.2.3 Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Grupy
Kapitatowej Invista beda miaty wplyw na osiagniete
wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego
kwartatu

W ocenie Zarzadu Invista najistotniejsza kwestig wptywajacg na ksztaltowanie sie wynikow

finansowych bedzie mie¢ dynamika PKB w zakresie krajowym oraz miedzynarodowym co
moze przetozy¢ sie réwniez na Kkoniunkture na rynkach Kkapitalowych. Dodatkowym

53




czynnikiem, ktéry moze mie¢ wplyw na przyszie wyniki stanowi dostepno$¢ zrodet
finansowania inwestycji. Taka ocena wynika w gtéwnej mierze z charakteru prowadzonej
dziatalnosci Grupy Kapitatowej Invista opartej na inwestycjach w nieruchomosci oraz w
mniejszym stopniu w aktywa finansowe.

4.2.4 Stanowisko wobec publikowanych prognoz
wynikow

Zarzad Invista SA nie publikowat zaré6wno skonsolidowanych jak i jednostkowych prognoz
wynikéw na rok 2014.

4.2.5 Informacje o transakcjach =z podmiotami
powiazanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent oraz jednostki zalezne nie zawierat z podmiotami
powigzanymi transakcji samoistnie oraz t3cznie istotnych, ktére bylyby zawarte na
warunkach innych niz rynkowe.

4.2.6 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie sprawozdawczym Invista SA oraz jednostki zalezne nie udzielity poreczen kredytu
lub pozyczki, a takze nie udzielily gwarancji tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, ktérych taczna warto$¢ stanowi réwnowartosé co najmniej 10%
kapitatéw wtasnych Invista SA Jednoczesnie Emitent oraz jednostki zalezne nie posiadaty na
dzien 31 marca 2014 roku udzielonych na rzecz jednego podmiotu lub jednostki od niego
zaleznej poreczen i gwarancji ktorych taczna warto$¢ stanowitaby co najmniej rownowarto$c¢
10% kapitatéw wiasnych Emitenta.

4.2.7 Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen
zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku
obrotowego

4.2.7.1 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jakim Spoétka

prowadzi dziatalnos¢
Ryzyko makroekonomiczne

Sytuacja finansowa Grupy jest uzalezniona od sytuacji ekonomicznej w Polsce i na swiecie
oraz sytuacji na rynkach finansowych, stanowigcych obszar dziatalnosci Grupy. Na wyniki
finansowe maja wpltyw m.in. tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, stopa bezrobocia, polityka
fiskalna panstwa oraz dziatania podejmowane przez Rade Ministréw, Narodowy Bank Polski
czy Rade Polityki Pienieznej. Niekorzystne zmiany wskaznikéw makroekonomicznych mogg
wptynac na pogorszenie sytuacji ekonomiczno-finansowej Grupy.

Ryzyko zwiazane z polityka gospodarcza w Polsce

Na realizacje zatozonych przez Grupy celéw strategicznych wptyw majg miedzy innymi
czynniki makroekonomiczne, ktére s3 niezalezne od dziatann Grupy. Do czynnikéw tych
zaliczy¢ mozna: polityke rzadu, decyzje podejmowane przez Narodowy Bank Polski oraz
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Rade Polityki Pienieznej, wplywajace na podaz pienigdza, wysokosci stdp procentowych
i kursow walutowych, podatki, wysokos¢ PKB, poziom inflacji, wielko$¢ deficytu
budzetowego i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci itd.
Niekorzystne zmiany w otoczeniu makroekonomicznym moga w istotny sposdb
niekorzystnie wptyna¢ na dziatalnos$¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Grupy. Celem
ograniczenia tego ryzyka Zarzad Jednostki Dominujgcej na biezgco monitoruje zmiany
w opisanym wyzej obszarze, z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc strategie Spo6tki
do wystepujacych zmian.

Ryzyko zmiennego otoczenia prawnego

Ryzyko niestabilnego otoczenia prawnego wynika przede wszystkim z faktu, iz ustawodawca
dokonuje czestych nowelizacji, a dokonywane interpretacje prawne nie sg spojne i jednolite.
Wskaza¢ takze nalezy, Ze nie sg wyjatkami sytuacje, w ktérych obowigzujgce przepisy prawa
sg ze soba sprzeczne, co powoduje brak jasno$ci w zakresie ich stosowania. Czeste zmiany
przepisOw oraz réwnolegte funkcjonowanie réznych interpretacji przepisow prawa moze
miec istotny wptyw na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej przez Grupe. Ponadto nalezy
podkresli¢, iz w zwigzku z przystapieniem Polski do Unii Europejskiej, w dalszym ciggu trwa
proces dostosowania prawa polskiego do prawa unijnego, z ktéorym wigze sie konieczno$¢
gruntownej zmiany wielu polskich ustaw oraz wprowadzenia nowych. Kazdorazowa zmiana
przepis6w moze bezposrednio lub posrednio wywierac¢ skutki na Grupe.

Ryzyko niestabilnego otoczenia podatkowego

Z punktu widzenia polskich przedsiebiorcéw istotnym zagrozeniem sg zmiany przepisow
podatkowych oraz czeste rozbieznosci w ich interpretacji. Praktyka organéw skarbowych
oraz orzecznictwo sadowe maja charakter niejednolity, wobec czego nie mozna
bagatelizowa¢ ryzyka rozstrzygniecia kwestii podatkowych przez organy podatkowe
odmiennie niz przez spo6tki z Grupy. W zwigzku z takim stanem rzeczy istnieje powazne
ryzyko natozenia na Spoétke znacznych zobowigzan podatkowych. Opisywane ryzyko jest
potegowane przez konieczno$¢ dostosowania polskiego prawa podatkowego do przepisow
prawa wspdlnotowego. Majac na uwadze specyfike polskiego prawa podatkowego oraz
dodatkowo konieczno$¢ jego harmonizacji z prawem wspélnotowym ryzyko niestabilnego
otoczenia podatkowego wrzrasta. Opisana powyzej sytuacja moze wywiera¢ negatywny
wptyw na dziatalno$¢ Grupy oraz jej sytuacje finansowa.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem konkurencyjnym

Grupa Kapitalowa Emitenta $wiadczy ustugi w zakresie kompleksowego doradztwa
finansowego i strategicznego na polskim rynku kapitalowym, ktéry jest silnie
zdywersyfikowany i konkurencyjny. Nie ma pewnoSci, Ze w przyszto$ci na rynku nie pojawig
sie nowe, bardziej konkurencyjne podmioty $wiadczgce podobne do spoétek Grupy ustugi.
Ponadto istnieje ryzyko wzrostu konkurencji poprzez umocnienie pozycji podmiotéw
obecnie funkcjonujacych na rynku ustug doradztwa finansowego. Wzrost konkurencji moze
mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy.

Ryzyko pogorszenia koniunktury w sektorze ustug finansowych

Rozwdj sektora ustug finansowych oraz wzrost aktywow zarzadzanych przez Jednostke
Dominujacg w duzej mierze zalezy od koniunktury gospodarczej, przektadajacej sie na
zachowanie rynkéw finansowych. Trudnosci, jakie towarzysza precyzyjnej i pewnej ocenie
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ksztaltowania sie koniunktury w przysztoSci nie gwarantuja utrzymania na wysokim
poziomie rozwoju ustug sektora finansowego w przysztoSci. Powro6t dekoniunktury na
rynkach finansowych, poréwnywalnej do tej z drugiej potowy 2007 r., moglby sie przetozy¢
negatywnie na rozwoj tego sektora, wplywajac istotnie na wyniki finansowe osiagane przez
Spétke. Ponadto postepujaca globalizacja powoduje silniejsze powigzania pomiedzy
gospodarkami niz w przesztosci, co skutkuje szybkim przejSciem zawirowan z jednej
gospodarki na inne. Dobra koniunktura gospodarcza jest czynnikiem wspomagajgcym rozwaj
Spoiki, natomiast zta koniunktura moze doprowadzi¢ do zmniejszenia dynamiki rozwoju
Spéiki. Ryzyko zwigzane z konsolidacja rynku firm konsultingowych dziatajacych w obszarze
rynkow kapitatowych.

Obecnie obserwuje sie tendencje do umacniania pozycji rynkowej najwiekszych firm
konsultingowych dzialajacych w obszarach rynku kapitatlowego. Odbywa sie to poprzez
zwiekszenie obszaru zaangazowania w zakresie doradztwa oraz wchtaniania mniejszych
firm. Istnieje ryzyko, Ze najwieksze podmioty nadal beda umacnia¢ swoja pozycje na rynku,
co w przysztosci, w przypadku braku odpowiednich dziatan ze strony Spétki, moze
zmniejszy¢ konkurencyjnos¢ i jej pozycje rynkowa.

4.2.7.2 Czynniki ryzyka zwiqgzane bezposrednio z dziatalnosciq Grupy Kapitatowej
Ryzyko zwigzane ze zmiang strategii dzialania

Ze wzgledu na zmiane struktury wtascicieli (akcjonariatu) jaka miata miejsce w latach 2010 -
2012, co wiazato sie z reorganizacja i racjonalizacja kosztéw, zmianie ulegla strategia
dziatania Spétki, obejmujacej zmiane modelu funkcjonowania Grupy z doradztwa w zakresie
zarzadzania ryzykiem Kkursowym na holding inwestycyjny, w ktéorym podmiotem
dominujgcym jest Invista. Invista SA prowadzi dziatalno$¢ w obszarze nieruchomosci,
zarzadzania portfelem akcji, udziatow oraz wierzytelnosci, Invista Dom Maklerski S.A.
prowadzi dziatalno$¢ zwigzana z posiadaniem licencji maklerskiej. Celem strategicznym jest
ponadto reorientacja obszaru dziatalnosci w kierunku rynku regulowanego GPW, zmiana
wizerunku oraz pozycjonowanie Invista i Invista Dom Maklerski w gronie renomowanych
firm doradczych dziatajacych w obszarze bankowosci inwestycyjnej. Istnieje ryzyko, ze nowy
model funkcjonowania Grupy o dziatalnos$¢ zblizonej do funduszu inwestycyjnego, a w
szczegolnosci do funduszy private equity oraz fundusz specjalnych sytuacji opportunity fund
nie przyniesie zamierzonych efektéw (w tym ekonomicznych), a podjete dziatania nie
doprowadzg do osiggniecia dodatniej rentownos$ci operacyjnej. Czynnikiem czeSciowo
ograniczajacym niniejsze ryzyko jest wiedza i do§wiadczenie cztonkéw Zarzadu.

Ryzyko zwigzane z inwestycjami Spotki

Dziatalno$¢ Spotki w formie podmiotu inwestycyjnego typu Venture Capital/Private Equity
wigze sie z podwyzszonym ryzykiem inwestycyjnym. Spétka bedzie ograniczac to ryzyko
poprzez wnikliwg analize biznesplanéw przedsiebiorstw, w ktérych zamierza dokonac
inwestycji, a takze poprzez zapraszanie do wspélpracy kapitatlowej inwestorow
indywidualnych i instytucjonalnych. Partnerzy finansowi beda dobierani pod katem ich
mozliwosci zaangazowania w przedsiewziecie uwzgledniajgc wniesienie przez nich kapitaty,
doswiadczenie i kontakty biznesowe mogace pomd6c w rozwoju firmy.

56




Decyzje inwestycyjne podejmowane sg w oparciu o analizy dokonywane przez pracownikow
posiadajacych do$wiadczenie z zakresu rynkéw finansowych, co dodatkowo ogranicza
wystapienie tego ryzyka.

Ponadto Grupa nie ogranicza swojej dziatalnosci na rynku kapitatowym jedynie do inwestycji
na rynku niepublicznym. Posiadane $rodki finansowe inwestowane sg réwniez na rynku
regulowanym. Ogranicza to ryzyko matej ptynnosci posiadanego portfela inwestycyjnego, w
przypadku gdyby jego sktad oparty byt wytgcznie na udziatach i akcjach podmiotéw z rynku
niepublicznego.

Ryzyko zwiazane z pltynnoscig portfela inwestycyjnego

Aktywa, ktore znajda sie w portfelu inwestycyjnym Spétki moga mieé ograniczong
zbywalno$¢ ze wzgledu na brak ptynnosci na rynku wtérnym. W zwigzku z tym przez okres
od dnia wejscia kapitatowego Spotki (transakcji zakupu aktywow, udziatéw lub akcji) do dnia
zbycia ptynnos$¢ posiadanych przez Spotke aktywow finansowych bedzie ograniczona. Taka
sytuacja przyczyni sie do pojawienia sie ryzyka braku mozliwos$ci natychmiastowego zbycia
posiadanych nieruchomosci, wierzytelnosci oraz udziatéw lub akcji.

Ryzyko zwigzane z koniunktura na rynku gietdowym

Dziatalno$¢ Grupy jest SciSle zwigzana z koniunkturg na rynkach kapitatlowych, w tym
szczegblnie na rynku gietdowym. Sytuacja na rynku kapitalowym podlega wahaniom
koniunkturalnym, w cyklu nastepujacych po sobie dtugoterminowych faz wzrostu (hossy)
oraz faz spadku (bessy). Pogorszenie sie koniunktury na tym rynku moze spowodowac
obnizenie poziomu wyceny przysztych spétek portfelowych Invista oraz wpltyngé na
pogorszenie sie sytuacji finansowej Spotki. Ze wzgledu na coraz silniejsze globalne
powiazania pomiedzy gospodarkami na sytuacje na krajowym rynku kapitalowym wptywaja
réwniez warunki makroekonomiczne wystepujace w innych krajach.

Ryzyko zwigzane z przewidywana czeSciowg zmienno$cig wyniku finansowego

W zwigzku ze zmiang strategii Sp6tki na jej przychody i spétek zaleznych sktadaja sie obecnie
wynagrodzenia z tytutu uméw na ustugi doradcze oraz inne ustugi, ktérych czes$¢ sktadowa
stanowig wynagrodzenia wyptacane na zasadzie stalego ryczattu i czesci zmiennej ,success

”

fee”.

Otrzymanie cze$ci wynagrodzenia wyptacanego na zasadzie ,success fee” uzaleznione jest od
jakos$ci wykonanej ustugi, ale rowniez od czynnikéw niezaleznych od Sp6tki, zwigzanych np. z
sytuacja rynkowg. Wystepuje wiec ryzyko nieuzyskania tej cze$ci spodziewanych
przychodéw pomimo poniesienia kosztéw zwigzanych z wykonaniem ustugi, ktére muszg by¢
pokryte wytacznie z czeSci statej wynagrodzenia.

Wyzej opisane ryzyko bedzie ograniczone poprzez prowadzenie zrdéznicowanej pod
wzgledem ustugowym dziatalnosci doradczej, pozyskanie klientéw obstugiwanych na
zasadzie statych uméw na wustugi doradcze oraz planowane uzaleznienie czesci
wynagrodzenia pracownikow Spétki i spdtek zaleznych od premii za sukces czy zwiekszenia
przychodéw Invista SA.

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Invista SA prowadzi réwniez dziatalno$¢ inwestycyjna na rynku nieruchomosci.
Nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu gospodarczego moga by¢ obarczone wadami
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prawnymi, np. roszczenia reprywatyzacyjne, wadliwy tytul prawny do nieruchomosci,
wadliwa podstawa nabycia nieruchomosci itp. Podczas transakcji nabycia nieruchomosci
moze dojs¢ do zatajenia wad prawnych przez sprzedajgcego.

Ujawnienie wad prawnych po zawarciu transakcji zakupu nieruchomos$ci moze skutkowaé
istotnym spadkiem wartos$ci nieruchomosci, a w ostatecznosci prowadzi¢ do utraty wtasnosci
takiej nieruchomosci. Spotka dazy do minimalizacji ryzyka wad prawnych poprzez rzetelng
analize stanu prawnego kazdej nieruchomosci, bedacej przedmiotem inwestycji Invista SA
oraz bedzie wspotpracowata z wyspecjalizowanymi kancelariami prawnymi specjalizujacymi
sie w obrocie nieruchomo$ciami.

Ryzyko zwiazane z transakcja zakupu nieruchomosci

Transakcje na rynku nieruchomos$ci wigzg sie z Kkonieczno$cia zawarcia umowy
kupna/sprzedazy umozliwiajacej skuteczne i ptynne przej$cie wiasnosci nieruchomosci.
Popelnienie btedu w zawartej umowie lub niedopetnienie wymogéw formalnych moze
skutkowa¢, w skrajnym przypadku niewaznos$cig umowy. Invista w celu minimalizacji ryzyka
transakcji dopeini wszelkich staran w celu dogtebnej oraz rzetelnej analizy prawnej
zawieranych umoéw kupna/sprzedazy. Ponadto Spotka wspélpracuje i nadal bedzie
kontynuowata wspétprace z wyspecjalizowanymi renomowanymi kancelariami prawnymi
specjalizujgcymi sie w obrocie nieruchomos$ciami.

Dodatkowo dziatalno$¢ Spotki jest Scisle zwigzana z koniunkturg na rynku nieruchomosci.
Sytuacja na rynku nieruchomosci podlega wahaniom koniunkturalnym, w cyklu
nastepujacych po sobie dtugoterminowych faz wzrostu oraz faz spadku zaréwno w stosunku
do liczby transakcji, jak i cen transakcyjnych. Pogorszenie sie koniunktury na tym rynku
moze spowodowac obnizenie poziomu wyceny posiadanych nieruchomosci, portfela praw
i roszczen do nieruchomosci Invista oraz wptynaé¢ na pogorszenie sie sytuacji finansowej
Spotki.

Ryzyko zwigzane dlugoscia trwania proceséw dotyczacych realizacji roszczen

Postepowanie dotyczace realizacji praw i roszczen do nieruchomosci objetych tzw. dekretem
Bieruta cechuje sie diugotrwato$cia i niepewnos$cia co do ostatecznego rezultatu.
Przedtuzajace sie dziatania organéw administracji wiaza sie z potrzeba zwiekszonych
naktadéw na dang inwestycje, a w zwigzku z tym moga skutkowac¢ spadkiem rentownosci.
Spotka nie ma mozliwosci przewidzenia w jakim okresie czasu dane postepowanie zostanie
zakonczone, gdyz dotychczasowe dzialania organéw administracji nie s3 konsekwentne
i spéjne. Ponadto Spoétka nie ma znaczacego wplywu na przyspieszenie tego procesu.
Aktywnos$¢ Invista jest w tym wypadku ograniczona jedynie do biezacego monitorowania
trwajgcego postepowania. W celu zminimalizowania tego ryzyka Spoétka zamierza nabywacé
roszczenia do atrakcyjnie potozonych nieruchomos$ci - przede wszystkim w centrum
Warszawy, gdyz przy duzym ryzyku zwigzanym 2z procedurami administracyjnymi
zapewniajg one osiaggniecie oczekiwanej stopy zwrotu.

Ryzyko zmiany regulacji prawnych dotyczacych rynku nieruchomosci

Uregulowania prawne majg istotny wptyw na czas realizacji inwestycji, analize prawna
nieruchomosci, a w konsekwencji na ocene efektywnos$ci planowanej inwestycji. Zmiany
regulacji prawnych, takich jak ustawa z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) moga spowodowac
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wydtuzenie wielu czynnos$ci na etapie planowania i realizacji danego przedsiewziecia, jak
réwniez moga mie¢ wptyw na spadek cen nieruchomosci. Wskazany rodzaj ryzyka jest
niezalezny od Invista. Sp6tka w celu minimalizacji ryzyka, prowadzi staty monitoring
przepisOw prawnych oraz dostosowuje zasady postepowania zwigzanego z inwestycjami
w nieruchomosci do zmian zachodzacych w polskim i europejskim prawie.

Ryzyko zwigzane z lokalizacjg nieruchomosci

Lokalizacja nieruchomosci jest jednym z elementéw ksztattujacych wartos¢ inwestycji
istanowi jeden z najwazniejszych Kkryteriow ustalania oczekiwanych przychodéow
z inwestycji. Btedna ocena lokalizacji inwestycji z punktu widzenia jej przeznaczenia moze
utrudni¢ badZ uniemozliwi¢ sprzedaz po planowanej przez Spéike cenie. Istnieje w takiej
sytuacji ryzyko, iz Spo6tka nie osiggnie oczekiwanych przychodéw ze sprzedazy. Spétka w celu
minimalizacji ryzyka dopeini wszelkich staran w celu dogtebnej oraz rzetelnej analizy oceny
lokalizacji nieruchomosci.

Ryzyko blednej wyceny nieruchomosci

Nieruchomos$ci wymagaja okreSlenia ich wartosci rynkowej zaréwno przed transakcja
zakupu, jak i przed transakcjg sprzedazy. Istnieje ryzyko nienalezytej wyceny, ktéra moze
doprowadzi¢ do zakupu nieruchomos$ci po cenie wyzszej niz jej warto$¢ rynkowa lub do
sprzedazy po cenie nizszej niz warto$¢ rynkowa, co moze negatywnie wptynaé na stope
zwrotu z inwestycji. W celu zmniejszenia ryzyka btednej wyceny Invista bedzie
wspotpracowala z doSwiadczonymi firmami, ktére oferujag kompleksowe ustugi w zakresie
wyceny nieruchomosci.

Ryzyko zwiazane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Jednym z obszaréw dziatalnosci Spotki jest inwestowanie w grunty. Przed dokonaniem
zakupu gruntu na wiasny rachunek Invista przeprowadza szczegétowaq analize prawng oraz
techniczng nieruchomosci. Nie mozna jednak wykluczy¢, iz w trakcie procesu inwestycyjnego
Spotka natrafi na nieprzewidziane czynniki, ktére mogg spowodowac op6znienie inwestycji
lub wzrost kosztow przygotowania gruntu pod inwestycje, np. wody gruntowe, niestabilnos¢
dolnych warstw gruntu czy znaleziska archeologiczne. Ww. czynniki moga mie¢ istotny
wplyw na koszty realizacji danego projektu inwestycyjnego lub wrecz uniemozliwi¢ jego
realizacje w planowanym ksztalcie i terminie. Brak realizacji projektéw inwestycyjnych, badz
konieczno$c¢ ich dostosowania lub zmiany moze negatywnie wptyna¢ na wyniki oraz sytuacje
finansowq Spotki. W celu ograniczenia ryzyka Spotka dopeini wszelkich staran, aby proces
analizy prawnej oraz technicznej przeprowadzany byt w sposob rzetelny, przy zachowaniu
najwyzszych standarddw.

Ryzyko zwiazane z ochrong srodowiska

Co do zasady nie istnieje ryzyko zwigzane z ochrong Srodowiska zwigzane z dziatalnoscig
prowadzong przez Invista SA. Jednakze pewne ryzyko moze by¢ zwigzane z nieruchomoscia
w Lomiankach, ktorej wtascicielem jest Invista. Przedmiotowa nieruchomos¢ lezy w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego i podlega szeregowi ograniczen jesli chodzi mozliwo$¢ jej
zabudowy. W przypadku, gdy zostanie podjeta decyzja o zabudowie tej nieruchomosci lub o
jej sprzedazy istotnym czynnikiem wplywajacym na rentowno$¢ przedsiewziecia lub wartosé
nieruchomosci bedzie potencjalny koszt zwigzany z dostosowaniem sie do wymogow
dotyczacych ochrony srodowiska. W zwiagzku z czym wszelkie przedsiewziecia, ktére beda
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dokonane w oparciu o nieruchomo$¢ w Lomiankach mogg nie przynie$¢ zaktadanej przez
Spétke stopy zwrotu lub znaczaco podnie$¢ koszt inwestycji.

Ryzyko zwigzane z utrata pracownikow zajmujacych stanowiska kierownicze

Osoby zarzadzajace dziatalno$cia Grupy posiadajg wiedze i doSwiadczenie w zakresie
pozyskiwania i oceny projektéw inwestycyjnych. Utrata pracownikéw zajmujacych
stanowiska kierownicze moze wptyng¢ w niekorzystny sposoéb na dziatalnos¢ prowadzona
przez Grupe, zarowno w zakresie realizacji strategii inwestycyjnych, wspétpracy ze sp6tkami
portfelowymi oraz uzyskiwanych wynikéw finansowych.

Ryzyko zwigzane z ograniczong ilo$cia projektéw inwestycyjnych spelniajacych
wymagania Spotki

Wyniki Sp6tki sg uzaleznione od zdolnosci Zarzadu i pracownikéw do nawigzania wspotpracy
z podmiotami, ktére charakteryzuja sie wysokim potencjatem wzrostu oraz dajg duze
prawdopodobienistwo na osiggniecie atrakcyjnych stép zwrotu. Mimo wykorzystania
szerokich kontaktéw rynkowych, istnieje ryzyko, Ze nie bedzie on w stanie umiesci¢ w
portfelu wystarczajacej liczby spétek spetniajacych opisywane kryteria. Istnieje réwniez
ryzyko, ze pozyskanie nowych projektéw bedzie obarczone wyzszymi, niz zaktadane,
kosztami. Wymienione trudno$ci mogg mie¢ posrednie lub bezposrednie przetoZzenie na
pogorszenie wynikow finansowych Spétki.

Ryzyko niepozyskania nowych klientow

0d drugiej potowy 2009 r., w zwigzku ze stagnacja na rynku ustug finansowych w Polsce,
liczba klientéw Grupy ulegata zmniejszeniu, co przektadato sie na przej$ciowe ograniczenie
zakresu $wiadczonych ustug. Zgodnie z zaproponowang przez Zarzad strategia rozwoju
Spotka prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ o charakterze funduszu inwestycyjnego tj. funduszu o
charakterze zblizonym do formy funduszy private equity oraz funduszy specjalnych sytuacji
(opportunity fund) oraz zarzadzac¢ portfelem akcji. W celu pozyskania nowych klientéw
Grupa zamierza skoncentrowaé sie w obszarze rynku regulowanego GPW oraz podejmie
dzialania majace na celu pozycjonowanie marki Invista. Istnieje ryzyko, Ze Grupa nie bedzie
w stanie zbudowa¢ stabilnego portfela klientéw, co moze przetozy¢ sie na pogorszenie
sytuacji finansowej Grupy.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem Invista Dom Maklerski S.A. od zezwolenia na
dziatalno$¢ maklerska

Invista SA posiada 90,01% akcji w podmiocie zaleznym Invista Dom Maklerski. Warunkiem
prowadzenia dziatalno$ci maklerskiej jest posiadanie stosownego zezwolenia. Invista DM
dziata w oparciu o wydane 3 lipca 2007 r., przez Komisje Nadzoru Finansowego zezwolenie
na prowadzenie dziatalno$ci maklerskiej. Utrata zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci
maklerskiej miataby negatywne skutki dla Grupy Invista. Utrata zezwolenia moze nastgpi¢ w
drodze decyzji KNF, na skutek stwierdzenia istotnych uchybien, zgodnie z postanowieniami
art.167 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. Nalezy takze zauwazy¢, ze aktualnie
na wycene akcji Invista i jego postrzeganie przez inwestoréw wptywa takze kondycja
operacyjno-finansowa domu maklerskiego.
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4.3 Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.3.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

Na dzien 1 stycznia 2014 roku kapitat zaktadowy Invista SA wynosit 8.677.194,60 zt i dzielit
sie na 86 771 946 akcji o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym:

— 1.875.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A;
— 3.125.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B;
— 1.953.446 akcji zwyktych na okaziciela serii C;
— 1.400.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D;
— 45.500 akcji zwyklych na okaziciela serii E;

— 8.000 akcji zwyktych na okaziciela serii E1;

— 1.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F;

— 4.305.000 akcji zwyklych na okaziciela serii G;
— 1.000.000 akcji zwyklych na okaziciela serii H;
—  64.260.000 akcji zwyktych na okaziciela serii [;
— 7.800.000 akcji zwyktych na okaziciela serii J.

W dniu 26 lutego 2014 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate w sprawie
scalenia (polaczenia) akcji, zmiany Statutu Spo6tki oraz upowaznienia Zarzadu do
podejmowania czynno$ci z tym zwigzanych. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, na
podstawie art. 430 Kodeksu spétek handlowych, oznaczylo nowa seriag Al wszystkie
zdematerializowane akcje zwykte na okaziciela Spo6tki dotychczasowych serii A, B, C, D, E, E1,
F, G, H, I oraz ustalito nowg warto$¢ nominalng kazdej z akcji Spétki tak utworzonej nowe;j
serii A1 w wysokosci 0,60 ztotych w miejsce dotychczasowej wartosci nominalnej akcji Spétki
wynoszacej 0,10 ztotych. Jednoczes$nie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki ustalito
nowa warto$¢ nominalng dla niezdematerializowanych akcji Spétki serii ] w wysokosci 0,60
ztotych w miejsce dotychczasowej wartosci nominalnej akcji Spétki serii ] wynoszacej 0,10
ztotych.

W wyniku dokonanej zmiany warto$ci nominalnej jednej akcji Spo6tki zmniejszono
proporcjonalnie ogélng liczbe akcji Invista SA wszystkich serii z liczby 86.771.946 do liczby
14.461.991, z czego 13.161.991 to akcje serii A1, za$ 1.300.000 akcji Spotki serii ] o wartosci
nominalnej 0,60 zt kazda.

W dniu 17 marca 2014 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat podwyzszenia warto$ci nominalnej akcji
Spéiki do kwoty 0,60 zt kazda akcja oraz rejestracji scalenia akcji serii A, B, C, D, E, E1, F, G, H
oraz | wjedna serie Al.

W zwigzku z procesem scalenia akcji na dziefi 31 marca 2014 roku oraz na dzien publikacji
niniejszego raportu okresowego kapital zakladowy Invista SA wynosit 8.677.194,60 zt i
dzielit sie na 14.461.991 akcji o wartos$ci nominalnej 0,60 zt kazda, w tym:

— 1.300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii J;
— 13.161.991 akcji zwyktych na okaziciela serii A1.

W konsekwencji dokonania scalenia akcji zostal réwniez przeprowadzony proces scalenia
akcji notowanych w obrocie na rynku regulowanym na GPW. Proces scalenia akcji na GPW
obejmowat nastepujace zdarzenia:
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— 26 marca - 10 kwietnia 2014 roku - zawieszenie obrotu akcjami;
— 1 kwietnia 2014 roku - dzien referencyjny;

— 10 kwietnia 2014 roku - dzien scalenia akcji w KDPW;

— 11 kwietnia 2014 roku - wznowienie obrotu po scaleniu.

Po przeprowadzeniu operacji w obrocie na rynku regulowanym notowanych jest tacznie
13.161.991 akcji spéiki Invista SA o wartosci 0,60 zt kazda.

4.3.2 Skup akcji wltasnych

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, w dniu 11 kwietnia 2014 roku podjat decyzje o
rozpoczeciu z dniem 14 kwietnia 2014 roku programu skupu akcji wtasnych (Program),
zgodnie z upowaznieniem udzielonym na podstawie Uchwaty Nr 6 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 13 listopada 2013 roku ("Uchwata NWZ") o podjeciu, ktérej
Spotka informowata w tresci raportu biezgcego 12/2013 z dnia 14 listopada 2013 roku.

Program skupu akcji wtasnych bedzie prowadzony na warunkach okreslonych w Uchwale
NWZ.

Nabywanie akcji wtasnych Spétki moze nastapi¢ w okresie nie dtuzszym niz 5 lat od dnia
podjecia Uchwaty NWZ, z tym zastrzeZeniem, iz nabycie akcji wtasnych w ramach Programu
prowadzone bedzie nie dtuzej niz do chwili wyczerpania sie srodkéw przeznaczonych na
realizacje Programu. Program przewiduje mozliwo$¢ nabycia nie wiecej niz 10.000.000 akcji
Spotki o wartosci nominalnej nie wiekszej niz 1.000.000 zt. Laczna kwota, ktorg Spoétka
przeznaczy na nabycie akcji wtasnych nie moze przekroczy¢ kwoty znajdujacej sie na
utworzonym w celu realizacji niniejszej uchwaty kapitale rezerwowym, tj. kwoty 5.000.000 zt
obejmujacej précz ceny nabywanych akcji wtasnych, réwniez koszty ich nabycia. Nabywanie
akcji wiasnych Spétki moze nastepowac za cene nie nizszg niz 0,30 zt za jedng akcje i nie
wyzszg niz 3 zt za jedng akcje. Jednocze$nie warunki nabywania akcji wiasnych w celu
umorzenia bedg zgodne z postanowieniami Rozporzadzenia Komisji nr 2273/2003.

Podczas realizacji Programu, Spo6tka nie moze nabywac na rynku regulowanym wiecej niz 25
% S$redniej dziennej wielkos$ci akcji jakiegokolwiek dnia na rynku regulowanym, na ktorym
dokonywany jest zakup. Srednia dzienna wielko$¢ oparta jest na obrocie $redniej dziennej
wielko$ci w miesigcu poprzedzajacym miesigc podania tego programu do publicznej
wiadomo$ci i ustalona na tej podstawie dla okresu trwania Programu. Jednocze$nie w
przypadkach wyjgtkowo niskiej ptynnos$ci na rynku, Spétka moze przekroczy¢ granice 25%, o
ile Spétka powiadomi z wyprzedzeniem Komisje Nadzoru Finansowego, Gielde Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A. o swoim zamiarze przekroczenia granicy 25%, Spétka poda
w sposob odpowiedni do publicznej wiadomosci, Ze moze przekroczy¢ granice 25% oraz
Spotka nie przekroczy 50% S$redniej dziennej wielko$ci. Akcje beda nabywane w celu
umorzenia. Jednocze$nie po zakonczeniu realizacji Programu Zarzad Spétki zwota walne
zgromadzenie w celu podjecia uchwat niezbednych do umorzenia nabytych akcji wtasnych.

O rozpoczeciu programy skupu akcji wiasnych Emitent informowal w tresci raportu
biezgcego 18/2014 z dnia 12 kwietnia 2014 roku.

W okresie od dnia rozpoczecia skupu akcji wtasnych do dnia publikacji niniejszego raportu
okresowego Spétka nabyta tgcznie 28 000 akcji wtasnych, stanowigcych 0,1936% kapitatu
zaktadowego uprawniajgcych do 28 000 gtoséw co odpowiada 0,1936% ogdlnej liczby
glosow w Spéice.
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4.3.3
uprawnien do
i nadzorujace

nich przez

osoby

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub
zarzadzajace

Rady Nadzorczej

Akcjonariusz Stan na dzien 12.11.2013 Stan na dzien 13.05.2014
Liczba Udzial w Liczba Udzial w
akcji/gtosow kapitale akcji/gltosow kapitale
zakladowym/ zakladowym/
ogolnej liczbie ogollnej
glosow liczbie glosow
Jan Bazyl (do dnia 17 stycznia 7.880.000 9,08 1.312.509 9,08
2014 - Cztonek Zarzadu; od
dnia 17 stycznia 2014 r. Prezes
Zarzadu)
Cezary Nowosad (do dnia 17 4.148.000 4,78 nd nd
stycznia 2014 r. - Prezes
Zarzadu)
Tomasz Winciorek - Czlonek 6.960.000 8,02 1.160.000 8,02

Zmiana stanu posiadania akcji ww. os6b wynika ze scalenia akcji Sp6tki w stosunku 6:1. Dodatkowo
ilos¢ akcji pana Jana Bazyla zostata zmniejszona o 824 sztuki, ktére pokryty niedobory scaleniowe

w procesie scalenia akcji na GPW.

Pozostate osoby nadzorujace nie posiadaja akcji Emitenta. Osoba zarzadzajaca i osoby
nadzorujgce nie posiadaja uprawnien do akcji emitenta.

4.3.4

Struktura wfasnosci akcji Emitenta

Ponizej zaprezentowano informacje nt. znaczacych akcjonariuszy Spétki.

AKkcjonariusz Stan na dzien 12.11.2013 Stan na dzien 13.05.2014
Liczba akcji/gloséw Udzial w kapitale Liczba Udzial w kapitale

zakladowym/ogoélnej akcji/glosow zakladowym/ogolnej
liczbie glosow (w %) liczbie glosow (w %)

Mirostaw 15.760.000 18,16 2.626.667 18,16

Bieniek

Jan Bazyl 7.880.000 9,08 1.312.509 9,08

Jerzy 7.880.000 9,08 1.313.333 9,08

Staszowski
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Marzena 7.880.000 9,08 1.313.333 9,08
Pacanowska

Michat 7.160.000 8,76 1.266.66 8,76
Gabrylewicz

Tomasz 6.960.000 8,02 1.160.000 8,02
Winciorek

Pozostali 33.251.946 38,32 5.469.482 37,82
Razem 86.771.946 100 14.461.991 100

Zmiana stanu posiadania akcji ww. os6b wynika ze scalenia akcji Sp6tki w stosunku 6:1.
4.4 Organy Spotki

4.4.1 Zarzad

Na dzien 1 stycznia 2014 roku Zarzad Spétki dziatal w sktadzie dwuosobowym:

e (Cezary Nowosad - Prezes Zarzadu
e Jan Bazyl - Cztonek Zarzadu.

W dniu 17 stycznia 2014 roku Pan Cezary Nowosad zlozyt z tym samym dniem rezygnacje z
pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza Spo6tki w dniu 17 stycznia 2014 roku powotata
Pana Jana Bazyla do pethienia funkcji Prezesa Zarzadu oraz delegowata pana Pawta Sobkéw -
Przewodniczacego Rady Nadzorczej do czasowego penienia funkcji cztonka Zarzadu na
okres nie dtuzszy niz 3 miesiace.

W dniu 17 kwietnia 2014 roku uptynat trzymiesieczny okres na jaki Rada Nadzorcza Spétki
delegowata cztonka Rady Nadzorczej w osobie Pana Pawta Sobkéw do czasowego
wykonywania czynno$ci Cztonka Zarzadu Invista SA.

Tym samym poczawszy od dnia 18 kwietnia 2014 roku do dnia publikacji niniejszego raportu
okresowego Zarzad Spotki dziata jednoosobowo poprzez Prezesa Zarzadu w osobie Pana Jana
Bazyla.

4.4.2 Rada Nadzorcza
Na dzien 1 stycznia 2014 roku Rada Nadzorcza Spotki dziatata w sktadzie:

e Pawet Sobkdw - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
e Tomasz Szczerbatko — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Tomasz Winciorek - Cztonek Rady Nadzorczej,

Jakub Wronkowski - Cztonek Rady Nadzorczej,

Bartosz Kondaszewski - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej.

W dniu 17 stycznia 2014 roku Rada Nadzorcza delegowata pana Pawla Sobkéw -
Przewodniczacego Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu na
okres nie dtuzszy niz 3 miesigce tj. do dnia 17 kwietnia 2014 roku.
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W dniu 28 stycznia 2014 roku do Rady Nadzorczej zostat powotany przez Pana Mirostawa
Bienlka, na podstawie uprawnien osobistych okreslonych w § 13 ust 2 Statutu Spéiki, Pan
Tomasz Zabczynski.
Na dzien publikacji niniejszego raportu sktad Rady Nadzorczej Spotki przedstawia sie
nastepujgco:

— Pawet Sobkéw - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

— Tomasz Szczerbatko - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

— Tomasz Zabczynski - Cztonek Rady Nadzorczej,

— Tomasz Winciorek - Cztonek Rady Nadzorczej,

— Jakub Wronkowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

— Bartosz Kondaszewski - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorcze;j.

4.4.3 Informacje uzupetniajace

4.4.3.1 Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem,
organem wifasciwym dla postepowania arbitrazowego Iub
organem administracji publicznej

Invista SA lub jednostka od niego zalezna nie jest strong postepowania toczacego sie przed
sadem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej dotyczacych zobowiazan albo wierzytelnosci Invista SA lub jednostki od niego
zaleznej, ktérego wartosc¢ stanowi, co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Invista SA.

Invista SA lub jednostka od niego zalezna nie jest rowniez strong dwu lub wiecej postepowan
toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktérych
faczna warto$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Invista SA.

4.4.3.2 Inne informacje, ktore zdaniem Zarzadu Invista sa istotne
dla oceny jej sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan

Na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego Zarzad Emitenta nie widzi Zzadnych
zagrozen dla stabilno$ci majgtkowej czy finansowej Sp6tki jak réwniez nie dostrzega zadnych
zagrozen dla mozliwosci realizacji zobowigzan Emitenta.

Podpis osoby zarzadzajacej

Jan Bazyl

Prezes Zarzadu
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