INVISTA S.A.

RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2014 R. DO 31 GRUDNIA 2014 R.
INVISTA S.A.
ul. Emilii Plater 14/14-18, 00-669 Warszawa

A. CZESC OGOLNA.

1. Podstawa przeprowadzenia badania.

Badanie zostalo przeprowadzone przez firme Eureka Auditing Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu,
Al. Marcinkowskiego 22, wpisang na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych przez Krajowa lzbe Bieglych Rewidentow pod numerem 137. Podstawg
przeprowadzenia badania jest umowa zawarta dnia 10 grudnia 2014 r.

Wyboru bieglego rewidenta dokonano uchwala nr 1 Rady Nadzorczej INVISTA S.A. z dnia 21
lipca 2014 roku.

Z ramienia firmy Eureka Auditing Sp. z 0.0. badanie przeprowadzit Bogdan Zegar - biegly
rewident, uprawniony do badania sprawozdan finansowych, wpisany na list¢ bieglych
rewidentéw pod numerem 5475.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego oraz kluczowy biegly rewident
kierujgcy badaniem o$wiadczaja. ze spelnione sa wymogi dotyczace bezstronnosci i
niezaleznosci od jednostki badanej oraz wymogi okreslone w art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7
maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie. podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym, dotyczacym bezstronnosci i niezaleznosci
od badanej Spétki.

2. Czas i miejsce badania.

Badanie zostato przeprowadzone w miesigcu marcu 2015 r. w siedzibie badanej jednostki.

3.  Przedmiot badania.
Badaniem objeto sprawozdanie finansowe, na ktdre sktadaja sic:
1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2. bilans sporzadzony na dziei 31.12.2014 r.. ktéry po stronie aktywéw i pasywéw wykazuje
sume: 60.080.260.33 z

3. rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. w vkazujacy zysk netto w
wysokosci 2.675.768.29

4. rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2014 roku do 31.12.2014 roku
wykazujacy zwigkszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote: 2.832.836.,57 zi

5. zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2014 roku do 31.12.2014
roku wykazujace zwigkszenie kapitalu wlasnego o kwote: 1.764.567,79 zl

6. informacja o stosowanych przez Spétke zasadach rachunkowodci oraz informacja dodatkowa
do sprawozdania finansowego \
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Badaniem objeto ksiggi rachunkowe i dokumentacje stanowigca podstawe sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

4. Zakres i metody badania.

Badanie przeprowadziliémy stosownie do przepiséw ustawy o rachunkowosci oraz krajowych
standard6w rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce.
Normy naktadaja na nas obowigzek zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby
uzyskac¢ pewno$é, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci. Badania
dokonalismy gléwnie droga analizy danych sprawozdania finansowego. wgladu w ksiegi
rachunkowe oraz wykorzystania informacji od kierownictwa oraz 0séb odpowiedzialnych za
finanse i ksiggowo$¢ jednostki.

Zakres i metoda badania sprawozdania sprowadza si¢ do uzyskania pewnosci dla wydania opinii
wyrazanej o rzetelnosci, prawidfowosci i jasnosci sprawozdania finansowego. Badanie
przeprowadzone zostato tak, aby uzyska¢ oparta na racjonalnych przestankach pewnosé. ze
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Wykonane przez nas badanie nie wykazalo potrzeby dokonania istotnych zmian w zalgczonym
sprawozdaniu finansowym. przedstawiajgcym sytuacje majatkowa i finansowa jednostki na
dzier 31.12.2014 r. oraz jej wynik finansowy za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r..
zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. nr 330 z 2013 roku, tekst aktualny) i wydanymi na jej podstawie
przepisami, jak réwniez stosownie do postanowien przepiséw Ustawy z dnia 22 maja 2009 roku
o biegtych rewidentach i ich samorzadzie. podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649).

Zarzad Spotki udostepnit caly wymagana dokumentacje. pozwalajaca na wszechstronne
sporzadzenie raportu z badania, zgromadzenie dokumentacji zrédlowej z badania. a w
konsekwencji swobodne wyrazenie opinii o badanym sprawozdaniu finansowym. Udzielil
wymaganych w czasie badania wyjasnien i zlozyt pisemne o$wiadczenie potwierdzajgce
prawidtlowos¢ i rzetelno$¢ sprawozdania finansowego, jak réwniez omawiajace wszelkie
zobowigzania warunkowe oraz istotne zdarzenia, ktére nastapily pomiedzy dniem bilansowym. a
dniem sporzadzenia o$wiadczenia.

Przedmiotem badania nie byto wykrycie i ujawnienie zdarzen objetych $ciganiem z mocy prawa
oraz wystepujacych poza systemem rachunkowosci.

Badanie zostato przeprowadzone w czgsci metoda reprezentacyjna, stad tez. a takze z uwagi na
ograniczenia wiasciwe kazdemu systemowi kontroli, nie jest mozliwe unikniecie ryzyka. iz
pewne nieprawidtowosci mogty zostaé niewykryte.

W trakcie badania peszezegdlnych pozycji sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych
postugiwalismy si¢ badaniem wyrywkowym wiasciwym dla rewizji finansowej. Badanie
ograniczono do czynnosci sprawdzajacych, w zwiazku z czym moga wystapi¢ réznice pomiedzy
naszymi ustaleniami, z uwagi na réznorodnos¢ interpretacji dotyczacych stosowanych przepiséw
podatkowych podlegajacych ryzyku ich zmian, a wynikami ewentualnych kontroli
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uprawnionych organéw skarbowych.

5. Oswiadczenia otrzymane i kompletno§¢ danych

W trakcie naszych prac nie nastgpito ograniczenie zakresu badania.

Zarzad potwierdzit swojg odpowiedzialno$¢ za rzetelnosé. prawidlowos¢ i jasno$¢ sprawozdania
finansowego oraz o$wiadczyt, iz udostepnit nam wszystkie dane finansowe, ksiegi rachunkowe i
inne wymagane dokumenty oraz udzielit niezbednych wyjasnien.

Otrzymali$my réwniez pisemne o$§wiadczenie z dnia 20 marca 2015 . dotyczace:
- kompletnego ujecia danych w ksiggach rachunkowych,
- wykazania wszelkich zobowiazan warunkowych w sprawozdaniu finansowym.,

- ujawnienia w sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktdre nastapity po
dacie bilansu do dnia ztozenia o$wiadczenia.

W oswiadezeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe
zgodnie z przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu Spétki i objety wszelkie zdarzenia mogace
mie¢ wplyw na sprawozdanie finansowe.

6.  Charakterystyka badanej jednostki.

Spotka prowadzi dziatalnos¢ w oparciu o Kodeks Spétek Handlowych oraz umowe/Statut Spoltki
ustalony w tekscie jednolitym z dnia 26 lutego 2014 r.

6.1 Invista S. A. z siedzibg przy ul. Emilii Plater 14/14-18, 00-669 Warszawa. (..Spotka™)
powstata z przeksztatcenia Euro Consulting & Management Sp. z 0.0. w spotke akeyjna
Aktem Notarialnym z dnia 29 sierpnia 2007 roku, Repertorium A Nr 9121/2007,
sporzadzonym przez Teresg Jamréz — Wisniewska notariusza w Warszawie. Spéika zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 8 pazdziernika 2007 roku pod numerem
KRS 0000290233. Uchwatg nr 19/10 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 30
czerwea 2010 roku nazwa Spétki zostala zmieniona na Invista S.A.

Zmiana statutu Spétki w 2014 r. miata miejsce w dniu 26.02.2014 r.

W roku badanym Spétka prowadzila dzialalnos¢ w zakresie zgodnym z powyzej opisanym
wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego.

Kapitat podstawowy Spétki na dzien bilansowy wynosi 8.677.194.60 zt i dzieli si¢ na
14.461.991 akcji po 60 groszy kazda. Kapital podstawowy jest w pehni oplacony. Kapital
wlasny Spétki na dzien bilansowy wynosi 41.359.748.31 zt,
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Na dzien bilansowy wiasno$¢ akeji w kapitale akcyjnym. jak i glosach posiadajg akcjonariusze:

Akcjonariusz Liczba akeji Udzial w kapitale (%)

Mirostaw Bieniek 3.786.666 26,18
Jan Bazyl 1.312.509 9,08
Jerzy Staszowski 1.313.333 9,08
Marzena Pacanowska 1,313,333 9.08
Michat Gabrylewicz 1.266.666 8,76
Pozostali 5.469.484 37,82
RAZEM 14.461.991 100%

Na dzien 1 stycznia 2014 roku Zarzad Spétki dziatat w skladzie dwuosobowym:

* Cezary Nowosad - Prezes Zarzadu

e Jan Bazyl - Cztonek Zarzadu.
W dniu 17 stycznia 2014 roku Pan Cezary Nowosad ztozyt z tym samym dniem rezygnacje z
pefnienia funkcji Prezesa Zarzadu.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza Spétki w dniu 17 stycznia 2014 roku powotlata Pana
Jana Bazyla do pefnienia funkcji Prezesa Zarzadu oraz delegowala pana Pawla Sobkow —
Przewodniczacego Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkeji cztonka Zarzadu na okres
nie dhuzszy niz 3 miesiace.

W dniu 17 kwietnia 2014 roku uptynat trzymiesi¢czny okres na jaki Rada Nadzorcza Spotki
delegowata czfonka Rady Nadzorczej w osobie Pana Pawla Sobkéw do €Zasowego
wykonywania czynnosci Cztonka Zarzadu Invista SA.

Od dnia 18 kwietnia 2014 roku Zarzad Spélki dziata jednoosobowo poprzez Prezesa Zarzadu w
osobie Pana Jana Bazyla.

Na dzien 1 stycznia 2014 roku Rada Nadzorcza Spéiki dziatata w sktadzie:
¢ Pawetl Sobkéw — Przewodniczacy Rady Nadzorczej.
e Tomasz Szczerbatko — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej.
¢ Tomasz Winciorek — Cztonek Rady Nadzorczej.
e Jakub Wronkowski — Cztonek Rady Nadzorczej.
¢ Bartosz Kondaszewski — Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej.

W dniu 17 stycznia 2014 roku Rada Nadzorcza delegowala Pana Pawfa Sobkéow -
Przewodniczacego Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji czfonka Zarzadu na okres
nie dluzszy niz 3 miesiace tj. do dnia 17 kwietnia 2014 roku.
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W dniu 28 stycznia 2014 roku do Rady Nadzorczej zostal powolany przez Pana Mirostawa
Bienka, na podstawie uprawnien osobistych okreslonych w § 13 ust 2 Statutu Spétki. Pan
Tomasz Zabczynski.

Sktad

6.2

6.3

6.4

8.1

Rady Nadzorczej Spotki przedstawia sie nastepujaco:
Pawet Sobkéw — Przewodniczacy Rady Nadzorcze,
Tomasz Szczerbatko — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorezej,
Tomasz Zabezynski — Cztonek Rady Nadzorczej,
Tomasz Winciorek — Czfonek Rady Nadzorcze;.
Jakub Wronkowski — Cztonek Rady Nadzorczej.
Bartosz Kondaszewski — Cztonek Niezalezny Rady Nadzorcze).

W 2008 roku akcje Spotki zostaly po raz pierwszy wprowadzone do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect. Po ponad piecioletniej obecnogci
na rynku NewConnect. We wrzesniu 2013 r. Spotka przeniosta swoje notowania na Rynek
Gtowny Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Spotka posiada:
- numer identyfikacji podatkowej NIP: 526-248-32-90
- numer statystyczny REGON: 016448159

Zatrudnienie w roku 2014 wynosito 5 0séb.

Przedmiot dzialalnosci.

Przedmiot dziatalnosci Spotki jest zgodny z jej Statutem (§ 2) oraz wpisem do Krajowego
Rejestru Sadowego.

Informacja o badaniu sprawozdania za rok poprzedni od 01.01.2013 r. do
31.12.2013 r.

Sprawozdanie finansowe jednostki za rok obrotowy zakoficzony 31.12.2013 r. zostalo
zbadane przez Eureke Auditing Sp. z 0.0.. Al. Marcinkowskiego 22, 61-827 Poznan przez
bieglego rewidenta: Bogdana Zegara nr ewid. 5475. Wydana zostata opinia bez zastrzezen,
ze wskazaniem na istotne ryzyka.

Sprawozdanie finansowe Spétki za rok bilansowy 2013 wykazato po stronie aktywow
i pasywow sume: 52.253.966,14 zi

oraz zamykato si¢ wynikiem finansowym netto — zysk w kwocie: 56.785.53 zt

Sprawozdanie finansowe Spétki za rok bilansowy 2013 zostalo zatwierdzone przez / i
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy z dnia 10.06.2014 r. w sprawie:

rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétki za 2013 rok. protokotem (‘ 3
spisanym w formie aktu notarialnego.
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Uchwata nr 9 postanowiono wynik finansowy przeznaczyé na zwigkszenie kapitatu
zapasowego w kwocie: 56.785,53 zt.

8.2 Sprawozdanie finansowe zostalo ztozone w Trzecim Urzedzie Skarbowym Warszawa-
Srédmiescie w dniu 18 czerwea 2014 r. oraz w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 26
czerwca 2014 r.

B. REZULTATY DOKONANEGO BADANIA

L. System rachunkowosci i kontroli wewnetrznej oraz inwentaryzacja

1. System rachunkowosci

—  Ksiggi rachunkowe prowadzone byly za rok obrachunkowy 2014 przez BPO Taksa
Sp. z 0.0., wedtug umowy o prowadzeniu ksigg rachunkowych, z dnia 02.01.2012 r.
Biuro dziata na podstawie zaswiadczenia o wpisie do KRS prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Warszawie, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem 339290:

—  Ewidencja ksiegowa prowadzona jest przy zastosowaniu systemu komputerowego
przez biuro prowadzace ewidencje;

—  Dowody ksiggowe wprowadzane do ewidencji sa ponumerowane oraz dekretowane.

—  Przechowywanie ksigg nie budzi zastrzezen.

W Firmie prawidtowo dokonano otwarcia ksiag rachunkowych badanego okresu. Stosownie do
art. 5 ust.] ustawy o rachunkowosci wykazane w ksnc;ﬂach rachunkowych na dzien ich
zamknigcia stany aktywow i pasywow ujeto w tej samej wysokosci w bilansie otwarcia na
nastgpny rok obrotowy.

Zasady wyceny aktyw6w i pasywéw na dzien ujecia w ksiegach i na dzien bilansowy nie budza
zastrzezen.

Wyniki badania ksiag rachunkowych pozwalaja uznaé je za wyprowadzone na biezaco i ogélnie
spetniajgce warunek rzetelnosci, bezblednodci i sprawdzalnodci, w zakresie zdarzen
rozpoznanych i ujawnionych dla sporzadzenia sprawozdania finansowego, stosownie do art. 24
ustawy o rachunkowodci. Zapewnione jest powiazanie dokonanych w nich zapiséw z dowodami
ksiggowymi oraz sprawozdaniem finansowym.

2. System kontroli wewnetrznej

W badanej jednostce nie dziala instytucjonalna kontrola wewnetrzna. System kontroli
wewngtrznej jest obowiazkiem wykonywanym przez Zarzad.

Na podstawie ustalen z przeprowadzonych badafn stwierdzi¢ nalezy. ze zakres kontroli
wewngtrznej jest adekwatny do specyfiki dziatalnosci jednostki.

3. Inwentaryzacja.

Dla celéw sporzadzonego sprawozdania finansowego dokonano inwentaryzacji posiadanej
gotowki w kasie wedtug protokotu inwentaryzacyjnego z dnia 31.12.2014 r.

Biuro rachunkowe wykonato ponadto czynnosci inwentaryzacyjne poprzez sporzadzenie
inwentarzy ksiggowych dla celow analizy sald bilansowych.
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II.  Analiza finansowa
Dla celéw wykonania analizy finansowej zostaty sporzadzone stosowne zestawienia, dla celdow
analizy przyjeto wielkosci liczbowe w tys. 71,

1. Analiza istotnych wielkosc sprawozdania finansowego.
Sytuacj¢ majatkowa i finansows charakteryzuja wielkosci ustalone z bilansu (aktywa

pasywa):

Dynamika Dynamika

Podstawowe dane 2014 2013 2012 2014-2013 | 2013-2012
Suma bilansowa 60.080 52.254 45.897 114.9 | 113.8
Aktywa trwale 271 288 351 941 82.5
Inwestycje dtugoterminowe 44,482 38.487 33.264 115.6 115,7
D{ugote.rminowe rozliczenia | 242 320 . ) i

migdzyokresowe
Naleznosci krotkoterminowe 3.963 2,113 1.246 187.6 169.6
Inwestycje krotkoterminowe 10.117 11.035 11.025 91,6 | 100.1
Krétkoterminowe rozliczenia 5 . . )
miedzyokresowe

Kapitat podstawowy 8.677 8.677 7.897 - 109,9
Udzialy (akcje) whasne -911 - - - -
Kapitat zapasowy 25918 30.861 15.124 83.9 204,1
Kapitaty rezerwowe 5.000 - - - -
Straty z lat ubieglych - - (-)3.557 - | -
Zysk roku biezgcego 2.676 57 15.395 - -
Rezerwy na zobowigzania 10.904 4.193 3.625 - [15.7
Zobowigzania diugoterminowe 120 4.828 3.942 - 122,5
Zobowigzania krotkoterminowe 7.696 3.638 3.471 - 104.8

Zarejestrowano w biezacym roku obrachunkowym przyrost wartosei sumy bilansowej. Istotne
zmiany dotycza wzrostu warto$ci w wyniku zaangazowania inwestycyjnego Spotki w ostatnich
trzech latach dziatalnosci.
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2. Osiagnigte wyniki dziatalnosci przedstawiaja dane z rachunku zyskow i strat:

Podstawowe dane 2014 2013 2012
Przychody z dziatalnosci 7.877 50 134
Koszty dmafta!r]osc: 4990 [ 084 138
operacyjnej
Zysk (strata) ze sprzedazy 2.887 (-)1.034 (-) 303
Pozostate przychody 9.992 5.156 17.497
operacyjne
Pozostate koszty operacyjne 6.887 16 22
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 5.992 4.090 17.171
Przychody finansowe 205 | 164 2.237
Koszty finansowe 2.735 3.970 393
Zysk brutto 3.462 300 19.015
Podatek dochodowy 786 243 3.620
Zysk netto 2.676 ‘ 57 15.395

Wykazano istotng kwote przychodéw z dziatalnosci oraz pozostalych przychodéw operacyijnyeh.
Zarejestrowane koszty dziafalnosci, pozostate koszty operacyjne oraz koszty finansowe w
efekcie wykazaty zysk brutto w wysokiej kwocie 3.462 tys. zk, naliczony odroczony podatek
dochodowy skorygowat ten wynik do kwoty 2.676 tys. z{. Powyzsze dane sa nieporéwnywalne z
latami ubiegtymi.

3. Wskazniki rentownodci:

Wskaznik Formula obliczeniowa 2014 2013 2012
Rentownosc majatku (%) zysk (strata)’netto'/aktywa razem 4.8 o 12
(usrednione)
Rentownos¢ kapitatu zysk (strata) netto/kapital wlasny
. . 6.6 -2.8 - 1,5
wilasnego (%) (usredniony)
iy . Zysk (strata) netto ze
Rentowno(:?;)sprzedazy sprzedazy/przychody netto ze | 33.9 - - 226.1
’ sprzedazy | \
y

A
Dodatni wynik finansowy spowodowal ustalenic wskaznikéw rentownosei na dodatnim [
wysokim poziomie.
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4. Wskazniki ptynnosci:

|
Wskainik Formuta obliczeniowa 2014 2013 2012
Phynnosé biczaca aktywa ol?rotolwc/'/:obow:qzanla 1.8 3.6 35
krotkoterminowe
Plynnosé (inwestycje krétkoterminowe)/ N -
. . L . 1,3 0.3 0,5
przyspieszona zobowiazania krétkoterminowe

Poprzez posiadane zasoby $rodkéw pienieznych Spétka posiada gwarantowang phynnosc

biezaca.

5. Wskazniki zadtuzenia ( finansowania)

Wskaznik Formula obliczeniowa 2014 2013 2012
Wspotezynnik . o o . . 5
zadtuzenia Kapitat obey/kapitaty ogdtem 5.3 0.24 0,24
Stopien pokrycia
aktywow trwalych Kapitat whasny/aktywa trwate 0.9 1,01 1,03
kapitatem wilasnym
Trwatodé . . -
r\;-fa 0s¢ struk‘tury Kapitat whasny/pasywa ogdtem 0.7 0.75 0,75
inansowania

Powyzsze wskazniki wskazuja na poprawne relacje.

6. Ocena kontynuacji dziatalnoci.

Doboru wskaznikéw analizy finansowej oraz wyliczen relacji ekonomicznych dokonano wedtug
zasady adekwatnodci do posiadanych skfadnikéw majatkowych Spotki oraz rozmiaréw

dziatalnodci.

W analizowanym roku obrotowym dziafalnosci Spotki, jak i w poprzednich latach. w wyniku
podjgtych dziatan inwestycyjnych oraz zwiazanymi z tym procesem wycenami posiadanych
aktywow finansowych zarejestrowano znaczny przyrost wartosci aktywéw i zwigzanych z tym
kapitatéw whasnych oraz zobowigzan krétko i dtugoterminowych.

Podobnie jak w latach ubieglych, zaprezentowane wskazniki analizy finansowej i relacji
ekonomicznych uksztattowaly si¢ generalnie pozytywnie i w konkluzji ogodlnej wyrazi¢ nalezy [
opini¢ o niezagrozeniu kontynuacji dziatalnosci w przysztosci.
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III. Prawidlowos¢ i rzetelno$¢ ujecia poszezegéinych pozycji aktywow i pasywow

Sporzadzone sprawozdanie finansowe wykazujace wielkosci aktywow i pasywéw w kwocie:
60.080.260,33 zt. zostato przedstawione we wszystkich istotnych aspektach wyceny w sposéb
poprawny i rzetelny w zaprezentowanych poszczegdinych pozycjach sprawozdania finansowego.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wykazuja w bilansie stan: 3.908.80 zI i dotycza
oprogramowania komputerowego.

Rzeczowe aktywa trwale.

Posiadany majatek trwaty jest w prawidlowej wycenie przyjety do bilansu w kwocie 267.540,09
zk. Wycena powyzsza sktada si¢ z nastepujacych wartosci dotyczacych tej pozyeji bilansowej:

- wartos¢ brutto na poczatek okresu 01.01.2014r. 448.518.,63 7
- zwigkszenia w okresie obrachunkowym 63.558.,23 zt
- wartos¢ brutto na koniec okresu 31.12.2014r. 512.076.86 zt
- umorzenia na poczatek okresu biezacego 160.245.67 zt
- umorzenia okresu biezacego 84.291.10 zt
- umorzenia na koniec okresu 244.536,77 zt
- wartos$¢ netto na koniec okresu 267.540,09 zi

Inwestycje dlugoterminowe.

Inwestycje dtugoterminowe wykazano w bilansie w kwocie: 44.482.193,58 zt. Posiadane aktywa
diugoterminowe zostaty ustalone na dzied 31.12.2014 r. w wielkosciach wynikajacych z zasad
aktualizacji bilansowej, a skutki odniesione w rachunek wynikéw .

Istotne wielkosci dotycza:
- posiadanych nieruchomosci gruntowych:

- posiadanych praw wieczystego uzytkowania gruntow:

Dhlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe wykazuja stan: 1.242.157.91 zt i dotycza w
kwocie istotnej utworzonego aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Naleznosci krétkoterminowe.
Naleznosci krétkoterminowe wykazano w kwocie: 3.962.549.71 zi. Istotne pozycje w tej kwocie /\ ;
stanowig sumy wydatkéw bedace w rozliczeniach z tytutu przedsiewzigé inwestycyjnych

zainicjowanych przez Spéitke.
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Inwestycje krotkoterminowe.
Inwestycje krétkoterminowe wykazuja stan: 10.117.339.37 zt. W istotnych kwotach wykazano:

- posiadane akcje w spotce powigzane;;

- posiadane akcje gietdowe;

- nabyte obligacje w ofercie publicznej:

- Srodki pienigzne na rachunku bankowym.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe wynosza: 4.570,87 zi.. ktére dotyczyty kosztéow
zarejestrowanych w 2014 roku, do rozliczenia w 2015 r.

Kapitaly wlasne.

Wysokos¢ posiadanych kapitatéw wiasnych wykazana w kwocie 41.359.748.31 zt ulegla
zwickszeniu w wyniku zmiany kapitatu podstawowego i zapasowego oraz wykazania dodatniego
biezacego wyniku finansowego.

Kapitat whasny wzrést o kwote: 1.764.567.79 zt.

Kapitat podstawowy wynosi: 8.677.194.60 z4

Kapitat zapasowy wynosi 25.918.048,44 zt

Kapita rezerwowy, nowoutworzony w 2014 roku wynosi 5.000.000,00 zt
Zysk netto roku biezacego wynosi: 2.675.768.29 zi.

Rezerwy na zobowigzania.

Ustalone rezerwy na zobowiazania w kwocie 10.903.879.46 z} dotycza w kwocie istotnej
utworzonej rezerwy z tytutu podatku odroczonego oraz pozostale rezerwy krétkoterminowe.

Zobowiazania dlugoterminowe.

Zobowigzania dlugoterminowe w kwocie: 120.547.36 zt dotycza emisji obligacji
wyemitowanych na rynku publicznym oraz zobowiazania z tytulu uméw leasingu.

Zobowigzania krétketerminowe.

Zobowigzania krétkoterminowe wobec wierzycieli wykazano w kwocie: 7.696.085.20 zi. Istotng
pozycj¢ stanowity zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych oraz zaliczka
z transakcji sprzedazy domu maklerskiego.
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IV. Rzetelno$¢ w zakresie kompletnosci i prawidlowoSci pozycji ksztaltujgcveh wynik
dzialalno$ci gospodarczej

Sporzadzony rachunek zyskéw i strat zostat sporzadzony we wszystkich istotnych aspektach
prezentacji w sposob poprawny i rzetelny.

Zarachowane przychody w kwocie 7.876.529.32 7t oraz koszty dziatalnosci operacyjnej w
kwocie: 4.989.560.60 zt nie budza zastrzezen ich prezentaci.

Pozostate przychody operacyjne w kwocie: 9.991.889.55 zi oraz koszty operacyjne w kwocie:
6.886.950,78 zt ujeto prawidtowo. Istotng kwota wykazanych przychodow operacyjnych jest
aktualizacja wartosci posiadanych aktywéw — inwestycji dtugoterminowych.

Przychody finansowe w kwocie: 205.569,18 zt dotyczyty odsetek oraz otrzymanej dywidendy.

Koszty finansowe w kwocie: 2.735.398.12 zI dotyczyly zaptaconych, naliczonych odsetek od
umow leasingowych i zobowigzan finansowych z tytutu obligacji oraz kredytow bankowych.
Wykazano takze straty na zbytej inwestycji i aktualizacji wartoéci posiadanych inwestycji.

Wykazany zysk w kwocie: 3.462.078,55 zt jako wynik dzialalnosci gospodarczej uzna¢ nalezy
za poprawnie ustalony, ktéry wykazano w rachunku wynikéw. Obcigzenie powyzszego wyniku
w kwocie: 786.310.26 zt dotyczy podatku dochodowego i podatku odroczonego.

Wynik netto wyni6st: 2.675.768.29 zt

V. Rozliczenia podatkowe.

W wyniku ostatecznych ustalen ustalono podatek dochodowy w kwocie: 929.484,00 zt.
Zaznaczy¢ nalezy, ze zgodnie z polskim prawem podatkowym. rozliczenia w powyzszym tytule
oraz innych obowigzkowych tytutach rozliczen z budzetem moga byé przedmiotem kontroli
organdw skarbowych. Z uwagi na réznorodno$¢ interpretacji dotyczacych stosowanych
przepiséw podatkowych podlegaja ryzyku ich zmian w wyniku ustaleri przez organy podatkowe.

VL. Istotne zdarzenia sygnalizowane po dacie sporzadzenia sprawozdania finansowego.

1. W dniu 26 lutego 2015 roku Spétka zawarta z Real 2b Sp. z 0.0. (Kupujacy) Umowe
Przedwstepng sprzedazy uzytkowania wieczystego gruntu wraz z posadowionym na tym
gruncie budynkiem przy ul. Emilii Plater 15 (Nieruchomo$¢). Umowa przyrzeczona
sprzedazy Nieruchomosci zostanie zawarta do dnia 26 maja 2016 roku (po zakonhczeniu
audytu Nieruchomoscei).

2. W 2015 roku, Spétka kontynuowala swoja dzialalno$é w zwigzku ze $wiadczeniem ustug
doradczych na rzecz wiascicieli lub spadkobiercéw nieruchomosci objetych dekretem
bierutowskim. Spétka zawarta umowy, ktérych przedmiotem jest podjecie wszelkich
koniecznych czynnosci celem uzyskania korzystnego rozstrzygniecia postepowan w
zakresie ustalenia odszkodowania oraz jego wyplate. za przejete nieruchomosci.
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C. POZOSTALE ZAGADNIENIA

Zgodnie z Ustawg z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowodci, oprdcz bilansu i rachunku zyskéw i
strat, Spotka sporzadzita:

a/  informacj¢ dodatkowa, ktéra sporzadzono zgodnie z art. 48 ustl, pkt. 2 ustawy o
rachunkowosci. W toku badania dane te zostaly zweryfikowane jako ustalenia
potwierdzone danymi wynikajacymi z ksigg rachunkowych, jak réwniez zasadami
wynikajacymi z ustawy o rachunkowosci.

b/ sprawozdanie z przeptywu $rodkéw pienieznych zamyka sie prawidlowa zmiang srodkéw
pienigznych netto — zwigkszenie o kwote 2.832.836.57 zt

¢/ zestawienie zmian w kapitale wlasnym zamyka si¢ prawidlowa zmiana kapitatu wlasnego
—zwigkszenie o kwote 1.764.567.79 zt

d/ Zarzad sporzadzit sprawozdanie z dziatalnoci:

Dane liczbowe wykazane w sprawozdaniu Zarzadu zgodne s3 z danymi wykazanymi w
sprawozdaniu finansowym za badany rok obrotowy. Sprawozdanie to zostalo naszym
zdaniem sporzadzone we wszystkich aspektach zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci.

D. INFORMACJA KONCOWA

Niniejszy raport zawiera 13 stron kolejno ponumerowanych. oznaczonych podpisami biegltego
rewidenta. Biegly rewident badajacy sprawozdanie finansowe byl niezalezny oraz posiadat
nieograniczong zdolnos¢ do bezstronnego badania i sporzadzenia opinii z badania.

Raport sporzadzono w 4 egzemplarzach
- 3 egzemplarze - zleceniodawca
- 1 egzemplarz - zleceniobiorca EUREKA AUDITING Sp. z 0.0

EURE;:(A AUDITING
P ~ opdtka z 0.0.
A al. Marc;mkowskiego 22

Bogdan Zegar o
61-827Poznan (1)

Kluczowy biegty rewident, nr ewidencyjny 5475
Przeprowadzajacy badanie w imieniu:

Eureka Auditing Sp. z 0.0. !
Podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finahsew ch.
Prezes Zarzadu

r ewidencyjny 137

Poznan, dnia 20 marca 2015 r.
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