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Sprawozdanie finansowe INVISTA SA za rok obrotowy 2014

A. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

Nazwa (firma): INVISTA Spotka Akcyjna

Nazwa (skrécona): INVISTA S.A.

Forma prawna: spo6tka akcyjna

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Emilii Plater 14/14-18; 00-684 Warszawa
Numer telefonu: (22) 127 54 22

Numer faksu: (22) 1211204

Adres e-mail: invista@invista.com.pl

Strona www: www.invista.com.pl

REGON: 016448159

NIP: 526-24-83-290

KRS: 0000290233

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy: 8 677 194,60 zt w pelni optacony

Do 10 sierpnia 2010r., tj. do dnia rejestracji przez Sad Rejestrowy zmian Statutu Spotki przyjetych
Uchwatag nr 19/10 ZWZ Spéiki z dnia 30 czerwca 2010 r. Spétka dziatata pod firma Euro Consulting &
Management Spotka Akcyjna a od dnia 22 wrzesnia 2000 roku, jako spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig. Na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenie Wspdlnikow z dnia 29
sierpnia 2007 r. zostala przeksztatcona w spétke akcyjna.

Czas trwania Spétki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spo6tki jest: pozostata
finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszy
emerytalnych wg PKD nr klasyfikacji 64.99.Z.

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2014 roku oraz zawiera
dane poréwnawcze za okres 12 miesiecy zakoniczony 31 grudnia 2013 roku.

Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalno$ci gospodarczej przez
Spotke.

Zarzad Spétki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow
i okoliczno$ci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwo$ci kontynuacji dziatalnosci przez Spotke
w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalno$ci.

W okresie sprawozdawczym, za ktdry sporzadzono sprawozdanie finansowe, Spo6tka nie potaczyta sie
z zadng inng jednostka gospodarcza.

Zarzad Emitenta na dzien 31.12.2014 roku:
Funkcje Prezesa Zarzadu pelni Jan Bazyl.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego w sktad Rady Nadzorczej wchodza:
Pawet Sobkéw - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Szczerbatko Tomasz - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
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Kondaszewski Bartosz - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej,
Winciorek Tomasz - Cztonek Rady Nadzorczej,
Zabczynski Tomasz - Czlonek Rady Nadzorczej,

Wronkowski Jakub - Cztonek Rady Nadzorcze;.

Spotka posiada 90,01% akcji w podmiocie zaleznym INVISTA Dom Maklerski SA, ktérego kapitat
zaktadowy wynosi 7.716.000 zt oraz 100 % w podmiocie Projekt Okrzei Sp. z 0.0., ktérego kapitat wynosi
5000 zt.

2. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

2.1.  Format oraz podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 roku, poz. 330, z pdZniejszymi zmianami) [,Ustawa o
rachunkowosci”], Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie
szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw
finansowych (Dz. U.z 2001 roku Nr 149, poz. 1674) oraz KSR 4 , Trwata utrata wartosci”

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z zasadg kosztu historycznego z wyjatkiem
instrumentéw finansowych i nieruchomos$ci wycenianych w wartosci godziwe;j.

2.2. Wartosci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, Ze w przysztosci
spowoduja one wplyw do Spétki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane
z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie warto$ci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedlug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie iodpisy z tytutu trwatej utraty
warto$ci. Warto$ci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Przyjety wedtug zasad wewnetrznej polityki
rachunkowosci przewidywany okres ekonomicznej uzyteczno$ci wartosci niematerialnych i prawnych
ksztattuje sie nastepujaco:

Patenty, licencje, znaki firmowe 5lat

Oprogramowanie komputerowe 2-5lat
2.3.  Srodki trwate

Srodki trwate sa wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci. Koszty poniesione po
wprowadzeniu $§rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw, optaty eksploatacyjne,
wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaly zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie,
w takim przypadku zwiekszaja one warto$¢ poczatkowa Srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, lub przez krétszy z dwéch okreséw: ekonomicznej uzytecznosci
lub prawa do uzywania.
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2.4.  Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie s3 wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty warto$ci. W ramach Srodkéw trwatych w budowie wykazywane sg réwniez
materiaty inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie s amortyzowane do momentu zakonczenia ich
budowy i oddania do uzytkowania.

2.5.  Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos$ci inwestycyjne oraz warto$ci niematerialne i prawne s3 to aktywa pozostajace
w posiadaniu jednostki w celu osiggania korzysci ekonomicznych z tytutu przyrostu wartosci tych
aktywow lub innych pozytkéw np.: osiggania przychodéw czynszéw dzierzawnych czy transakcji
handlowej. Aktywa takie nie sg uzytkowane przez jednostke do biezacej dziatalno$ci operacyjne;j.
Zaliczenie nieruchomosci do inwestycji nastepuje w momencie oddania jej do uzywania na podstawie
decyzji jednostki. W kwalifikacji tej grupy aktywoéw do inwestycji znaczenie majg trzy zasadnicze
kryteria:

e cel pozyskania lub utrzymywania danego sktadnika majatkowego,

e specyficzny rodzaj korzysci ekonomicznych uzyskiwanych z danego sktadnika majatku,

e wylgczenie z uzytkowania na potrzeby wtasne jednostki.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy dokonywana jest wedtug ceny rynkowej badz
inaczej okreslonej wartosci godziwe;j.

2.6. Inwestycje w jednostkach podporzgdkowanych i inne inwestycje dtugoterminowe.

Instrumenty finansowe ujmowane s3 oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie
instrumentow finansowych.

Nabyte instrumenty finansowe bedgce trwatg lokatg (akcje, obligacje) lub zakupione
w celach handlowych oraz udziaty w obcych jednostkach w walucie polskiej wykazuje sie
w ksiegach rachunkowych wedtug cen rynkowych. Jezeli w dniu koniczagcym rok obrotowy ceny nabycia
sg rézne od cen sprzedazy papieréw wartoSciowych mozliwych do uzyskania (np. wedtug notowan
gietdowych), warto$¢ papieré6w wartosciowych ustala sie wedlug cen sprzedazy na dzien zamkniecia
ksiag rachunkowych. Réznice powstate z tego tytutu zalicza sie do przychodéw lub kosztéw operacji
finansowych.

Nabyte instrumenty finansowe dlugoterminowe lub zakupione w celach handlowych oraz udziaty
w obcych jednostkach a takze gotéwke w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach rachunkowych
wedtug ceny przeliczonej na ztote polskie wedlug sredniego kursu ustalonego przez Prezesa Narodowego
banku Polskiego dla danej waluty obce;j.

Pozostate aktywa i pasywa wycenia sie po obowigzujacym na dzien bilansowy $rednim kursie dla danej
waluty ustalonym przez Prezesa Narodowego Banku Polskiego.

Nie podlegajg zasadom wyceny dla instrumentéw finansowych zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
ktére sa wyceniane zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowos$ci odnoszacymi sie bezposrednio do
wyceny tego typu zobowiazan.

Dtugoterminowe aktywa finansowe
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Dtugoterminowe aktywa finansowe obejmujg: udziaty i akcje, inne (dtuzne) papiery wartoSciowe,
udzielane pozyczki oraz inne dtugoterminowe aktywa finansowe, z tym, ze w jednostkach powigzanych
i w pozostatych jednostkach wykazuje sie je z podziatem na:

. udzialy i akcje,

. inne papiery warto$ciowe,

. udzielone pozyczki,

. inne dlugoterminowe aktywa finansowe.

Udzialy w spétkach handlowych lub spétdzielniach, jako aktywa trwate zaliczane do inwestycji wycenia
sie na dzien bilansowy wedlug wartosci godziwej albo skorygowanej ceny nabycia - jezeli dla danego
sktadnika aktywow zostal okreslony termin wymagalnos$ci; warto§¢ w cenie nabycia mozna
przeszacowa¢ do wartosci w cenie rynkowej, a réznice z przeszacowania rozliczy¢ zgodnie z § 21.2
Rozporzadzenia tj. zyski lub straty z przeszacowania zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéow
finansowych okresu sprawozdawczego, w ktdrym nastapito przeszacowanie. Uwzglednia sie jednak, ze
udzialy w spétkach lub spétdzielniach nie sg przedmiotem obrotu gieldowego (nie s3 notowane na
gieldzie). W zwiagzku z tym utrate ich warto$ci okre$la sie przez ocene rentownosci spoétki, a Scislej
mowigc utrata ta wystapi tylko w przypadku obnizenia rentownosci - jednak, aby stwierdzi¢, ze ma ona
charakter trwaty, dokonuje sie oceny rentownos$ci w kolejnych, nastepujacych po sobie latach. Bezcelowe
jest okre$lenie obnizenia warto$ci udzialéw w pierwszym roku dziatalno$ci spotki (spoédtdzielni),
uwzglednia sie je przy wycenie tylko wowczas, gdy zjawisko pogarszajacej sie rentownosci w postaci
straty bilansowej wystapito, co najmniej w dwoch kolejno nastepujacych po sobie latach obrotowych.

Akcje jednostek podporzadkowanych zaliczane do aktywdw trwatych wycenia sie, stosujac art. 28 ust. 1
pkt. 3 ustawy, analogicznie jak udziaty - wedlug cen nabycia, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci lub wedtug wartosci godziwej.

Jednostka stosuje nastepujace zasady dokonywania odpiséw aktualizujacych warto$¢ udziatéw i akcji:

1. Trwata utrata wartosci czesci lub cato$ci aktywdw okreslana jest na podstawie analizy danych
iinformacji o jednostce, w ktorej Spdétka ma udziaty lub akcje. Trwata utrata zachodzi
w szczeg0lnosci, gdy jednostka powigzana ma ujemny kapitat na dzien koniczacy rok obrotowy Spotki
lub tez na dzien sporzadzania sprawozdania, a takze w sytuacji, gdy ogloszona jest upadtos¢ lub
wszczeto likwidacje a bilans likwidacji wykazuje ujemny kapitat.

2. PrzejSciowa utrata wartosci udziatow i akcji ma miejsce wtedy, gdy istnieja przestanki, dane
iinformacje swiadczace, ze jednostka powigzana odbuduje kapitaty wtasne w takiej wielkoSci, jaka
przywréci warto$¢ udziatow w spotce.

Inne papiery wartoSciowe s3 to z reguly tzw. dluzne papiery wartoSciowe, zaliczane do
dtugoterminowych aktywéw finansowych, tj. ptatne i wymagalne lub przeznaczone do zbycia w okresie
przekraczajagcym 12 miesiecy od dnia bilansowego. W przeciwnym razie traktuje sie je i wykazuje
w aktywach bilansu jako inwestycje krétkoterminowe.

Spétka przyjmuje, iz dtuzne papiery warto$ciowe posiadajace charakter dtugoterminowy wycenia sie
w wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomoca efektywnej stopy procentowej
pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Udzielone pozyczki - wycenia sie i wykazuje w bilansie analogicznie jak nalezno$ci dtugoterminowe.
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Inne dlugoterminowe aktywa finansowe - obejmuja zaliczane do dlugoterminowych aktywdéw
finansowych sktadniki majatkowe niemajace postaci udziatéw, akcji i innych papieréw wartosciowych
oraz udzielonych pozyczek.

Sa to na przyktad:
. dtugoterminowe lokaty bankowe
. dtugoterminowe nalezno$ci z tytutu leasingu finansowego.

Skutki aktualizacji wartosci dtugoterminowych aktywdéw finansowych zalicza sie do kosztow
finansowych za$ przywrdcenie pierwotnie utraconej wartosci do przychodéw finansowych.

2.7. Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu, najmu, dzierzawy.

Spotka jest strong uméw leasingowych na podstawie, ktérych przyjeta do odplatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw obce $rodki trwate na uzgodniony okres.

W przypadku uméw leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka
i pozytkéw wynikajacych z tytutu posiadania aktyw6éw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot
leasingu jest ujmowany w aktywach jako $rodek trwaly i umarzany przez okres ekonomicznej
uzyteczno$ci. Jednocze$nie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej warto$ci biezacej minimalnych
optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposdb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od
pozostatego do splaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw
i strat.

W roku obrotowym 2014 Spoétka nie zawarta zadnych nowych uméw leasingowych.

2.8. Naleznosci krétko- i dtugoterminowe

NaleznoS$ci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujacy. Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub nie$ciggalne zmniejszaja dokonane
uprzednio odpisy aktualizujace ich wartos¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub nie$ciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych
ich warto$¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub kosztéw finansowych.

2.9. Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty s przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji, lub kursu okreslonego
w towarzyszacym danej transakcji kontrakcie terminowym typu ,forward”.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na ztote
polskie przy zastosowaniu kursu $redniego NBP. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sa
w odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych lub, w przypadkach okreslonych
przepisami, kapitalizowane w wartosci aktywdéw, jesli dotycza inwestycji. R6Znice kursowe, zaréwno
zrealizowane jak tez wynikajgce z wyceny, prezentuje sie w rachunku wynikéw saldem przychodéw
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i kosztow finansowych. Na dzien bilansowy nie wystepuja zadne zobowigzania jak i naleznosci w walucie
obcej.

2.10.  Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych.
Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sa wedtug wartoéci nominalnej.
2.11.  Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw w przypadku ponoszenia wydatkow
dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych.

W rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw wykazywane sg réwniez poniesione w danym okresie
sprawozdawczym koszty dotyczace podwyzszenia kapitatu akcyjnego, ktére po zakonczeniu emisji akcji
rozliczone zostang z nadwyzka warto$ci emisyjnej nad warto$cig nominalng akcji.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sa w wysokoSci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy. Obejmujg one przewidywalne, lecz jeszcze
nieponiesione wydatki.

2.12.  Kapitaty.

Kapitatl akcyjny jest uyymowany w wysokosci okre$lonej w umowie Spétki, wpisanej w rejestrze sgdowym
wedtug stanu na dzien bilansowy. Réznice miedzy warto$cig godziwa uzyskanej zaptaty i wartoscia
nominalng akcji sg uyymowane w kapitale zapasowym.

2.13.  Rezerwy

Rezerwy ujmowane sa woéwczas, gdy na Spoétce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przeszlych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, Ze wypetnienie tego
obowiazku spowoduje konieczno$¢ wyptywu Srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwy tworzone sg w ciezar kosztéw rodzajowych okresu.
2.14.  Zobowiqzania, kredyty bankowe i pozyczki

W momencie poczatkowej prezentacji kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedlug kosztu,
stanowigcego warto$¢ otrzymanych $rodkéw pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu/
pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do
obrotu, s3 wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowe;j.

2.15.  Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia §rodkéw
trwatych lub wartos$ci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia sag ujmowane w wartosci tych aktywow, jesli zobowigzania te zostaty zaciagniete w tym celu.
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Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

2.16.  Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich
réznic przejSciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy warto$cia podatkowa aktywéw
i pasywow a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przej$ciowych, chyba, Ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywdéw lub pasywow przy transakcji niestanowigcej
potaczenia przedsiebiorstw i w chwili jej zawierania nie ma wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani
na dochdd do opodatkowania lub strate podatkowa.

Wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana
na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne
osiaggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do cze$ciowego lub catkowitego zrealizowania
sktadnika aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane s3 z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do dnia bilansowego
przepiséw beda obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana.

2.17.  Trwata utrata wartosci aktywéw

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwalg utrate
wartosci sktadnika badz grupy aktywoéw. Jesli dowody takie istniejg, Spétka ustala szacowang, mozliwa
do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywoéw i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci,
w kwocie réwnej réznicy miedzy warto$cia mozliwg do odzyskania i warto$cig bilansowa. Strata
wynikajgca z utraty warto$ci jest uymowana w rachunku zyskéw i strat za biezgcy okres. W przypadku,
gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywéw to strata pomniejsza wysokos$¢ kapitatow
Z przeszacowania a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat biezacego okresu.

2.18.  Sprzedaz ustug i uznawanie przychodéw

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spo6tka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wyceni¢.

Zaprezentowane w rachunku zyskéw i strat przychody wykazano na podstawie zafakturowanych ustug
pomniejszonych o korekty zaliczone do odpowiednich okreséw sprawozdawczych. W przypadku
refakturowanych kosztéw, koszty odpowiadajace przychodom przyporzadkowane sa odpowiednio do
okresu.

Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towaréw
i ustug (VAT) przypadajace na okres obrachunkowy i dotycza ustug.

2.18.1 Swiadczenie ustug dtugoterminowych

Przychody ze $wiadczenia ustug dtugoterminowych sa rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia
zakonczenia ustugi pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna
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wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji zwigzanej ze Swiadczeniem ustug dtugoterminowych, przychody
ze Swiadczenia tych ustug sa rozpoznawane tylko do wysokos$ci poniesionych kosztow z tego tytutu.

2.19.  Koszty

Do kosztéw uzyskania przychodu ze sprzedazy zaliczono wszystkie koszty zwigzane z podstawowa
dziatalnoscig z wyjatkiem pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztéw finansowych.

Koszty zawieraja podatek VAT tylko w tej czesci, w ktorej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami podatek
ten nie podlega odliczeniu.

Spotka prowadzi ewidencje kosztow dziatalnosci podstawowej w uktadzie rodzajowym.
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BILANS na dzien 31 grudnia 2014 r.

Aktywa
Numer Opis 31.12.2014 31.12.2013
A Aktywa trwate 45995 800,38 39095 197,70
Al Wartos$ci niematerialne i prawne 3 908,80 592,68
All Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
Al2 Warto$¢ firmy 0,00 0,00
Al3 Inne warto$ci niematerialne i prawne 3908,80 592,68
Al4 Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
All Rzeczowe aktywa trwate 267 540,09 288 272,96
Alll Srodki trwate 267 540,09 288 272,96
Allla Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
AllL1lb Budynki, lokale, obiekty 0,00 0,00
Alllc Urzadzenia techniczne i maszyny 55467,75 4163,96
Allld Srodki transportu 192 996,11 270 194,63
Allle Inne srodki trwate 19 076,23 13 914,37
AlL2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
AlIL3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
A.Ill Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
ALl 0d jednostek powigzanych 0,00 0,00
AllL2 0d pozostatych jednostek 0,00 0,00
AllV Inwestycje dlugoterminowe 44 482 193,58 38486 841,00
AlV.1 Nieruchomosci 44 413 593,58 38086 138,50
Alv.2 Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
AIV.3 Dtugoterminowe aktywa finansowe 68 600,00 5600,00
AlV3a W jednostkach powigzanych 5600,00 5600,00
A.lV.3.ai Udziaty lub akcje 5600,00 5600,00
AlV.3.aii Inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
A.IV.3.a.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00
A.lV.3.a.iv Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
AlV.3.b W pozostatych jednostkach 63 000,00 0,00
A.IV.3.b.i Udziaty lub akcje 63 000,00 0,00
A.IV.3.biii Inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
A.IV.3.b.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00
A.IV.3.b.iv Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
AlV.4 Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 395102,50
AV Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 124215791 319 491,06
AV.1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1242 046,15 319 369,81
AV.2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 111,76 121,25
B Aktywa obrotowe 14 084 459,95 13 158 768,44
B.I Zapasy 0,00 0,00
B.I.1 Materiaty 0,00 0,00
B.1.2 Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
B.I.3 Produkty gotowe 0,00 0,00
B.1.4 Towary 0,00 0,00
B.I.5 Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
B.II Nalezno$ci kréotkoterminowe 3962 549,71 2113 281,20
B.IIL1 NaleZnosci od jednostek powigzanych 0,00 2 608,79
B.Ill.a Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptat 0,00 2 608,79
B.IL1l.a.i do 12 miesiecy 0,00 2 608,79
B.IL1l.a.i powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B.IL1b Inne 0,00 0,00
B.IL.2 Naleznosci od pozostatych jednostek 3962 549,71 2110672,41
B.IL2.a Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptat 2465 239,52 21 291,69
B.Il.2.a.i do 12 miesiecy 2 465 239,52 21 291,69
B.IL.2.a.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
BIL2b Zerg);"tl(l){tlrll}};é)}?atkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i 579 907,48 185 613,22
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B.IL.2.c Inne 917 402,71 1903 767,50
B.IL.2.d Dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
B.III Inwestycje krotkoterminowe 10117 339,37 11 034 930,58
B.III.1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 10117 339,37 11 034 930,58
B.Ill.1.a W jednostkach powigzanych 2250194,38 2250194,38
B.IIl.1.a.i Udziaty lub akcje 2250 194,38 2250194,38
B.II.1.a.i Inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
B.III.1.a.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00
B.IIl.1.a.iv Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
B.IIL1.b W pozostatych jednostkach 3986 827,02 7 737 254,80
B.IIL1.b.i Udziaty lub akcje 1474 552,02 155491251
B.IIL1.b.ii Inne papiery warto$ciowe 2512 275,00 4583 819,98
B.III.1.b.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00
B.IIL.1.b.iv Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 1598522,31
B.IIL1.c Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3880317,97 1047 481,40
B.IIL1.c.i Srodki pieniezne w Kkasie i na rachunkach 3880317,97 1047 481,40
B.IIL1.c.ii Inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
B.IIL1.c.iii Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
B.III.2 Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
B.IV Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 570,87 10 556,66

Aktywa Razem 60 080 260,33 52 253966,14
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Pasywa
Numer Opis 31.12.2014 31.12.2013
A Kapital (fundusz) wlasny 41359 748,31 39595 180,52
Al Kapitat (fundusz) podstawowy 8677 194,60 8677 194,60
All Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
Alll Udziaty (akcje) whasne (wielko$¢ ujemna) -911 263,02 0,00
AlV Kapitat (fundusz) zapasowy 25918 048,44 30 861 200,39
AV Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
AVI Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 5000 000,00 0,00
AVII Zysk /Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00
AVIII Zysk/Strata netto 2 675 768,29 56 785,53
AIX Odpisy z zysku netto w roku obrotowym (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B Zobowigzania i rezerwy na Zobowiazania 18720 512,02 12 658 785,62
B.I Rezerwy na zobowiazania 10903 879,46 4192 649,66
B.I.1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4962 152,26 4182 649,66
B.I.2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
B.l.2.a dtugoterminowa 0,00 0,00
B.I.2.b krétkoterminowa 0,00 0,00
B.1.3 Pozostale rezerwy 5941 727,20 10 000,00
B.l.3.a dtugoterminowe 0,00 0,00
B.I.3.b krétkoterminowe 5941 727,20 10 000,00
B.II Zobowiazania dlugoterminowe 120 547,36 4 828 458,57
B.IL1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
B.IL.2 Wobec pozostatych jednostek 120 547,36 4828458,57
B.Il.2a kredyty i pozyczki 0,00 0,00
B.IL.2.b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 4 645 345,79
B.IL2.c inne zobowigzania finansowe 120 547,36 183 112,78
B.IL.2.d inne 0,00 0,00
B.III Zobowigzania krétkoterminowe 7 696 085,20 3637677,39
B.IIL1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 43 237,43
B.Ill.1l.a z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 0,00 43 237,43
B.IIl.1.a.i do 12 miesiecy 0,00 43 237,43
B.II.1.a.i powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B.IIL1.b Inne 0,00 0,00
B.IIL.2 Wobec pozostatych jednostek 7 696 085,20 3594 439,96
B.IIl.2.a kredyty i pozyczki 0,00 1399 256,71
B.IIL2.b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 4732 349,69 0,00
B.III.2.c inne zobowigzania finansowe 62 565,41 56 065,67
B.I1.2.d z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 623 445,47 836 773,48
B.II1.2.d.i do 12 miesiecy 623 445,47 836 773,48
B.IIL.2.d.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B.IIL.2.e zaliczki otrzymane na dostawy 2270000,00 0,00
B.IIL.2.f zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
B.IlL2.g Z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i innych 4 840,00 6 296,00
B.IIL.2.h z tytutu wynagrodzen 2530,01 1070,01
B.IIL2.i inne 354,62 1294 978,09
B.IIL.3 Fundusze specjalne 0,00 0,00
B.IV Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B.IV.1 Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
B.IV.2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B.IV.2.a dtugoterminowe 0,00 0,00
B.IV.2.b krétkoterminowe 0,00 0,00
Pasywa Razem 60 080 260,33 52253 966,14
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2014 r.
Wariant poréwnawczy

Za okres od Za okres od
Numer Opis 01.01.2014 do 01.01.2013 do
31.12.2014 31.12.2013

A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 7876 529,32 49 898,51

w tym od jednostek powigzanych 3600,00 9020,97
Al Przychody netto ze sprzedazy ustug 7 878 124,60 49 914,09
All Zgrilailzjz;derxlril:vl\)];(;;iglél(étg;;;li\;viqkszenie warto$¢ dodatnia, -1595,28 15,58
Alll Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
AlV Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 0,00 0,00
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 4989 560,60 1083 777,25
B.I Amortyzacja 86 074,98 86 551,08
B.II Zuzycie materiatéw i energii 41 618,09 47 034,16
B.III Ustugi obce 667 084,19 350 430,56
B.IV Podatki i optaty 82 862,36 21 673,80
BV w tym podatek akcyzowy 0,00 0,00
B.VI Wynagrodzenia 334 631,57 533 823,42
B.VII Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 29170,52 21 418,39
B.VIII Pozostate koszty rodzajowe 42 898,89 22 845,84
B.IX Warto$¢ sprzedanych towarédw i materiatéw 3705 220,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 2 886 968,72 -1033 878,74
D Pozostale przychody operacyjne 9991 889,55 5156 336,70
D.I Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 100,00
D.II Dotacje 0,00 0,00
D.II Inne przychody operacyjne 9991 889,55 5156 236,70
E Pozostale koszty operacyjne 6 886 950,78 16 378,00
E.I Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
E.II Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 948 728,81 0,00
E.III Inne koszty operacyjne 5938 221,97 16 378,00
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (CD-E) 5991907,49 4106 079,96
G Przychody finansowe 205 569,18 163 500,55
G.I Dywidendy i udziaty w zyskach 2 206,87 73 691,24
G.II w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
G.II Odsetki 203 362,31 89 809,31
G.IV w tym jednostek powigzanych 0,00 0,00
GV Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
G.VI Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
G.VII Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 2735398,12 3969942,02
H.I Odsetki 643 038,37 656 172,24
H.II w tym dla jednostek powiazanych 0,00 0,00
H.III Strata ze zbycia inwestycji 419 768,75 810511,60
H.IV Aktualizacja warto$ci inwestycji 1672 591,00 2503 258,18
HV Inne 0,00 0,00
I Zysk (strata) z dziatalnos$ci gospodarczej (FG-H) 3462 078,55 299 638,39
] Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I-].II) 0,00 0,00
J.I Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
J.I Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K Zysk (strata) brutto (I]) 3462 078,55 299 638,49
L Podatek dochodowy 786 310,26 242 852,96
M Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0,00 0,00
N Zysk(strata) netto (K-L-M) 2 675 768,29 56 785,53
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym 0d 01.01.2014 0d 01.01.2013
do 31.12.2014 do 31.12.2013
I. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO) 39595180,52 34858457,51
korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
L.a. Kapitatl wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 39595 180,52 34 858 457,51
1. Kapital zakladowy na poczatek okresu 8677 194,60 7 897 194,60
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego 0,00 780 000,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 780 000,00
emisji akcji 0,00 780 000,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
umorzenie akcji 0,00 0,00
1.2. Kapital zakladowy na koniec okresu 8677 194,60 8677 194,60
2. Nalezne wplaty na kapital zakladowy na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat zaktadowy 0,00 0,00
a) zwiekszenie z tytutu nabycia akcji 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
2.2. Nalezne wplaty na kapitatl zakladowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Akcje wlasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwiekszenie 911 263,02 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00
3.1. Akcje wlasne na koniec okresu -911 263,02 0,00
4. Kapital zapasowy na poczatek okresu 30861200,39 15124 126,22
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego -4 943 151,95 15737 074,17
a) zwiekszenie (z tytutu) 56 848,05 15737 136,69
emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej 0,00 3900 000,00
podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢) 56 785,53 11837 136,69
korekty btednych transakcji dokonanych przez dom maklerski 62,52 0,00
whptat na kapital podstawowy nie zarejestrowanych w KRS 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 5000 000,00 62,52
btednych transakcji dokonanych przez dom maklerski 0,00 62,52
utworzenie kapitatu rezerwowego 5000 000,00 0,00
4.2. Kapital zapasowy na koniec okresu 25918 048,44 30861 200,39
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
aktualizacji wartosci inwestycji 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
sprzedazy i likwidacji Srodkéw trwatych 0,00 0,00
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaly rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 5000 000,00 0,00
utworzenie kapitatu rezerwowego w zwigzku ze skupem akcji wtasnych 5000 000,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
6.2. Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu 5000 000,00 0,00
7. ZysKk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 56 785,53 11837 136,69
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 56 785,53 15394 882,87
korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
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7.2. Zyska z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 56 785,53 15 394 882,87
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
podziatu zysku 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tyt. podziatu zyskéw 56 785,53 15 394 882,87
podziatu zysku 0,00 3557 746,18
przeniesienie na kapitat zapasowy 56 785,53 11837 136,69
7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 3557 746,18
korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 3557 746,18
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
przeniesienie straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 3557 746,18
podziatu zysku 0,00 3557 746,18
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8. Wynik netto 2 675768,29 56 785,53
a) zysk netto 2675 768,29 56 785,53
b) strata netto 0,00 0,00
¢) odpisy z zysku 0,00 0,00
II. Kapital wlasny na koniec okresu (BZ) 41 359 748,31 39595 180,52
I1I. Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 4135974831 39 595 180,52

(poKkrycia straty)
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia)

za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Rachunek przeplywéw pienieinych od 01.01.2014 0d 01.01.2013
do 31.12.2014 do 31.12.2013
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-1I) 5132 643,33 -1259 819,39
L. Zysk (strata) netto 2675768,29 56 785,53
I1. Korekty razem 2456 875,04 -1316 604,92
1. Amortyzacja 86 074,98 86 551,08
2. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 439 676,06 492 671,69
3. Zysk ( strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -1012 579,02 3313769,78
4, Zmiana stanu rezerw 6711 229,80 567 222,77
5. Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00
6. Zmiana stanu naleznosci -1849 268,51 -866 822,33
kzég;r;glvr;a stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 762 052,52 171718,84
8. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 5985,79 136,83
9. Inne korekty -2 686 296,58 -5081 853,58
B. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) 765 143,92 -5479,70
. Wplywy 4082 400,65 3105 315,28
trlv.vﬁ);/cc}ile warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 0,00 100,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomo$ci oraz wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywéw finansowych 4082 400,65 3105 215,28
a) w jednostkach powiazanych 2270000,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 1812 400,65 3105 215,28
- zbycie aktywéw finansowych 1810 193,78 3031199,79
- dywidendy i udziaty w zyskach 2 206,87 73 691,24
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 324,25
- inne wptywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
I1. Wydatki z tytutu dziatalno$ci inwestycyjnej 3317 256,73 3110 794,98
t:‘;vl;l{e;,k)c};lcie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 68 658,23 24 040,54
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 842 888,08 719 488,30
3. Na aktywa finansowe 2405 710,42 2 344 486,06
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 22 780,08
C. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-1I) -3064 950,68 492 986,59
. Wplywy 0,00 1205 000,00
1. Wptywy netto z wydania udzialéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00
2. Kredyty i pozyczki 0,00 305 000,00
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 900 000,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
1. Wydatki 3064 950,68 712 013,41
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych lub jednostek powiazanych 911 263,02 5600,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
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3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptaty kredytow i pozyczek 1418 662,97 0,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnos$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingi finansowego 91 986,32 50 241,17
8. Odsetki 643 038,37 656 172,24
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A+/-B+/-C) 2 832 836,57 -772 312,50
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 2 832 836,57 -772 312,50
zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych od walut obcych 0,00 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1047 481,40 1819 793,90
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 3880317,97 1047 481,40
o0 ograniczonej mozliwos$ci dysponowania 0,00 0,00

Dariusz Butlyszko - Gléwny Ksiegowy Jan Bazyl - Prezes Zarzadu
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Dodatkowe informacje i objasnienia

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH UJETYCH
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, nie wystapity znaczace
zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach
rachunkowych roku obrotowego.

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM,
A NIEUWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Po dniu bilansowym, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy,
nie wystapily znaczace zdarzenia, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach
rachunkowych roku obrotowego.

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM , A
NIEUWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

W dniu 26 lutego 2015 roku Spoétka zawarta z Real 2b Spétka z 0.0. umowe przedwstepng
sprzedazy uzytkowania wieczystego gruntu wraz z posadowionym na tym gruncie budynkiem
przy ul. Emilii Plater 15. Umowa przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta po
zakonczeniu audytu nieruchomosci, ktéry zostanie przeprowadzony przez Kupujacego w
terminie 3 miesiecy od dnia zawarcia umowy przedwstepnej, przy czym Umowa Przyrzeczona
zostanie zawarta do dnia 26 maja 2016 r. ale nie pézZniej niz 14 dni od uprawomocnienia sie
pozwolenia na budowe na gruncie wchodzacym w sktad nieruchomosci.

ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

W okresie sprawozdawczym, za ktoéry sporzadzono sprawozdanie finansowe nie wprowadzono
zmian w polityce (zasadach) rachunkowo$ci w stosunku do roku poprzedniego.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK  POPRZEDZAJACY
ZE SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY.

Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni okres sprawozdawczy sporzadzono stosujac
identyczne zaréwno zasady (polityke) rachunkowos$ci, jak i metody prezentacji danych
w sprawozdaniu finansowym.

WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE

Spotka w roku 2014 nabyta wartosci niematerialne i prawne w postaci oprogramowania
komputerowego.
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7 RZECZOWE AKTYWA TRWALE

W okresie od dnia 01.01.2014 do dnia 31.12.2014 Spétka nabyta nowe $rodki trwate.

Na dzien 31.12.2014 nie wystepuja jakiekolwiek zobowigzania wobec budzetu panstwa lub

gminy z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli.

Zmiany wartosci Srodkéw trwatych okresie od 01.01.2014 do 31.12.2014 roku

(w ztotych)

Grun
ty

w tym:
Prawo
wieczysteg
o
uzytkowani
a gruntu

Budy
nki,
lokal
ei
obiek
ty
inzyn
ierii
lado
wej i
wodn
¢

Urzadzenia
techniczne
i maszyny

Srodki
transportu

Inne $rodki
trwate

Srodk
i
trwat
e
w bud
owie

Zaliczk
ina
Srodki
trwate
w bud
owie

Razem

Wartosé
poczatkowa

Saldo otwarcia

43477,53

385992,41

19 048,69

448 518,63

Zwiegkszenia, w
tym:

Nabycie

55991,48

7 566,75

63 558,23

Inne

Transfery

Zmniejszenia, w

tym:

Likwidacja i
sprzedaz

Inne(
przekazania)

Saldo zamkniecia

99 469,01

385992,41

26 615,44

512 076,86

Umorzenie

Saldo otwarcia

39 313,57

115 797,78

5134,32

160 245,67

Zwiegkszenia, w
tym:

Amortyzacja
okresu

4 687,69

77 198,52

2 404,89

84 291,10

Inne

Transfery

Zmniejszenia, w
tym:

Likwidacja i
sprzedaz

Inne

Saldo zamkniecia,

44 001,26

192 996,30

7 539,21

244 536,77

Odpisy
aktualizujace

Saldo otwarcia

Zwiekszenia

Zmniejszenia, w

tym:

Wykorzystanie

Korekta odpisu

Saldo zamkniecia

Warto$¢ netto

55 467,75

192 996,11

19 076,23

267 540,09
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8 INWESTYCJE

31.12.2014 31.12.2013

Inwestycje dlugoterminowe 38486 841,00 38486 841,00
Nieruchomosci, w tym: 44 413 593,58 38086 138,50

a) nieruchomo$¢ gruntowa w gminie Lomianki 26 937 600,00 26 937 600,00
Pll;)té)rrz;\évo uzytkowania wieczystego gruntu w Warszawie przy ulicy Emilii 5500 000,00 5934 522,00
¢) nieruchomos$¢ gruntowa w gminie Czosnéw 3047 936,00 3046 616,00
d) prawa i roszczenia do nieruchomos$ci w Warszawie przy ulicy Okrzei 4047 107,50 2167 400,50
e) prawa i roszczenia do nieruchomosci w Warszawie przy ulicy Zielnej 4241 054,00 1135102,50
Dlugoterminowe aktywa finansowe 5600,00 5600,00
w jednostkach powiazanych 5600,00 5600,00
Akcje i udziaty 5600,00 5600,00

a) udzialy Projekt Okrzei sp. o.0. 5600,00 5600,00
w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
Inwestycje krotkoterminowe 6237 021,40 9987 449,18
w jednostkach powiazanych 2250194,38 2250194,38
Akcje i udziaty 2250194,38 2250194,38

a) Akcje Invista Dom Maklerski SA. 2250194,38 2250 194,38
w pozostalych jednostkach 3986 827,02 7 737 254,80
Akcje i udziaty 1474 552,02 1554912,51
Inne papiery warto$ciowe 2512 275,00 4583 819,98
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 159852,31

a) wierzytelnosci do akgji Jastrzebskiej Spotki Weglowej S.A. 0,00 159852,31

Na dzien bilansowy Spétka posiada 90,01% akcji w Spotce powotanej w dniu 25 stycznia 2007 roku
pod nazwg ECM Dom Maklerski S.A., a obecnie pod nazwa Invista Dom Maklerski S.A. Do korica roku
2010 akcje te wyceniono wedtug metody praw wtasnos$ci z uwzglednieniem zasad okre$lonych w art.
63 Ustawy o rachunkowosci, zmniejszajac ich warto$¢ ksiegowa o strate netto poniesiong w roku
2010, skorygowana o zysk z tytutu marzy uzyskanej na transakcjach ze Spotka. Tak skorygowany
wynik podmiotu zaleznego zostat w 2010 r. zaprezentowany w rachunku zyskéw i strat, w kosztach
finansowych, jako aktualizacja wartosci inwestycji.

Na koniec 2011 roku w zwigzku z planowang w 2012 roku sprzedaza akcji Spo6tki INVISTA Dom
Maklerski S.A., warto$¢ bilansowa akcji zostata skorygowana do wysokos$ci mozliwej do uzyskania
ceny sprzedazy. Korekta warto$ci bilansowej zostata przeprowadzona poprzez czeSciowe rozwigzanie
utworzonego w latach ubiegtych odpisu aktualizujacego warto$¢ akcji. Skutki przeprowadzonej
wyceny zostaly zaprezentowane w rachunku zyskéw i strat, w przychodach finansowych, jako
aktualizacja warto$ci wyceny.

W zwigzku z zawarciem umowy sprzedazy uwarunkowanej otrzymaniem decyzji Komisji Nadzoru
Finansowego, ktorej uzyskanie planowane jest przez nabywce w okresie 3 lat oraz kierujac sie zasada
ostroznos$ci warto$¢ akcji w Spétce Invista Dom Maklerski S.A. na dzien 31.12.2014 roku nie zostata
zaktualizowana. Podkresli¢ nalezy, Ze zgodnie z zapisami ww. umowy warunkowej wartos$¢ aktywa w
postaci akcji Invista Dom Maklerski S.A. nie ulegta zmniejszeniu.
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9 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

31.12.2014 31.12.2013

Dlugoterminowe:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1242 046,15 319 369,81

Inne rozliczenia miedzyokresowe 111,76 121,25
Razem dlugoterminowe 1242 157,91 319 491,06
Krétkoterminowe:
UbezPleczenla, abon.amenty, media energia, prenumerata, 457087 6 156,66
serwis, czynsze, leasing
Pozostate 0,00 4.400,00
Razem Kkrotkoterminowe 4570,87 10 556,66

10 KAPITALY

Na dzien 31 grudnia 2014 roku kapital podstawowy Spdétki wynosit 8 677 194,60 zt i dzieli sie na
14.461.991 akcji o warto$ci nominalnej 0,60 zt kazda, w tym:

1.300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii J;
13.161.991 akcji zwyklych na okaziciela serii A1.

Kapitat zapasowy na dzien 31.12.2014 roku wynosit 25 918 048,44 zt. Ulegt on zmianie w stosunku do
stanu kapitatu na dzien 31.12.2013 roku w zwigzku z wydzieleniem kapitatu rezerwowego na skup
akcji wtasnych oraz podziatem wyniku za rok 2013.

11  PODZIAL ZYSKU/ POKRYCIE STRATY

Zarzad proponuje Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjecie uchwaty o przeznaczeniu zysku za
rok 2014 w wysokos$ci 2 675 768,29 zt na zasilenie kapitatu zapasowego.

12 REZERWY

W okresie sprawozdawczych objetym sprawozdaniem finansowym utworzone zostaty rezerwy
z tytulu podatku odroczonego wynikajace z réznicy pomiedzy warto$cig bilansowa a warto$cia
podatkowa posiadanych aktywdéw sktadajacych sie na inwestycje. Zawigzane rezerwy z tytutu podatku
odroczonego na dzien 31.12.2014 roku wynosza 4 962 152,26 zt.

W okresie sprawozdawczych objetym sprawozdaniem finansowym utworzono pozostate rezerwy w
zwigzku z mozliwo$cig odstapienia od czes$ci uméw sprzedazy zawartych w 2014 oraz na badanie
sprawozdania finansowego, tgczna warto$¢ ww. rezerw wyniosta 5 941 727,20 zt.

Rezerwy na $wiadczenia emerytalno - rentowe nie zostaly ujete w sprawozdaniu
z uwagi na nieistotnos$¢ kwoty.

13  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

W roku obrotowym nie utworzono odpiséw aktualizujacych na nalezno$ci.
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14 ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Na dzien 31.12.2014 r. Spétka posiadata zobowigzania dtugoterminowe z tytutu umowy leasingu.
Zobowigzania dlugoterminowe (w tys. z1)

. . Powyzej 1 roku Powyzej 3 lat do
Tytut zobowigzania Do 1 roku
do 3 lat 5 lat
Leasing 46 75
razem 46 75

15 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na 31 grudnia 2014 roku Spoétka posiadata nastepujace zobowigzania, ktére zabezpieczone s3 na jej
majatku:

- zobowiazanie z tytutu emisji obligacji serii Bi C,

- zobowiazanie z tytutu umowy leasingowej.

16 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE
GWARANCJE I PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzien 31 grudnia 2014 roku Spétka nie posiadata zobowigzan warunkowych, w tym réwniez
z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen, tacznie z wekslowymi.

17 ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na 31 grudnia 2014 roku wystgpity nastepujace zobowigzania pozabilansowe:
- wpis do hipoteki do kwoty 6 000 000,00 zt na nieruchomosci potozonej w gminie Lomianki -
dotyczy zobowigzania z tytutu emisji obligacji serii B,
- wpis do hipoteki do kwoty 1 500 000,00 zt na nieruchomosci potozonej w gminie Lomianki -
dotyczy zobowigzania z tytutu emisji obligaciji serii C,

- weksla in blanco wraz z deklaracja wekslowa - dotyczy umowy leasingowej z Raiffeisen-Leasing
Polska S.A.

18 STRUKTURA RZECZOWA I TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Rodzaj dziatalnosci (w ztotych)

Rok koniczacy sie dnia
31 grudnia 2014 roku

Rok konczacy sie dnia
31 grudnia 2013 roku

1.Sprzedaz towardw 7823 120,00 0,00
2.Sprzedaz ustug 55 004,60 49 914,09
- ustug doradztwa 50 000,00 27 195,12
- refakturowania kosztéw najmu i innych 5004,60 2271897
Razem sprzedaz netto: 7 878 124,60 49 914,09

Cato$¢ przychodéw ze sprzedazy realizowana byta w kraju.

19 Poniesione i planowane naklady na aktywa trwate

Spo6tka w 2014 roku dokonywata zwiekszen zaré6wno w obszarze rzeczowych aktywdéw trwatych, jak i

w obszarze inwestycji w niefinansowe aktywa trwate.
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Naktady 2014 planowane
Rzeczowe aktywa trwate 55991,48 0,00
Nieruchomo$ci inwestycyjne 851 224,08 0,00
Razem 907 215,56 0,00

20 POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY OPERACYJNE

Pozostate przychody operacyjne wykazane w rachunku zyskéw i strat sporzadzonym za okres
01.01.2014 - 31.12.2014 dotycza przede wszystkim wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie
8 690 878,50 zl, przepadku zadatku w zwigzku z wygasnieciem umowy zbycia akcji Invista Dom
Maklerski S.A. w kwocie 1 294 855,09 zt oraz innych pozostatych przychodéw operacyjnych w kwocie
6 155,96 zt.

Pozycja kosztow operacyjnych dotyczy rezerw na potencjalne odstapienie od cze$ci umoéw zbycia praw
do nieruchomosci zawartych w 2014 roku w tgcznej kwocie 5 931 727,20 zl, zmniejszenia wartoS$ci
nieruchomos$ci w kwocie 644 530,00 zt oraz odpiséw naleznos$ci w kwocie 310 693,58 zt

21 PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe dotycza przychoddéw z tytutu otrzymanej dywidendy z tytutu posiadanych akcji
JSW w kwocie 2 206,87 zt oraz odsetek od lokat bankowych i od obligacji w tacznej kwocie 203 362,31
zt.

Koszty finansowe dotycza przede wszystkim aktualizacji wartosci inwestycji w aktywa finansowe w
kwocie 1672 591,00 zi, stracie na zbyciu aktywéw finansowych w kwocie 419 768,75 zt oraz
zaptaconych i naliczonych odsetek od uméw leasingowych, zobowigzan finansowych z tytutu obligacji i
kredytéw bankowych w tacznej kwocie 643 038,37 zt.

22 INFORMACJE O DZIALALNOSCI ZANIECHANE] W ROKU OBROTOWYM LUB
PRZEWIDZIANE] DO ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W 2014 roku zakres prowadzonej przez Spoétke dziatalnoSci nie ulegt zmianie.
W roku 2015 réwniez nie jest planowane zmniejszenie zakresu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

23 PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienie zysku (straty) brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujaco:

Wyliczenie do CIT na
dzien 31.12.2014 -

ZysKk (strata) brutto 3462 078,55
Przychody niestanowiace przychodu podatkowego

Opis réznic w przychodach i kosztach do podstawy opodatkowania (w ztotych)

Aktualizacja warto$ci nieruchomosci inwestycji 8 690 878,50
Aktualizacja wartos$ci inwestycji finansowych 0,00
Odsetki naliczone 116 850,00
SUMA KOREKT 8807 728,50
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Przychody podatkowe nie ujete w rachunku zyskow i strat roku

obrotowego 4150 193,78
SUMA KOREKT 4150 193,78
Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodu

Rezerwy z tytutu odstgpienia od uméw 5931727,20
Warto$¢ bilansowa sprzedanych praw do nieruchomosci 3705 220,00
Aktualizacja warto$ci inwestycji finansowych 1672591,00
Warto$¢ bilansowa sprzedanych akgcji 419 768,75
Aktualizacja warto$ci inwestycji w nieruchomosci 644 530,00
Odpis nalezno$ci 309 826,67
Odsetki leasingowe i naliczone 237 798,21
Amortyzacja $rodka trwatego w leasingu operacyjnym 83 785,06
Ubezpieczenie powyzej 20 000,00 euro 9 228,20
Nieterminowo optacone faktury 9 242,05
Réznica rezerwy na audyt a koszt audytu roku poprzedniego 5000,00
Sktadki cztonkowskie 5000,00
Reprezentacja 5118,86
Zmiana stanu produktéw 1 595,28
Podatek rolny i le$ny 331,00
Odsetki budzetowe 215,00
SUMA KOREKT 13 040977,28

Koszty podatkowe nie ujete w rachunku zyskow i strat roku obrotowego

Warto$¢ podatkowa sprzedanych akcji 5060 657,24
Raty leasingowe 74 535,64
Rozliczenie kosztéw emisji obligacji 81 080,00
SUMA KOREKT 5216 272,88
Lacznie korekty wyniku brutto 3167 169,68
Dochdd podatkowy za 2014 rok 6 629 248,23

24  STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWU SRODKOW

PIENIEZNYCH

Opis 31 grudnia 2014 . 31 grudnia 2013 r.
S.l‘Odkl pieniezne i inne krotkoterminowe aktywa 3 880317,97 1047 481,40

finansowe
Srodki pieniezne w kasie 1007,12 37 286,88
Srodki pieniezne w banku 387931085 1010 194,47
- rachunki biezace 387931085 1010 194,47
Inne $rodKi pieniezne 0,00 0,00
Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
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25 INFORMACJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE

Stan na dzien Stan na dzien

Grupa zatrudnionych - stan zatrudnienia w osobach. 31 grudnia 2014 roku 31 grudnia 2013 roku

Kadra kierownicza 1 0
Pracownicy obstugi biura-administracja 4 2
Zatrudnienie, razem 5 2

26 INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, EACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU,
WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

Wynagrodzenia brutto (w ztotych) 31 giﬁ&gazdozﬁnroku 31 giﬁ&gazdoziesnroku
Zarzad Spotki 130 322,58 360 000,00
Rada Nadzorcza 22000,00 18 000,00
Wynagrodzenia, razem 152 322,58 378 000,00

27 INFORMACJE O POZYCZKACH I SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE
UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH

W roku obrotowym 2014 Spétka nie udzielita pozyczek ani podobnych swiadczen na rzecz Zarzadu i
Rady Nadzorcze;j.

28 INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

W 2014 roku podmiotem powigzanym kapitatowo ze Spétka byta Invista Dom Maklerski S.A.
Wielko$¢ transakcji z podmiotami zaleznymi i stowarzyszonymi wyniosta:

Rok koncz ie dni Rok koncz ie dni
Przychody z tytulu dostaw, robét i ustug 0,00 8 850,00
Refaktury kosztdw eksploatacyjnych i czynszu 0,00 8 750,00
Ustugi doradcze 0,00 0,00
Zbycie Srodkéw trwatych 0,00 100,00
Koszty z tytulu dostaw, robét i ustug 0,00 39 046,69
Z tytutu doradztwa i oferowania 0,00 23 500,00
Nabycie §rodkéw trwatych 0,00 15 546,69
Refaktury kosztéw czynszu 0,00 0,00

Ponadto Spétka podpisata z panem Mirostawem Bienkiem - akcjonariuszem posiadajacym 26% w
ogolnej liczbie gloséw w organie stanowigcym - umowe sprzedazy nieruchomosci oraz umowe
wskazania nabywcy. Na mocy ww. uméw Spoétka kupita nieruchomo$¢ gruntowa oraz prawa do
nieruchomosci za cene 800 tys. ztotych.
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29

WYKAZ PODMIOTOW, W KTORYCH SPOLKA POSIADA CO NAJMNIE] 20% UDZIALOW
W KAPITALE LUB W OGOLNE]J LICZBIE GLOSOW W ORGANIE STANOWIACYM PODMIOTU

00-684 Warszawa

Wartosc Udziat Zysk/ (strata,) netto Kapitaty wtasne
. Lo bilansowa . za rok zakonczony
Nazwa podmiotu Siedziba 1z w kapitale . na
udziatéw/ wilasnym dnia 31 grudnia 2014 r
akgji brutto y 31 grudnia 2014 r &
. ) ul. Chatubinskiego
;"X'Sta Dom Maklerski 8, 2024 646,05 | 90,01 % -214 037,90 894 061,22
o 00-613 Warszawa
1. Wspélna 50/14,
Projekt Okrzei sp.z 0.0, | Uk V/sPOma S0/ 5 600,00 100% -333,29 4666,71

Procentowy udziat w prawach glosu odpowiada udziatowi w kapitale zaktadowym.

30

ODSTAPIENIE OD SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Ze wzgledu na fakt notowania akcji Spétki na rynku regulowanym Jednostka nie moze skorzystac z

prawa przystugujgcego jej na mocy art. 58 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci.

31

DODATKOWE INFORMACJE

Wynagrodzenie biegltego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego Spétki za 2014 rok

wyniosto 10 000,00 ztotych. Ponadto w ciggu roku Spoétka zawarta umowe dotyczaca przegladu

potrocznego sprawozdania finansowego w kwocie 5 000,00 zt.

Warszawa, 19 marca 2015 r.

Osoba sporzadzajaca sprawozdanie:

Dariusz Butyszko - Gtéwny ksiegowy

Zarzad Invista SA:

Jan Bazyl - Prezes Zarzadu
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