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1. Informacje o Emitencie.

Nazwa (firma): INVISTA Spétka Akcyjna

Nazwa (skrocona): INVISTA S.A.

Forma prawna: spo6tka akcyjna

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Wspélna 50/14; 00-684 Warszawa

Numer telefonu: (22) 403 57 35

Numer faksu: (22) 403 52 35

Adres e-mail: invista@invista.com.pl

Strona www: www.invista.com.pl

REGON: 016448159

NIP: 526-24-83-290

KRS: 0000290233

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy
KRS

Kapitat zaktadowy: 7.897.194,60 zt w petni optacony

Do 10 sierpnia 2010 r,, tj. do dnia rejestracji przez Sad Rejestrowy zmian Statutu Spoétki
przyjetych Uchwala nr 19/10 ZWZ Spo6tki z dnia 30 czerwca 2010 r. Spoétka dziatata pod
firma Euro Consulting & Management Spo6tka Akcyjna.

Czas trwania Spétki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci
Spoiki jest pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,

z wytaczeniem ubezpieczen i finanséw emerytalnych wg PKD nr klasyfikacji 64997.

1.2 Prowadzona dzialalnos¢

INVISTA SA jest sp6tka holdingowg, posiada 100% akcji w podmiocie zaleznym INVISTA
Dom Maklerski SA (INVISTA DM), ktorego kapitat zaktadowy wynosi 7.716.000 zt.
INVISTA DM specjalizuje sie w kompleksowej obstudze emisji instrumentéw
finansowych i doradztwie inwestycyjnym. Swoje ustugi kieruje do firm chcacych
pozyska¢ kapitat na dalszy rozwdj oraz do inwestoré6w indywidualnych
zainteresowanych pomnazaniem kapitatu. INVISTA DM doradza przedsiebiorstwom
w zakresie struktury kapitalowej, inwestowania, fuzji, przeje¢, przeksztatcen, wyceny

spotek, przygotowuje prospekty emisyjne oraz oferuje papiery wartoSciowe.
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1.3 Wladze Spotki
1.3.1 Zarzad
W sktad Zarzadu Invista SA wchodza nastepujace osoby:

Cezary Nowosad - Prezes Zarzadu,
Mieczystaw Lazor - Czlonek Zarzadu,
Jan Bazyl - Cztonek Zarzadu.

W dniu 9 stycznia 2012 roku Rada Nadzorcza powotata do Zarzadu Pana Jana Bazyla.
1.3.2 Rada Nadzorcza
W sktad Rady Nadzorczej Invista SA wchodza nastepujace osoby:

Marek Czarnota - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Marek Wesotowski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Wojciech Przygodzki - Cztonek Rady Nadzorczej,

Lukasz Piasecki - Cztonek Rady Nadzorczej,

Szymon Jachacz - Cztonek Rady Nadzorczej,

Dnia 9 stycznia 2012 roku rezygnacje z czlonkowstwa w Radzie ztozyli pani Maria

Liliana Tahery oraz pan Jan Bazyl.

Zyciorysy oséb zarzadzajacych oraz nadzorujacych sa dostepne na stronie internetowe;j

Emitenta www.invista.com.pl.
1.4 AKcje i akcjonariat

Na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego struktura akcjonariatu Invista SA

przedstawia sie nastepujgco:

Akcjonariusz L_iczba akcjf'/ ,Udziaf w .kapit¢.11e zaktadowym
Liczba gtosow rowny udziatowi w gtosach na WZ

Cezary Nowosad 4148500 5,25%
Tomasz Winciorek 6960 000 8,81%
Michat Gabrylewicz 7 360000 9,32%
Mirostaw Bieniek 7880000 9,98%
Jan Bazyl 7 880 000 9,98%
Krzysztof Debski 7 880 000 9,98%
Marzena Pacanowska 7 880 000 9,98%
Jerzy Staszowski 7 880 000 9,98%
Pozostali 21103 446 26,72%

Razem 78 971 946 100%

Zrédto: Emitent
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Obecnie w ASO NewConnect notowanych jest 13.703.946 akcji zwyktych na okaziciela

Invista SA w tym:

— 1.875.000 akgji serii A
— 3.125.000 akcji serii B
— 1.953.446 akgji serii C
— 1.400.000 akcji serii D
— 45.500 akgcji serii E

— 1.000.000 akgji serii F
— 4.305.000 akgji serii G

2. Wybrane dane finansowe

Ponizej zaprezentowano wybrane dane finansowe Invista SA za I kwartat 2012 r., oraz

dane finansowe za analogiczny okres roku 2011.

2.1

Wybrane dane z rachunku zyskow i strat

Wyszczegolnienie

w tys. PLN
Za okres za okres
od 01.01.2012 | od 01.01.2011

do 31.03.2012

do 31.03.2011

Przychody netto ze

. , 87 0
sprzedazy ogotem
Zysk (StI.'até.l) 7 dziatalnosci 11 665 42
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 11 880 -42
Zysk (strata) netto 9633 -42
2.2 Wybrane dane z bilansu

w tys. PLN
Wyszczegolnienie R D
8 31.03.2012 | 31.03.2011
Aktywa trwate 31569 2047
Aktywa obrotowe 968 140
Srodki pienigzne i inne 175 73
aktywa pieniezne
Aktywa razem 32 537 2187
Zobowigzania
kréotkoterminowe 1186 36
Zobowigzania
: 0 0

dtugoterminowe
Zobowigzania razem 1186 36
Kapitat wiasny 29 098 2117
Kapitatl zaktadowy 7 897 1371
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2.3 Skonsolidowane wybrane dane finansowe
w tys. PLN
Wyszczegodlnienie Zal kwartal
roku 2012
Przychody netto ze sprzedazy
ogotem 102
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 11410
Zysk (strata) brutto 11625
Zysk (strata) netto 9378
Aktywa trwate 30273
Aktywa obrotowe 1 898
Srodki pieniezne i inne aktywa
pieniezne 1007
Aktywa razem 32171
Zobowiazania krotkoterminowe 1044
Zobowigzania dlugoterminowe 94
Zobowigzania razem 1138
Kapitat wiasny 28 001
Kapitat zaktadowy 7 887
2.4 Informacja dotyczaca prognoz

Spoétka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych.
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3 Bilansna 31 marca 2012i 2011 roku.

wztigr
AKTYWA Stan aktywoéw na:
31.03.2012 31.03.2011
1 2 3

A. Aktywa trwate 31569 184,18 2 047 323,06
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,0
II Rzeczowe aktywa trwale 0,43 22 677,01
1. Srodki trwate 0,43 22 677,01
a) urzadzenia techniczne i maszyny 0,43 3 944,04
b) $rodki transportu 0,00 18 732,97
¢) inne $rodKki trwate 0,00 0,00
II1. Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 31567 318,50 2 024 646,05
1. Nieruchomosci 26932 800,00 0,00
2. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 4 634 518,50 2 024 646,05
a) w jednostkach powigzanych 2500 000,00 2 024 646,05

- udziaty lub akcje 2500 000,00 2 024 646,05
b) w pozostatych jednostkach 2134 518,50 0,00

- udziaty lub akcje 2134 518,50 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 865,25 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1 865,25 0,00
B. Aktywa obrotowe 968 187,08 139 382,03
1. Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00
II. Naleznos$ci krétkoterminowe 780 688,51 54 367,94
1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych 6 150,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty 6 150,00 0,00

- do 12 miesiecy 6 150,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Nalezno$ci od pozostatych jednostek 774 538,51 54 367,94
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty 75072,41 241790

- do 12 miesiecy 75072,41 2 417,90

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych,
zdrowotnych i innych §wiadczen 12 552,90 43 723,91
c) inne nalezno$ci 686 913,20 8226,13
d) nalezno$ci dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
III. Inwestycje krotkoterminowe 175 303,32 77 099,89
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 175 303,32 77 099,89
a) w pozostatych jednostkach 0,00 4 000,00

- udziaty lub akcje 0,00 4.000,00
b) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 175 303,32 73 099,89

- $SrodKi pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 175 303,32 73 064,32

- inne aktywa pieniezne 0,00 35,57
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 12 195,25 7 914,20
Miedzyokresowe rozliczenie kosztéw 12 195,25 7 914,20
Suma bilansowa 32537 371,26 2 186 705,09
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wztigr
PASYWA Stan pasywow na:
31.03.2012 31.03.2011
1 2 3

A. Kapitatl (fundusz) wlasny 29 097 621,62 2166 581,85
1. Kapital (fundusz) podstawowy 7 897 194,60 1371 194,60
II. Nalezne wptlaty na kapital podstawowy (wielkos¢
ujemna) 0,00 0,00
I11. Udzialy (akcje) wlasne (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
1V. Kapital (fundusz) zapasowy 15124 866,17 5764 806,17
V. Kapitatl (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VI. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
VII. Zysk (strata) lat ubieglych -3 557 746,18 -4 976 970,52
VIIIL Zysk (strata) netto na rok obrotowy 9633307,03 -42 448,40
IX. Odpisy z zysku w ciagu roku (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 3439 749,64 70123,24
I. Rezerwy na zobowiazania 2253 578,09 34.000,00
1. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2248578,09 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne: 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 5000,00 34 000,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 5000,00 34.000,00
I1. Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Zobowiagzania wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) zobowigzania z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) inne (pozostate) 0,00 0,00
I1I. Zobowigzania krétkoterminowe 1186 171,55 35960,70
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 215 065,00 0,00
a) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w okresie
wymagalnosci 615,00 0,00

- do 12 miesiecy 615,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
i) inne zobowigzania 214 450,00 0,00
2. Zobowiazania krétkoterminowe wobec pozostatych
jednostek 971 106,55 35960,70
a) kredyty i pozyczki 740 000,00 0,00
b) inne zobowigzania finansowe 0,00 8 975,98
) zobowiazania z tytutu dostaw i ustug w okresie
wymagalnos$ci 208 153,83 17 147,68

- do 12 miesiecy 208 153,83 17 147,68

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
g) zobowiazania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i
innych §wiadczen 20 490,72 5569,60
h) zobowigzania z tytutu wynagrodzen 2 462,00 3 953,40
i) inne zobowigzania 0,00 314,04
3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 162,54

Suma bilansowa

3253737126

2186 705,09
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4 Rachunek Zyskow i Strat za I kwartat 2012 i 2011 roku

Rachunek zyskow i strat

Za okres
od 01-01-2012
do 31-03-2012

Za okres
od 01-01-2011
do 31-03-2011

1 2 3
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnanie z
nimi 86 749,60 0,00
- w tym od jednostek powigzanych 35000,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy ustug 79 999,60 0,00
II. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie -
warto$¢ dodatni, zmniejszenie - warto$¢
Jemna) 6 750,00 0,00
III. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne
potrzeby 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i
materialow 0,00 0,00
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 39 567,52 43 290,40
I. Amortyzacja 1957,83 4 585,15
II. Zuzycie materialéw i energii 681,88 47,00
III. Ustugi obce 20520,51 18 294,29
IV. Podatki i optaty 76,00 2310,00
V. Wynagrodzenia 14 990,72 6 860,54
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne
$wiadczenia 178,32 7 028,24
VII. Pozostate koszty rodzajowe 1162,26 4165,18
VIIL. Wartos$¢ sprzedanych towarow i
materialow 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 47 182,08 -43 290,40
D. Pozostale przychody operacyjne 11617 634,71 1834,48
I. Zysk ze zbycia nie finansowych aktywow
trwalych 8 030,71 1834,48
II. Dotacje 0,00 0,00
I11. Inne pozostale przychody operacyjne 11 609 604,00 0,00
E. Pozostale koszty operacyjne 0,00 650,56
I. Strata ze zbycia nie finansowych aktywow
trwatych 0,00 0,00
II. Aktualizacja wartosci aktywow nie
finansowych 0,00 0,00
I1I. Inne pozostale koszty operacyjne 0,00 650,56
F. Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej
(C+D-E) 11 664 816,79 -42 106,48
G. Przychody finansowe 215203,08 1,84
I. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
II. Odsetki 2,68 1,84
- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I11. Zysk za zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 215 200,40 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 0,00 343,76
I. Odsetki 0,00 343,76
- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
II. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
I11. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00
I. Zysk (strata) z dzialalno$ci gospodarczej 11880 019,87 -42 448,40
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(F+G-H)

J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I. - J.IL) 0,00 0,00
I. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
II. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K. Zysk (Strata) brutto (I+]) lub (I-]) 11880 019,87 -42 448,40
L. Podatek dochodowy 2246712,84 0,00
M. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia

zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
N. Zysk (strata) netto (K-L-M) 9633 307,03 -42 448,40

5 Komentarz Zarzadu na temat czynnikow i zdarzen, ktore
mialy wplyw na osiggniete wyniki finansowe

W pierwszym kwartale 2012 roku miaty miejsce nastepujgce zdarzenia:

51 Nabycie udzialu w nieruchomosci.

W  dniu 13 stycznia 2012 roku Spoétka nabyta udzial stanowigcy 1730/1948
nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej potozonej na dzialce Dabrowa
w Lomiankach, powiat warszawski zachodni o obszarze 4,8940 ha za cene

15.000.000 zt.

5.2 Podwyzszenie kapitalu w drodze emisji akcji serii 1.

W dniu 18 stycznia 2012 roku zakonczyta sie subskrypcja prywatna akcji serii I.
W ramach oferty 18 inwestoréw objeto 64 260 000 akcji serii I o warto$ci nominalnej
0,10 zt za jedna akcje po cenie emisyjnej 0,25 zt za jedng akcje. W dniu 1 marca 2012
roku kapitat zaktadowy Spotki zostat podwyzszony o kwote 6.426.000,00 zt, tj. do
wysokosci 7.897.194,60 zt.

5.3 Emisja obligacji.

W dniu 17 stycznia 2012 roku Zarzad podjal uchwate o emisji 1.500 Obligacji
Niezabezpieczonych Na Okaziciela serii A o warto$ci nominalnej 10.000 zt i cenie
emisyjnej 10.000 zt kazda, o tacznej wartosci do 15.000.000. Przydziat obligacji zostat
dokonany w dniu 17 stycznia 2012 roku. Dnia 18 stycznia 2012 roku obligacje zostaty
wykupione. Celem emisji obligacji byto sfinansowanie nabycia udziatu w nieruchomosci

gruntowej potozonej na dziatce Dgbrowa w L.omiankach.
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54 Zawarcie umowy Kkredytu finansowego.

W dniu 14 lutego 2012 roku pomiedzy INVISTA SA, jako Kredytobiorca, a Getin Noble
Bank SA z siedziba w Warszawie, jako Kredytodawca, zostata zawarta na okres
jedenastu miesiecy Umowa kredytu finansowego (Umowa, Umowa kredytu). Wysoko$¢
kredytu 762 301,48 zt. Warunki umowy kredytu nie odbiegaja w znaczacy sposob od
powszechnie stosowanych dla tego typu umow. Umowa uznana zostata za istotng ze
wzgledu na fakt, iz w dniu jej zawarcia jej warto$¢ przekracza 10% wartoSci kapitatow

wtasnych INVISTA SA.

5.5 Umowa objecia akcji Forposta Spétka Akcyjna.
W dniu 27 marca 2012 roku Invista SA objeta 17.900 akcji na okaziciela serii B spo6tki
Forposta Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach, cena emisyjna akcji wynosi 11

ztotych za kazda akcje.

6 Informacja Zarzadu na temat aktywnosci w obszarze
rozwoju prowadzonej dziatalnosci

W kwietniu 2012 roku Spotka rozpoczeta budowe portfela wierzytelnosci wynikajacych
z roszczen do nieruchomos$ci znajdujacych sie w atrakcyjnych lokalizacjach
w Warszawie wynikajacych z art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku
o wiasnosci iuzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy (,dekretu Bieruta”)

oraz ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

Wobec powyzszego w dniu 19 kwietnia 2012 roku Zarzad Invista SA zawart dwie

umowy dotyczace nieruchomosci przy ul. Emilii Plater w Warszawie o 1gcznej wartosci
450 tys. zt.

1) Spétka nabyta udziaty wynoszace %% czeSci w prawach i roszczeniach,

wynikajacych z art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o wiasnosci

i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy oraz ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami do nieruchomosci
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stanowigcej dzialke o powierzchni 868 m? zabudowang budynkami
mieszkalnymi. Termin ptatnosci 30 czerwca 2013 r.

2) Spotka zawarta przedwstepng umowe sprzedazy, na podstawie ktérej Spétka
nabedzie 116/256 czeSci we wspotwilasnosci w/w nieruchomosci. Przyrzeczona
umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie do dnia 31 grudnia 2015 roku.

Spoétka przygotowuje kolejne transakcje we wskazanym powyzej zakresie.

7 Oswiadczenie Zarzadu INVISTA SA

Zarzad spotki INVISTA SA z siedzibg w Warszawie, o§wiadcza, ze wedle jego najlepszej
wiedzy wybrane informacje finansowe idane poréwnywalne sporzadzone zostaly
zgodnie z zasadami rachunkowos$ci obowigzujacymi w Polsce, oraz Ze odzwierciedlaja
w sposOb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spotki oraz jej

wynik finansowy.

Warszawa, 14 maja 2012 r.
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