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1. Wprowadzenie.

1.1 Informacje o Emitencie.

Nazwa (firma): INVISTA Spoétka Akcyjna

Nazwa (skrdcona): INVISTA S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Wsp6lna 50/14; 00-684 Warszawa
Numer telefonu: (22) 40357 35

Numer faksu: (22) 40352 35

Adres e-mail: invista@invista.com.pl

Strona www: www.invista.com.pl

REGON: 016448159

NIP: 526-24-83-290

KRS: 0000290233

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy: 7.897.194,60 zt w petni optacony

Do 10 sierpnia 2010r., tj. do dnia rejestracji przez Sad Rejestrowy zmian Statutu Spétki
przyjetych Uchwata nr 19/10 ZWZ Spo6tki z dnia 30 czerwca 2010 r. Spétka dziatata pod firma
Euro Consulting & Management Spo6tka Akcyjna.

Czas trwania Spéiki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem dziatalnoSci Spotki jest
pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem
ubezpieczen i finanséw emerytalnych wg PKD nr klasyfikacji 64997.

INVISTA SA jest sp6tka inwestycyjna notowana w alternatywnym systemie obrotu na rynku
NewConnect od 2008 roku.

1.2 Wtadze Spotki

1.2.1 Zarzqd
W sktad Zarzadu Emitenta wchodza:

— Cezary Nowosad - Prezes Zarzadu,
— Jan Bazyl - Cztonek Zarzadu.

1.2.2 Rada Nadzorcza
Sktad Rady Nadzorczej Invista SA:

— hLukasz Piasecki - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
— Mieczystaw Lazor - Cztonek Rady Nadzorczej,

— Woijciech Przygodzki - Cztonek Rady Nadzorczej,

— Tomasz Szczerbatko - Cztonek Rady Nadzorczej,

— Grzegorz Leonarczyk - Cztonek Rady Nadzorczej.
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W dniu 7 grudnia 2012 roku rezygnacje z zasiadania w Radzie Nadzorczej ztozyli p. Mirostaw

Bieniek i p. Tomasz Winciorek.

1.2.3 Prokura

W dniu 7 grudnia 2012 r. zostata odwotana prokura samoistna udzielona p. Tomaszowi

Szczerbatko.

2. Wybrane dane finansowe

Ponizej zaprezentowano wybrane dane finansowe Invista SA za IV kwartat 2012 r., oraz dane
finansowe za analogiczny okres roku 2011.
Wybrane dane finansowe prezentowane sa w ujeciu jednostkowym wedtug krajowych
standardéw rachunkowosci (zgodnie z art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci) oraz w ujeciu
skonsolidowanym wedtug miedzynarodowych standardéw rachunkowosci (MSR). Prezentacja
danych skonsolidowanych wedtug MSR wynika z faktu ubiegania sie Invista S.A. o dopuszczenie
do notowania na rynku gtéwnym GPW.

2.1 Wybrane dane z rachunku zyskow i strat (jednostkowo PSR)

w tys. PLN
za okres za okres Za okres za okres
Wyszczegolnienie 0d 01.10.2012 | 0d 01.10.2011 | 0d 01.01.2012 | od 01.01.2011
do 31.12.2012 | do 31.12.2011 | do 31.12.2012 | do 31.12.2011
Przlychody netto ze sprzedazy 12 184 134 234
ogotem
ZysKk (strata) ze sprzedazy -187 157 -298 93
Zysk (stratz}) z dziatalnosci 13 165 11500 101
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 1191 1549 13 344 1429
Zysk (strata) netto 999 1549 10 802 1429
Amortyzacja 20 2 41 14
2.2 Wybrane dane z bilansu (jednostkowo PSR)
w tys. PLN
Wyszczegodlnienie e ZieT Na dzien
31.12.2012 31.12.2011
Aktywa trwate 41078 4231
Aktywa obrotowe 4820 1004
Naleznosci dlugoterminowe 0 0
Nalezno$ci krétkoterminowe 1247 521
Sll‘od.kllplem(—;zne i inne aktywa 1820 199
pieniezne
Aktywa razem 45 897 5235
Zobowigzania
krétkoterminowe 3471 408
Zobowigzania dlugoterminowe 3942 0
Zobowigzania razem 7413 408
Kapitat witasny 35942 4821
Kapitat zaktadowy 7 897 1471
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2.3 Wybrane dane ze sprawozdania catkowitych dochodoéw (skonsolidowane MSR)

w tys. PLN
Za okres za okres Za okres za okres

Wyszczegolnienie 0d 01.10.2012 | 0od 01.10.2011 | 0od 01.01.2012 | od 01.01.2011

do 31.12.2012 | do 31.12.2011 | do 31.12.2012 | do 31.12.2011

Przlychody netto ze sprzedazy 2 547 275 676

ogbtem

Zysk (strata) ze sprzedazy -335 236 -990 -574

Zysk [Stl.‘at(fl) z dziatalnosci 33 230 15510 561
operacyjnej

ZysKk (strata) brutto 542 233 17 038 -514

Zysk (strata) netto 625 233 13831 -514

Amortyzacja 22 16 75 64

2.4 Wybrane dane ze sprawozdania z sytuacji finansowej (skonsolidowane MSR)

w tys. PLN
Wyszczegolnienie Na dzien Na dzien
31.12.2012 31.12.2011

Aktywa trwate 39 082 2002
Aktywa obrotowe 5769 2332
Naleznosci dlugoterminowe 0 0
l,\IaleZnoéci krétkoterminowe 1439 955
Srodki pieniezne i inne aktywa

pieniQZIr)le ¢ yw 2576 1091
Aktywa razem 44 851 4 334
Zobowigzania

krétkotgrminowe 3484 476
Zobowigzania dlugoterminowe 4104 65
Zobowigzania razem 7 588 541
Kapitat wilasny 33569 3727
Kapitat zaktadowy 8 668 1471

3. Komentarz Zarzadu na temat czynnikow i zdarzen, ktore miaty
wplyw na osiggniete wyniki finansowe IV kwartale 2012 roku

3.1 Ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego gruntu przy ul. Emilii Plater.

W dniu 5 listopada 2012 roku wptyneta do Spétki decyzja Prezydenta m. st. Warszawy na mocy,
ktérej Invista SA nabyta prawo uzytkowania wieczystego na 99 lat w udziale wynoszacym 32/64
czesci do gruntu o powierzchni 868 m2, oznaczonego jako dziatka ewidencyjna nr 8 w obrebie
5-03-05 uregulowanego w ksiedze wieczystej WA4M/00175877/0 potozonego w Warszawie

przy ul. Emilii Plater 15.
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Zgodnie z raportem nr 14/2012 z dniu 20 kwietnia 2012 roku Spétka zawarta przedwstepna
umowe na zakup (do dnia 31 grudnia 2015 roku) 29/64 czesci ww. nieruchomosci.
Po nabyciu Spétka bedzie posiadata tgcznie 61/64 udziatu. Koszt nabycia ww. udziatow
wyniesie 450 tys. zl.

3.2 Umowy dotyczqce sprzedaz akcji spotki zaleznej Invista Dom Maklerski SA.

W dniu 30 listopada 2012 roku zostata podpisata ze spétka POLFA Sp. z o.0. z siedziba
w Warszawie (dziatajaca obecnie pod firmg Polfa S.A., ktéra powstata z potaczenia Polfa sp. z o.o.
i BM Medical S.A. - dzien potaczenia 31 grudnia 2012r.) umowa sprzedazy 771.000 (stownie:
siedemset siedemdziesigt jeden tysiecy) akcji Invista Dom Maklerski SA (Invista DM SA),
stanowigcych 9,99% udziatu w kapitale zaktadowym Invista DM SA i taki sam udziat w og6lnej
liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Invista DM SA.

Strony ustality Cene sprzedazy Akcji, o ktérych mowa powyzej na kwote 83.935 EUR, co stanowi
taczng kwote 343.864,91 PLN.

W dniu 30 listopada 2012 roku Invista SA oraz Polfa Sp. z o.0. zawarly réwniez umowe
warunkowa (Umowa) dotyczaca sprzedazy pozostalych nalezacych do Invista SA akcji spotki
zaleznej Invista Dom Maklerski SA tj. 6 945 000 akcji stanowiagcych 90,01 % udziatu w kapitale
zaktadowym Invista DM SA i taki sam udzial w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Invista DM SA.

Warunek Zawieszajacy Umowy, dotyczy uzyskania stanowiska Komisji Nadzoru Finansowego
(KNF) w przedmiocie sprzeciwu albo uzyskania ostatecznej decyzji KNF o stwierdzeniu braku
podstaw do zgloszenia sprzeciwu do zawarcia ww. Umowy. O ile Strony nie uzgodnig wyraZnie
inaczej, niniejsza Umowa wygasnie jezeli Warunek Zawieszajacy nie zostanie spetniony do dnia
30 maja 2013 roku.

Cena sprzedazy 90,01% ulegnie zmianie w zaleznoSci od miesigca, w ktérym Kupujgcy bedzie
magt zrealizowac zamiar nabycia Akcji zgodnie z art. 106j Ustawy o obrocie, i tak:
— Jezeli Kupujacy bedzie mogt zrealizowa¢ zamiar w miesigcu styczniu 2013 r. cena
wynosi¢ bedzie 756.065,- EUR,
— Jezeli Kupujacy bedzie mogt zrealizowa¢ zamiar w miesigcu lutym 2013 r. cena wynosié¢
bedzie 766.065,- EUR,
— Jezeli Kupujacy bedzie mogt zrealizowa¢ zamiar w miesigcu marcu 2013 r. cena wynosic
bedzie 776.065,- EUR,
— Jezeli Kupujacy bedzie mogt zrealizowa¢ zamiar w miesigcu kwietniu 2013 r. cena
wynosi¢ bedzie 786.065,- EUR,
— Jezeli Kupujacy bedzie mogt zrealizowaé zamiar w miesigcu maju 2013 r. cena wynosié
bedzie 796.065,- EUR,
— Jezeli Kupujacy bedzie mogt zrealizowa¢ zamiar po miesigcu maju 2013 r., ze wzgledu
na ziszczenie sie Warunku Zawieszajacego po dniu 31 maja 2013 r. cena wynosi¢ bedzie
806.065,- EUR.

Z chwilg zawarcia Umowy warunkowej Kupujacy przekazat Sprzedajacemu kwote 316.065 EUR,
z czego 116.840 EUR stanowi zadatek w rozumieniu przepiséw polskiego Kodeksu Cywilnego,
za§ 200.000 EUR, stanowi zaliczke w rozumieniu polskiego Kodeksu Cywilnego.

W kazdym przypadku wskazanym powyzej, cena bedzie przeliczona wg Sredniego kursu walut
obcych w zlotych Narodowego Banku Polskiego, zgodnie z Tabelg Kursé6w NBP nr
232/A/NBP/2012 z dnia 29.11.2012r., gdzie S$redni kurs 1 EUR wynosi 4.0968 zi
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3.3 Obligacje na okaziciela serii B.

Zgodnie z uchwatg nr 910/2012 Zarzadu Gietdy Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A. od
dnia 17 wrzes$nia 2012 roku w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst notowanych jest
3.865 obligacji na okaziciela serii B sp6tki INVISTA S.A., o warto$ci nominalnej 1.000 zt (jeden
tysiac ztotych) kazda.

Oprocentowanie obligacji serii B w II okresie odsetkowym wyniosto 11,95%. Wyptata odsetek
naleznych Obligatariuszom od posiadanych obligacji za II okres odsetkowy tj. okres od 18
wrzes$nia 2012 roku do 17 grudnia 2012 roku, nastgpita w dniu 18 grudnia 2012 roku za
posrednictwem KDPW.

3.4 Umowa kredytu finansowego.

W dniu 14 lutego 2012 roku pomiedzy INVISTA SA, jako Kredytobiorcg, a Getin Noble Bank SA
z siedzibg w Warszawie, jako Kredytodawcy, zostala zawarta na okres jedenastu miesiecy
Umowa kredytu finansowego (Umowa, Umowa kredytu). Wysoko$¢ kredytu 762 301,48 zt.
Warunki umowy kredytu nie odbiegajg w znaczacy sposéb od powszechnie stosowanych dla
tego typu umoéw. Umowa uznana zostata za istotng ze wzgledu na fakt, iz w dniu jej zawarcia jej
warto$¢ przekracza 10% warto$ci kapitatow wtasnych INVISTA SA.

W lutym 2013 roku zostat podpisany Aneks zmieniajacy okres kredytowania tj. z jedenastu
miesiecy na dwadzie$cia trzy miesigce.

3.5 Prospekt.

W dniu 30 lipca 2012 roku Spétka ztozyta do Komisji Nadzoru Finansowego prospekt emisyjny
w zwiagzku z zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie wszystkich akcji Invista SA do obrotu na
rynku regulowanym. Do dnia publikacji sprawozdania Spétka nie otrzymata decyzji KNF
w sprawie dopuszczenia akgcji.

3.6 Portfel wierzytelnosci przysztych

W czwartym kwartale 2012 roku Spotka zwiekszata zaangazowanie w wierzytelnosci przyszte,
ktérych przedmiotem zastawu s3 akcje JSW S.A. Na dzien 31 grudnia 2012 roku wartos¢
portfela wynosi 4 981 tys. ztotych.

Obecnie cze$¢ wierzytelnosci przysztych, ktérych przedmiotem sa akcje JSW stuza jako
zabezpieczanie dla nastepujacych uméw kredytowych:

— Umowy kredytowej podpisanej w dniu 14 lutego 2012 r. pomiedzy INVISTA SA, jako
Kredytobiorca, a Getin Noble Bank SA z siedzibg w Warszawie, jako Kredytodawcg, ktora
zostata zawarta na okres 23 miesiecy, wysoko$¢ kredytu wynosi 762.301,48 zi,
zabezpieczony wekslem wtasnym in blanco wraz z deklaracjg wekslowa dla banku oraz
zastawem rejestrowym na wierzytelnosci przysztych, ktérych przedmiotem zastawu jest
10.209 akcji JSW wymaganych w pdZniejszym terminie. Warunki umowy kredytu nie
odbiegajg w znaczacy sposdb od powszechnie stosowanych dla tego typu umoéw.

— Umowy kredytu finansowego podpisanej w dniu 6 czerwca 2012 r. pomiedzy INVISTA
SA, jako Kredytobiorcg, a Getin Noble Bank SA z siedzibg w Warszawie, jako
Kredytodawca. Umowa zostata zawarta na kwote 305.426,36 zt z terminem zapadalno$ci
wyznaczonym na dzien 7 maja 2013 r. Kredyt jest zabezpieczony o$wiadczeniem o
poddaniu sie egzekucji do kwoty 610.852,72 zt, wekslem in blanco wraz z deklaracjg
wekslowg dla banku oraz zastawem rejestrowym na wierzytelno$ci przyszte, ktérych
przedmiotem zastawu jest 5.795 akcji JSW wymaganych w péZniejszym terminie.
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Warunki umowy kredytu nie odbiegajag w znaczacy sposob od powszechnie stosowanych
dla tego typu umow.

3.7 Portfel wierzytelnosci wynikajacy z roszczen do nieruchomosci

W czwartym kwartale Spétka kontynuowata prace zwigzane z budowa portfela wierzytelnosci
wynikajacych z roszczen do nieruchomos$ci znajdujacych sie w atrakcyjnych lokalizacjach
w Warszawie wynikajacych z art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o wtasnosci i
uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (,,dekretu Bieruta”) oraz ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami.

4. Informacja na temat aktywnosci, jakg w okresie IV kwartatu
Emitent podejmowal w obszarze rozwoju prowadzonej
dziatalnosci

Zarzad Spétki prowadzi dziatania majace na celu poszerzenie portfela inwestycyjnego, zaréwno
w zakresie roszczen do nieruchomosci jak i akgcji.

5. Informacja dotyczaca prognoz

Spétka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2012.

6. Grupa kapitalowa

INVISTA SA posiada 90,01% akcji w podmiocie zaleznym INVISTA Dom Maklerski SA z siedziba
w Warszawie, ktérego kapitat zaktadowy wynosi 7.716.000 zt.

Invista Dom Maklerski SA doradza przedsiebiorstwom w zakresie struktury kapitatowej,
inwestowania, fuzji, przeje¢, przeksztatcen, wyceny spoétek, przygotowuje prospekty emisyjne
oraz oferuje papiery wartosciowe.

90.01 % dom

A .
[aVieits] maklerski

W listopadzie 2012 roku Invista SA zawarly umowe warunkowa dotyczaca sprzedazy
pozostatych 6.945.000 akcji Invista Dom Maklerski SA. Szczegoty dotyczace sprzedazy ww. akcji
opisane zostaty w punkcie 3.2 sprawozdania.



Raport INVISTA SA za 1V kwartat 2012 r.

7. AKcjeiakcjonariat

Na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego tj. na dzien 12 lutego 2013 roku struktura
akcjonariatu Invista SA przedstawia sie nastepujaco:

, ., Udziatl w kapitale
Akcjonariusz L.'CZba akej f/ zaktadowym réwny
Liczba gtoséw udziatowi w gltosach na WZ

Cezary Nowosad - Prezes Zarzadu 4148500 5,25%
Jan Bazyl - Cztonek Zarzadu 7 880 000 9,98%
Mirostaw Bieniek 15760 000 19,96%
Tomasz Winciorek 6960000 8,81%
Michat Gabrylewicz 7 160 000 9,07%
Marzena Pacanowska 7 880 000 9,98%
Jerzy Staszowski 7880000 9,98%
Pozostali 21303 446 26,98%

Razem 78971946 100%

Zrédto: Emitent
Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 7.897.194,60 zt i dzieli sie na:

- 1.875.000 Akcji na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda,

- 3.125.000 AKkcji na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda,

- 1.953.446 Akcji na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

- 1.400.000 Akcji na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda,
- 45.500 Akcji na okaziciela serii E o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda,

- 8.000 Akcji na okaziciela serii E1 o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

- 1.000.000 Akcji na okaziciela serii F o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda,

- 4.305.000 Akcji na okaziciela serii G o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda,

- 1.000.000 Akcji na okaziciela serii H o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda,
- 64.260.000 Akcji na okaziciela serii I o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda.

Obecnie w ASO NewConnect notowane s3 akcje serii: A, B, C, D, E, Fi G. W lipcu 2012 roku Spétka
ztozyta wniosek do Komisji Nadzoru Finansowego o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na
rynku regulowanym wszystkich akcji Invista SA.

8. Oswiadczenie Zarzadu INVISTA SA

Zarzad spoétki INVISTA SA z siedziba w Warszawie, o§wiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy
wybrane informacje finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z zasadami
rachunkowos$ci obowiagzujagcymi w Polsce, oraz ze odzwierciedlaja wsposéb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.

Warszawa, 12 lutego 2013 r.



