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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Invista
za okres od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku

Wprowadzenie

Rozszerzony skonsolidowany raport za [ péirocze 2016 roku, ktérego elementem jest
niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie) i obejmuje dane finansowe spotki Invista SA
(Spoétka, Emitent) oraz podmiotéw zaleznych tworzacych Grupe Kapitatowa Invista (Grupa
Kapitatowa, Grupa Invista).

Podstawg publikacji raportu za I p6trocze 2016 roku jest § 82 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z §82
ust. 2 Rozporzadzenia. Jednoczes$nie Spotka informuje, iz dziatajac na podstawie § 83 ust. 3
Rozporzadzenia Spétka nie przekazuje odrebnego péirocznego raportu jednostkowego.

Skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Invista S.A. przekazywane jest w ramach
rozszerzonego skonsolidowanego raportu p6trocznego.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawarte w rozszerzonym
skonsolidowanym raporcie za [ péirocze 2016 roku sporzadzone zostalo zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci oraz Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSR/MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zawarte w rozszerzonym skonsolidowanym
raporcie za | pétrocze 2016 roku zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci
wskazanymi w ustawie z 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci. O ile nie wskazano inaczej
dane finansowe przedstawione w $rdédrocznych skroconych sprawozdaniach finansowych
zostaty wyrazone w ztotych.




1. Wybrane dane finansowe

1.1 Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Invista

za okres od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku

tys. PLN tys. EUR
Pozydja 1.01-30.06 | 1.01-30.06 | 1.01-30.06 | 1.01-30.06
2016 2015 2016 2015
L Przychody netto ze sprzedazy 5958 647 1360 157
IL. Koszty dziatalnosci operacyjnej 6 580 636 1502 154
III. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy -622 11 -142 3
IV. | Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 3532 11 806 3
V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4020 -282 918 -68
VL. | Zysk (strata) netto 2937 -432 670 -104
VIL Przep{y\{vy. pieniezne netto z dzialalnosci 941 383 215 93
operacyjnej
VIIL ?rzep%yW}f .pieniQZne netto z dziatalnoSci 282 48 64 12
inwestycyjnej
L P 5| Lot 122 455
X. Przeptywy pieniezne netto, razem 1758 -2216 401 -536
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-06-2016 | 31-12-2015 | 30-06-2016 | 31-12-2015
XI. | Aktywa trwate 56161 53518 12 690 12759
XII. | Aktywa obrotowe 12 638 11124 2856 2652
XII. | Aktywa razem 68799 64 642 15546 15412
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 21094 20300 4766 4840
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 8 065 7 858 1822 1873
XVIL. | Zobowigzania krétkoterminowe 13029 12 442 2944 2966
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XVIIL. | Kapitat wiasny 47 705 44 342 10 780 10572
XVIIIL. | Kapitat zaktadowy 8677 8677 1961 2069
XIX. | Pasywa, razem 68799 64 642 15546 15412
XX. | llos¢ akeji (w szt.)* 14461991 14461991 14461991 14461991
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,22 -0,02 0,05 -0,01
XXII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 0,22 -0,02 0,05 -0,01
XXIII. | Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 3,30 3,07 0,75 0,73
XXIV. | Rozwodniona wartos$¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) 3,30 3,07 0,75 0,73
XXV. | ZadeKlar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w z1/€) 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Wybrane jednostkowe dane finansowe
tys. PLN tys. EUR
Pozydja 1.01-30.0 | 1.01-30.06 | 1.01-30.06 | 1.01-30.06
2016 2015 2016 2015
L Przychody netto ze sprzedazy 5958 649 1360 157
IL. Koszty dziatalnosci operacyjnej 6580 636 1502 154
III. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy -622 13 -142 3
IV. | Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 3532 13 806 3
V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4020 -320 918 =77
VL. | Zysk (strata) netto 3235 -300 739 -73
VIL Przep%y\./vy. pieniezne netto z dziatalnoSci 1100 559 251 135
operacyjnej
VIIL ?rzep%yW}f .pienie;ine netto z dziatalnoSci 281 61 64 15
inwestycyjnej
X. Przeptywy pieniezne netto, razem 944 -2 366 216 -572
tys. PLN tys. EUR

Pozycja

stan na dzien

stan na dzien
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30-06-2016 31-12-2015 30-06-2016 | 31-12-2015
XI. | Aktywa trwate 48 843 46 200 11037 1101
XII. | Aktywa obrotowe 13118 11974 2964 2855
XII. | Aktywa razem 63203 58174 14282 13869
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 16 724 17190 3779 4098
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 1945 2208 439 526
XVIL. | Zobowigzania krétkoterminowe 3415 4 087 772 974
XVIIL. | Kapitat wiasny 46 479 40984 10503 9771
XVIIIL. | Kapitat zaktadowy 8677 8677 1961 2069
XIX. | Pasywa, razem 63 203 58174 14 282 13 869
XX. | llo$¢ akeji (w szt.)* 14461991 14461991 14 461991 14461991
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,22 -0,02 0,05 -0,01
XXII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 0,22 -0,02 0,05 -0,01
XXIII. | Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje (w z1/€) 3,21 2,83 0,75 0,68
XXIV. | Rozwodniona warto$¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) 3,21 2,83 0,75 0,68
XXV | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00

1.3 Informacja o przeliczeniach wybranych danych finansowych

Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaly przeliczone na euro wg nastepujacych
zasad:

e poszczegblne pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej (bilansu) przeliczone
zostaty wedtug kursu ogtoszonego przez NBP obowigzujacego na dzien bilansowy tj.
30 czerwca 2016 (1 EUR = 4,4255 PLN) i na dzien 31 grudnia 2015 r. (1 EUR=4,2615
PLN);

e poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw (rachunku zyskéw
i strat) oraz sprawozdania (rachunku) z przeptywo6w pienieznych przeliczone zostaty
po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogloszonych przez
NBP na ostatni dziei kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla
okresu od 01 stycznia do 30 czerwca 2016 r. (1 EUR = 4,3805 PLN) oraz dla okresu od
01 stycznia do 30 czerwca 2015 (1 EUR 4,1341 PLN).
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2 Informacje o Grupie Kapitatowej Invista

2.1 Opis Grupy Kapitatowej Invista

Grupa Kapitatowa Invista (Grupa Kapitalowa, Grupa) sktada sie z Invista SA (jako jednostka
dominujaca) i dwoch podmiotéw zaleznych tj. Aforti Securities SA dawniej: Invista Dom
Maklerski SA (Aforti Securities, Dom Maklerski) oraz Projekt Okrzei Sp. z o.0. (Projekt
Okrzei).

W okresie sprawozdawczym konsolidacjg byty objete wyniki finansowe obu spétek zaleznych
przy czym:

o wyniki finansowe Projekt Okrzei objete byty konsolidacjag metoda peina;
e 7 uwagi na dziatania zwigzane ze sprzedaza Aforti Securities wyniki finansowe tego
podmiotu zostaly ujete w wyniku na dziatalno$ci zaniechane;j.

2.2 Jednostka dominujqgca

2.2.1 Podstawowe dane identyfikujqgce Invista SA

Jednostka dominujaca

Nazwa (firma): INVISTA Spétka Akcyjna
Nazwa (skrécona):  INVISTA S.A.

Forma prawna: spo6tka akcyjna

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Emilii Plater 14/14-18; 00-669 Warszawa
Numer telefonu: (22) 127 54 22

Numer faksu: (22) 12112 04

Adres e-mail: invista@invista.com.pl
Strona www: www.invista.com.pl
REGON: 016448159

NIP: 526-24-83-290

KRS: 0000290233

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy:  8.677.194,60 zt

Do 10 sierpnia 2010r., tj. do dnia rejestracji przez Sad Rejestrowy zmian Statutu Spotki
przyjetych Uchwala nr 19/10 ZWZ Spo61tki z dnia 30 czerwca 2010 r. Spétka dziatata pod firma
Euro Consulting & Management Spo6tka Akcyjna a od dnia 22 wrze$nia 2000 roku, jako spétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig. Na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw z dnia 29 sierpnia 2007 r. zostata przeksztatcona w spétke akcyjna.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki
jest: pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych wg PKD nr klasyfikacji 6499Z.
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2.2.2 Opis dziatalnosci

Spétka prowadzi dziatalno$¢ o charakterze inwestycyjnym oraz doradczym. Prowadzona
dziatalno$¢ zblizona jest do modelu funkcjonowania funduszu inwestycyjnego, a $cisle do
formy funduszy private equity oraz funduszy specjalnych sytuacji (opportunity fund).

Posiada portfel inwestycji, w sktad ktérego wchodza akcje, wierzytelnosci i nieruchomoéci.
Opracowana strategia zaktada dywersyfikacje portfela inwestycyjnego.

Spéika elastycznie dopasowuje swoje plany inwestycyjne do najatrakcyjniejszych projektow
oferowanych przez rynek, w zaleznosci od koniunktury panujacej na rynkach finansowych
i w gospodarce.

Invista SA nie prowadzi tradycyjnej dziatalno$ci wytworczej i handlowej. Spétka jest
podmiotem o profilu inwestycyjnym rozszerzajacym swoja dzialalnos¢ w kierunku
$wiadczenia ustug doradczych.

2.3 Aforti Securities SA

2.3.1 Podstawowe dane identyfikujgce Aforti Securities

Jednostka zalezna

Nazwa (firma): Aforti Securities Spotka Akcyjna
Nazwa (skrécona):  Aforti Securities S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Chatubinskiego 8; 00-613 Warszawa
Numer telefonu: (22) 647-50-40, 647-50-70
Numer faksu: (22) 403-52-35

Adres e-mail: biuro@afortiholding.pl

Strona www: www.afortisecurities.pl

REGON: 140846317

NIP: 107 000 65 05

KRS: 0000274431

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy: 7 716 000,00 zt

Na dzien 01 stycznia 2016 r. spétka ta dziatata pod firma Invista Dom Maklerski S.A. W dniu
26 stycznia 2016 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie tej spotki podjeto decyzje o
zmianie nazwy na Aforti Securities SA. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana przez wiasciwy
sad rejestrowy w dniu 15 marca 2016 r. Czas trwania Spé1tki jest nieograniczony.

2.3.2 Opis dziatalnosci

Podmiot zalezny Aforti Securities jest aktywem przeznaczonym do sprzedazy.

W 2014 roku Aforti Holding S.A. zakupita 9,99% udziatéw Aforti Securities S.A., pozostate
90,01% udziatow zostato zakupione warunkowo tj. pod warunkiem uzyskania zgody Komisji
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Nadzoru Finansowego(KNF), udziaty zakupione warunkowo sg w catosci optacone na rzecz
Invista SA. Warunek zawieszajacy Umowy, dotyczy uzyskania pozytywnego stanowiska
Komisji Nadzoru Finansowego (KNF) zezwalajgcego kupujacemu na nabycie wszystkich akcji
Domu Maklerskiego posiadanych przez Emitenta, tj. niedoreczenia przez KNF w terminie
przewidzianym w Ustawie o obrocie instrumentami finansowymi decyzji w przedmiocie
sprzeciwu albo uzyskania ostatecznej decyzji KNF o stwierdzeniu braku podstaw do
zgtoszenia sprzeciwu.

Jednoczes$nie w dniu 31 maja 2016 roku Komisja Nadzoru Finansowego cofneta w catosci
zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci maklerskiej przez spdtke Aforti Securities SA
w zwigzku z naruszeniem przez Aforti Securities przepisOw prawa zawierajacych normy
adekwatno$ci kapitatowej. W decyzji o cofnieciu zezwolenia KNF wyznaczyta termin
zakonczenia prowadzenia dziatalno$ci maklerskiej przez Aforti Securities na 30 dni od dnia
jej doreczenia tj. na dzien 30 czerwca 2016 r. W czerwcu 2016 r spétka Aforti Securities
ztozyta wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy do KNF.

Niezaleznie od powyzZszych okolicznosci Aforti Securities prowadzi dziatalno$¢ doradcza. W
2015 roku spoétka ta zostata wpisana na liste Autoryzowanych Doradcéw prowadzong przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. Do czerwca 2016 roku spotka ta
prowadzita réwniez dziatalno$¢ maklerska.

W pierwszym péiroczu 2016 roku Aforti Securities dokonata podwyzszenia Kkapitatu
w drodze emisji 500 szt. akcji serii F o tacznej wartosci 1 min zi. Do dnia publikacji
niniejszego raportu podwyzszenie kapitatu nie zostato zarejestrowane przez witasciwy sad
rejestrowy.

2.4 Projekt Okrzei Sp. z o.o.

2.4.1 Podstawowe dane identyfikujqgce Projekt Okrzei

Jednostka zalezna

Nazwa (firma): Projekt Okrzei Spo6tka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Nazwa (skrécona):  Projekt Okrzei Sp. z o0.0.

Forma prawna: spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Emilii Plater 14/14-18; 00-669 Warszawa

REGON: 147018888

NIP: 7010406693

KRS: 0000490311

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy: 5 000,00 zt

2.4.2 Opis dziatalnosci

Aktualnie spotka Projekt Okrzei nie prowadzi dziatalno$ci operacyjne;j.

10
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Majac powyzsze na uwadze w okresie sprawozdawczym, jak rowniez do dnia publikacji
niniejszego raportu okresowego nie miaty miejsca zdarzenia istotne dla dziatalnosci tej
spotki.

2.5 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

W trakcie okresu sprawozdawczego jak réwniez w okresie do dnia publikacji raportu
okresowego nie mialy miejsca zmiany w strukturze Grupy Kapitatlowej Invista.

3 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta
3.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej

3.1.1 Invista SA

W pierwszym potroczu 2016 roku Spétka prowadzita dziatalno$¢ w zakresie $wiadczenia
ustug doradczych. Ponadto Spotka zawarta dwie umowy dotyczace sprzedazy nieruchomosci
przy ul. Emilii Plater oraz Okrzei.

a) Nieruchomosé przy ul. Emilii Plater 15 w Warszawie

W dniu 19 kwietnia 2012 r. Sp6tka nabyta prawa i roszczenia w NieruchomoSci przy ulicy
Emilii Plater nr 15 w Warszawie w udziale 61/64 nieruchomos$ci o powierzchni 868 m2, na
ktérej znajduje sie budynek mieszkalny o powierzchni 740 m2. W dniu 3 kwietnia 2014 roku
w wyniku postepowania administracyjnego Miasto Stoteczne Warszawa oddato Invista SA
udziat w gruncie w uzytkowanie wieczyste. W lipcu 2015 r. Spotka nabyla od
dotychczasowego wtasciciela pozostata czes¢ tj. 3/64 czeSci Nieruchomosci za kwote
257.800,00 ztotych. W zwiazku z powyzszym Spotka stata sie jedynym wiascicielem prawa
uzytkowania wieczystego do nieruchomos$ci gruntowej oraz posadowionego budynku w
nieruchomosci przy ul. Emilii Plater 15. (rb 26/2015 z dn. 10 lipca 2015r1.).

W dniu 16 listopada 2015 r. Emitent zawart ze spétka Emilii Plater 15 sp. z o.0. (Kupujacy)
umowe przedwstepng (Umowa Przedwstepna) sprzedazy uzytkowania wieczystego gruntu
wraz z posadowionym na tym gruncie budynkiem przy ul. Emilii Plater 15 (Nieruchomos¢).
Umowa Przedwstepna przewidywata sprzedaz Nieruchomosci za cene: ] 6 min zt netto w
przypadku uchwalenia i uprawomocnienia sie do konca kwietnia 2016 r. planu
zagospodarowania przestrzennego spetniajacego parametry wskazane w Umowie
Przedwstepnej; | 5 mln zt netto w przypadku gdy plan, o ktérym mowa powyzZej nie zostanie
uchwalony w ww. terminie lub nie bedzie spetnia¢ parametréw wskazanych w Umowie
Przedwstepnej, przy czym Kupujacy zostat uprawniony do rezygnacji w kazdym czasie z
oczekiwania na spelnienie ww. warunkéw i w takim przypadku cena sprzedazy wyniesie 6
mln zt netto. (rb nr 38/2015 z dn. 16 listopada 2015 . ).

W dniu 14 kwietnia 2016 roku Emitent zawart ze spdtkg Emilii Plater 15 sp. z 0.0. umowe
sprzedazy Nieruchomos$ci (Umowa) za cene 5 mln zt netto/brutto (Cena).

Platnos$¢ Ceny zostata rozliczona w ten sposob, ze 1 mln zt zostat zaptacony Emitentowi w
formie zaliczki, a pozostata czes¢ Ceny w kwocie 4 mln zt zostata zaptacona w dniu zawarcia
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Umowy. Wydanie nieruchomosci nastgpilo w terminie 7 dni od zawarcia Umowy.
Szczegbélowe informacje nt. ww. umowy przedwstepnej zostaly zamieszczone w rb nr
16/2016 z dn. 15 maja 2016 .

b) Nieruchomos¢ przy ulicy Okrzei i Ktopotowskiego w Warszawie
Na nieruchomos¢ przy ulicy Okrzei i Ktopotowskiego (Nieruchomos¢) sktadajg sie:

— nieruchomos$¢ przy ul Okrzei i Klopotowskiego 26, w ktorej Emitent posiada -
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci o powierzchni 1.705 m? tj. oraz

— nieruchomos$¢ przy ul Okrzei i Klopotowskiego 24, do ktérej Emitent posiada catos¢
praw i roszczen do nieruchomosci o powierzchni ok. 1279 m?, stanowiacej cze$¢ dziatki
nr 98/2.

W dniach 14 czerwca 2016 roku oraz 12 lipca 2016 roku Emitent nabyt brakujacy udziat 2 /4
cze$ci w prawach i roszczeniach do nieruchomosci przy ul. Okrzei i Ktopotowskiego 24.

Decyzja Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie z dnia 21 lipca 2016 roku
stwierdzono niewazno$¢ decyzji Prezydium RN w m.st. Warszawie z dnia 4 marca 1971 roku
0o odmowie przyznania dawnym wiascicielom prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci przy ul. Okrzei i Klopotowskiego 24. Decyzja ta potwierdza prawa
spadkobiercow bytych wiascicieli i skutkuje koniecznos$cig przyznania nastepcom prawnym
bytych wtascicieli prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Rozwiqzanie umowy z Yawa sp. z 0.0. 25 sp. k.

Zawarta z Yawa sp. z 0.0. 25 sp. k. w dniu 10 grudnia 2015 roku Przedwstepna umowa
sprzedazy, o ktérej Emitent informowat w rb. nr 39/2015 z dn. 10 grudnia 2015 r. zostata
rozwigzana w czerwcu br. w zwigzku z nieosiggnieciem przez strony uzgodnien w
przedmiocie trybu i sposobu procedowania stosownych uzgodnien i pozwolen okreslajacych
ostateczny ksztatt inwestycji. Emitent informowat o tym fakcie w rb. nr 26/2016 w dniu 8
czerwca 2016 roku

List intencyjny ze Skanska Residential Development Poland sp. z o.0.

W dniu 27 czerwca 2016 r. Emitent zawart z podmiotem niepowigzanym osobowo oraz
kapitatowo z Emitentem (Wspotwlasciciel a tacznie z Emitentem jako Sprzedajacy) oraz
Skanska Residential Development Poland sp. z o0.0. (Kupujacy) list intencyjny (List
Intencyjny) okresSlajacy wstepne warunki sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Okrzei i Klopotowskiego w Warszawie
(Nieruchomos¢).

Zgodnie z postanowieniami Listu Intencyjnego oraz zawartych anekséw do Listu umowa
przedwstepna sprzedazy Nieruchomos$ci zostanie zawarta do dnia 9 wrze$nia 2016 r.
natomiast cena sprzedazy Nieruchomosci zostala okreslona na 15 miln zt netto, przy czym
Emitentowi przystugiwac bedzie 8,8 mln zt z ww. kwoty.
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Zawarcie umowy przedwstepnej poprzedzone zostanie w szczeg6lnosci przeprowadzeniem
weryfikacji stanu Nieruchomosci przez Kupujacego. Jezeli w zwigzku z weryfikacja stanu
Nieruchomos$ci ujawnione zostana okolicznosci lub ryzyka majace wplyw na jej cene
ostateczna cena sprzedazy moze ulec zmianie.

Jednocze$nie w zwigzku z zawarciem Listu Intencyjnego do dnia zawarcia umowy
przedwstepnej udzielona zostata Kupujacemu wytacznos¢ negocjacyjna do dnia 9 wrze$nia
2016r.

c¢) Nieruchomosé przy ul. Zielnej i Krolewskiej w Warszawie

W dniu 2 czerwca 2016 roku Spoétka nabyta prawo i roszczenia do nieruchomosci potozonej
przy ulicy Zielnej i Krdélewskiej. Catkowita powierzchnia nieruchomos$ci wynosi okoto 600
m2. Zawarta umowa nie spelnia stosowanego przez Emitenta kryteriéw przyjetych dla oceny
istotno$ci zawieranych umoéw.

d) Dzialalnosé w zakresie Swiadczenia ustug

W I pétroczu 2016 r. Spotka kontynuowata dziatalno$¢ zwiazang ze Swiadczeniem ustug
doradczych. Zostaly zawarte kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest podjecie wszelkich
koniecznych czynnoSci celem uzyskania korzystnego rozstrzygniecia postepowan w zakresie
ustalenia odszkodowania za przejete nieruchomosci oraz wyptate tego odszkodowania.

Zawarte umowy oprocz wynagrodzenia, ktérego wysoko$¢ uzalezniona jest o uzyskanych
korzysci przez Zleceniodawcow, gwarantujg Spoétce zwrot kosztéw ponoszonych, w zwigzku z
prowadzonymi postepowaniami.

Zadna z zawartych uméw nie spetniata stosowanego przez Emitenta kryteriéw przyjetych dla
oceny istotno$ci zawieranych umow.

Portfel akcji i wierzytelnosci
Spétka w swoim portfelu inwestycyjnym posiada akcje spotek, w tym notowanych na GPW.
Portfel inwestycyjny Invista SA

Ponizej Spotka zamieszcza informacje nt. najwazniejszych pozycji portfela inwestycyjnego na
dzien 30 czerwca 2016 roku:

Skladnik portfela 30.06.016 31.12.2015
Inwestycje dlugoterminowe 47 615 116,00 | 48875 216,00
Nieruchomosci 47 546 516,00 | 48806 616,00
a) nieruchomo$¢ gruntowa w gminie Lomianki 26761399,00| 26761 399,00
b) pra\./vo uZ}.ft.l?owania wieczystego gruntu w Warszawie 0,00 5757 800,00
przy ulicy Emilii Plater 15
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i h Je t Aleksandrowi i

c) n1<,eruc omo$¢ gruntowa w Aleksandrowie (gmina 3047936,00| 3 047936,00
Czosnéw)
d). prawa i .roszczenla do nieruchomos$ci w Warszawie przy 8 004 027,00 7828 427,00
ulicy Okrzei
e) prawa i roszczenia do nieruchomos$ci w Warszawie przy

. ) 4263 154,00 4241054,00
ulicy Zielnej
f) pozostate prawa i roszczenia do nieruchomos$ci w

) 5470000,00| 1170000,00

Warszawie
w jednostkach powigzanych 5600,00 5600,00
w pozostatych jednostkach 63 000,00 63 000,00
pozosta%e. prawa i roszczenia do nieruchomosci w 5 470 000,00 1170 000,00
Warszawie
Inwestycje krotkoterminowe 5691953,14| 5527 759,46
Akcje Aforti Securities SA. 2250 194,38 2250 194,38
AKkcje i udziaty w pozostatych jednostkach 783 421,26 648 440,08
Inne papiery wartoSciowe 2 658337,50 2629 125,00

Umowy Kkredytowe

W dniu 30 kwietnia 2015 roku Spoétka zawarta z Alior Bank SA dwie umowy kredytowe na
taczng kwote 1.000 tys. ztotych, w tym:

kredyt w rachunku biezagcym na kwote 500 tys. zl, oprocentowanie na dzien zawarcia
umowy 3,85% w skali roku, z terminem wymagalno$ci przypadajacym na dzien 29
kwietnia 2016 roku. Umowa zostata zakonczona.

kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej dziatalnosci 500 tys. zi,
oprocentowanie na dzien zawarcia umowy 3,85% w skali roku, z terminem
wymagalnosSci przypadajacym na dzien 29 kwietnia 2017 roku. Zabezpieczeniem
kredytu jest petnomocnictwo do rachunku bankowego prowadzonych przez Alior
Bank SA oraz gwarancja bankowa wystawiona przez Bank Gospodarstwa Krajowego

w wysokosci 300 tys. zt.

3.1.2 Aforti Securities SA

W I pétroczu 2016 roku spotka Aforti Securities przeprowadzita emisje obligacji spétek
Classcom sp. z 0.0. (0,5 mIn) oraz Grupa Saternus SKA (1,3 mln).
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3.2 Komentarz do wypracowanych wynikéw finansowych Grupy
Kapitatowej Invista

W pierwszym poétroczu 2016 r. Grupa Kapitatlowa Invista kontynuowata dziatalno$¢
inwestycyjng w zakresie budowy portfela nieruchomosci i roszczen. Invista S.A. zawarta
kolejne umowy inwestorskie z klientami.

Tabela 1 Wybrane wielkos$ci rachunku zyskéw i strat (w tys. zt)

Za okres od Za okres od Zmiana Dynamika
Opis 01.01.2016 do 01.01.2015 do

30.06.2016 30.06.2015 %
Pr?ychody nfatt.o ze sprzedazy i 5 958 647 5311 821
zréwnane z nimi
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 6580 636 5944 935
Pozostate przychody 4300 0 4300 -
Pozostate koszty 145 0 145 -
Zysk .(str.ata) z  dzialalnosci 3537 11 3521 32 009
operacyjnej
Przychody finansowe 591 82 509 621
Koszty finansowe 104 376 -272 -72
Zysk (strata) brutto 4020 -282 4302 -1526
Zysk(strata) netto 2938 -432 3370 -780

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towarédw i materiatow w pierwszym poétroczu
2016 roku wyniosty 5 958 tys. ztotych i w stosunku do tego samego okresu 2015 roku
wzrosty o 5 311 tys. ztotych, tj. 0 821%. Na wzrost przychodéw wptyneta przede wszystkim
umowa sprzedazy nieruchomosci przy ulicy Emilii Plater.

Koszty dziatalnosci operacyjnej w okresie sprawozdawczym wyniosty 6 580 tys. ztotych i w
stosunku do pierwszego poétrocza 2015 roku wzrosty o 5 944 tys. ztotych, tj. 0 935%, co w
gltoéwnej mierze wynikato z wartosci zbytej nieruchomosci.

W zwigzku ze specyfika prowadzonej dziatalnosci oraz cze$ciowym uzaleznieniem wynikéw
finansowych poszczegélnych okreséw sprawozdawczych od posiadanego portfela
inwestycyjnego, w okresie sprawozdawczym w zwigzku z dokonang cykliczng weryfikacja
warto$ci skladnikéw tego portfela dokonano aktualizacji wartoSci rzeczowych aktywdéw
trwatych w wyniku czego rozpoznano pozostate przychody operacyjne w wysokosci 4 300
tys. zL. Nalezy przy tym podkresli¢, iz wptyw ww. transakcji na wyniki finansowe nalezy
rozpatrywa¢ jako operacja dokonana w ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej
zwiazanej z profilem biznesowym Grupy Kapitatlowej Invista.
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Zysk netto w ujeciu skonsolidowanym wyniést w pierwszym po6troczu 2016 roku 2 938 tys.
ztotych w odréznieniu do pierwszego pétrocza 2015 roku, ktérym odnotowano strate.

Suma bilansowa Spétki na dzien 30 czerwca 2016 roku wyniosta 68 799 tys. ztotych i w

poréwnaniu ze stanem na dzien 31 grudnia 2015 roku zmniejszyta sie o 2 246 tys. ztotych, tj.

3%.
Tabela 2 Wybrane aktywa bilansu ( w tys. z1)
Dynamika
Opis 30.06.2016 31.12.2015 Zmiana
%
Aktywa trwate 56161 57 643 -1482 -3
Rzeczowe aktywa trwate 143 190 -47 -25
Nieruchomo$ci 54 870 56 130 -1 260 -2
Aktywa obrotowe 12 638 8911 3727 42
Krotkoterminowe aktywa finansowe 3442 3278 164 5
Sfod'kl' pieniezne i inne aktywa 5280 1336 944 71
pieniezne
Aktywa razem 68799 66 553 2246 3

Po stronie aktywdéw najwieksze zmiany w pierwszym poétroczu 2016 roku nastgpity w pozycji
$Srodkow pienieznych, ktére wzrosty sie o 2 246 tys. ztotych, tj. 71% w stosunku do roku
2015. Wzrost wynikat w gtéwnej mierze z faktu rozliczenia umowy sprzedazy nieruchomosci

przy ulicy Emilii Plater.

Tabela 3 Wybrane pasywa (w tys. z1)

Dynamika
Opis 30.06.2016 31.12.2015 Zmiana
%

Kapitat (fundusz) wtasny 47 705 44944 2761 6
Kapitat (fundusz) podstawowy 8677 8677 0 0
Zobowigzania dtugoterminowe 8 065 8409 -344 -4
Zobowiazania krétkoterminowe 13029 13 201 -172 -1
Pasywa Razem 68 799 66 553 2 246 3
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W pasywach wartosciowo najwieksze zwiekszenie w pierwszym poétroczu w 2016 roku w
stosunku do 2015 roku nastgpilo w pozycji kapitatéw wilasnych w wysokosci 2 761 tys.
ztotych, tj. 0 6% co wynikato w gtéwnej mierze z osiggnietego zysku netto.

3.3 Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Grupy Kapitatowej Invista
bedq mialty wptyw na osiqggniete wyniki w perspektywie, co
najmniej kolejnego kwartatu

W ocenie Zarzadu Invista najistotniejsza kwestig wplywajaca na ksztattowanie sie wynikow
finansowych bedzie mie¢ dynamika PKB w zakresie krajowym oraz miedzynarodowym co
moze przetozy¢ sie réwniez na koniunkture na rynkach kapitalowych. Dodatkowym
czynnikiem, ktéry moze mie¢ wptyw na przyszle wyniki stanowi dostepnos$¢ Zrodet
finansowania inwestycji. Taka ocena wynika w gldwnej mierze z charakteru prowadzonej
dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Invista opartej na inwestycjach w nieruchomos$ci oraz w
mniejszym stopniu w aktywa finansowe.

3.4 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow

Zarzad Invista SA nie publikowat zaréwno skonsolidowanych jak i jednostkowych prognoz
wynikéw na rok 2016.

3.5 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent oraz jednostki zalezne nie zawierat z podmiotami
powiazanymi transakcji, ktére bytyby zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

3.6 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie sprawozdawczym Invista SA oraz jednostki zalezne nie udzielity poreczen kredytu
lub pozyczki, a takze nie udzielity gwarancji facznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, ktérych tgczna wartos¢ stanowi rownowarto$¢ co najmniej 10%
kapitatéw wiasnych Invista SA. Jednocze$nie Emitent oraz jednostki zalezne nie posiadaty na
dzien 30 czerwca 2016 roku udzielonych na rzecz jednego podmiotu lub jednostki od niego
zaleznej poreczen i gwarancji, ktérych taczna warto$¢ stanowitaby co najmniej réwnowartos¢
10% kapitaléw wlasnych Emitenta.

3.7 Opis istotnych czynnikéow ryzyka i zagrozen zwiqzanych
z pozostatymi miesigcami roku obrotowego

3.7.1 Czynniki ryzyka zwiqzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi
dziatalnos¢

Na dziatalno$¢ Grupy Kapitalowej wptywaja w szczego6lnoSci wskazane ponizej czynniki i
ryzyka. Szczeg6towy opis tych czynnikéw zostat zamieszczony w rocznych sprawozdaniach z
dziatalno$ci za 2015 rok.

CzynniKi ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spo6tka prowadzi dziatalnos¢
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¢ ryzyko makroekonomiczne,

¢ ryzyko zwiazane z polityka gospodarcza w Polsce,

¢ ryzyko zmiennego otoczenia prawnego,

e ryzyko niestabilnego otoczenia podatkowego,

¢ ryzyko zwigzane z otoczeniem konkurencyjnym,

¢ ryzyko pogorszenia koniunktury w sektorze ustug finansowych.

Czynniki ryzyka zwiazane bezposrednio z dzialalno$cia Grupy Kapitatowej
¢ ryzyko zwiagzane ze zmiang strategii dziatania;

¢ ryzyko zwigzane z inwestycjami Spétki;

¢ ryzyko zwigzane z ptynnoscia portfela inwestycyjnego;

e ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku gietdowym;

e ryzyko zwigzane z przewidywang cze$ciowg zmiennoscig wyniku finansowego,
o ryzyko wad prawnych nieruchomosci,

¢ ryzyko zwigzane z transakcja zakupu nieruchomosci,

e ryzyko zwigzane dtugos$cia trwania procesdw dotyczacych realizacji roszczen,
¢ ryzyko zmiany regulacji prawnych dotyczacych rynku nieruchomosci,

¢ ryzyko zwigzane z lokalizacjg nieruchomosci,

¢ ryzyko btednej wyceny nieruchomosci,

¢ ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi,

o ryzyko zwigzane z ochrong srodowiska,

¢ ryzyko zwigzane z utratg pracownikéw zajmujacych stanowiska kierownicze;

¢ ryzyko zwigzane z ograniczong iloscig projektéw inwestycyjnych spetniajacych wymagania
Spoiki,

¢ ryzyko niepozyskania nowych klientéw.

4 Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

Na dzien 01 stycznia 2016 roku kapitat zaktadowy Invista SA wynosit 8.677.194,60 zt i dzielit
sie na 14.461.991 akcji o warto$ci nominalnej 0,60 zt kazda, w tym:

— 1.300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii J;
— 13.161.991 akcji zwyktych na okaziciela serii Al.
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4.2 Skup akcji wtasnych

W dniu 11 kwietnia 2014 roku podjat decyzje o rozpoczeciu z dniem 14 kwietnia 2014 roku
programu skupu akcji wiasnych (Program), zgodnie z upowaznieniem udzielonym na
podstawie Uchwaly Nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Sp6tki z dnia 13 listopada
2013 roku ("Uchwata NWZ") o podjeciu, ktérej Spétka informowata w tresci raportu
biezacego 12/2013 z dnia 14 listopada 2013 roku.

O rozpoczeciu programu skupu akcji wiasnych Emitent informowat w tresci raportu
biezacego 18/2014 z dnia 12 kwietnia 2014 roku.

W zwigzku z przeprowadzonym procesem scalenia akcji Zwyczajne Walne Zgromadzenie w
dniu 10 czerwca 2014 roku podjeto uchwate dotyczaca zmiany Programu skupu akcji
wtasnych.

W dniu 3 wrzesnia 2014 r. Spétka poinformowata, iz planuje nabywac¢ akcje wtasne powyzej
limitu 25% $redniej dziennej wielkosci obrotu, ustalonego dla okresu trwania programu
skupu akcji witasnych Spoétki w oparciu o $redni dzienny wolumen z miesigca
poprzedzajacego miesigc podania programu skupu akcji wiasnych Spotki do publicznej
wiadomos$ci, nie przekraczajac przy tym 50 % odpowiedniego, Sredniego, dziennego
wolumenu obrotdw akcjami Spoétki. O zamiarze nabywania akcji wtasnych w ilosci
przekraczajacej 25% S$redniej dziennej wielko$ci obrotu Spoétka informowata w raporcie
biezagcym nr 87/2014 z dnia 3 wrzes$nia 2014 r.

W okresie od dnia rozpoczecia skupu akcji wtasnych do dnia publikacji niniejszego raportu
okresowego Spotka nabyta tacznie 576.267 akcji wlasnych, stanowiacych 3,9847 % kapitatu
zaktadowego uprawniajacych do 576.267 glosé6w co odpowiada 3,9874% ogdlnej liczby
gltoséw w Spotce.

4.3 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do
nich przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujgce

Stan na dzien 13.05.2016 Stan na dzien 31.08.2016
Akcjonariusz Liczba Udzial w kapitale Liczba Udzial w kapitale
akcji/glosow zakladowym/ogoélnej akcji/glosow zakladowym/ogdlne
liczbie glosow j liczbie glosow
Jan Bazyl - 1.694.478 11,72% 1.715.478 11.86%
Prezes
Zarzadu

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania osoby nadzorujace nie posiadaja akcji Emitenta
jak réwniez w okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego nie nabywaty
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oraz zbywaty akcji Emitenta. Osoba zarzadzajaca i osoby nadzorujace nie posiadajg
uprawnien do akcji Emitenta.

W dniu 30 czerwca 2016 r. Emitent otrzymat od Prezesa Zarzadu Pana Jana Bazyla
zawiadomienie, w ktérym poinformowal o nabyciu 21.000 akcji Invista SA. Spétka
informowata o ww. zmianie posiadania akcji w rb. nr 31/2016 z dn. 30 czerwca 2016 .

4.4 Struktura wtasnosci akcji Emitenta

Ponizej zaprezentowano informacje nt. znaczacych akcjonariuszy Spotki.

AKkcjonariusz Stan na dzien 13.05.2016 Stan na dzien 31.08.2016*
Liczba Udzial w kapitale Liczba Udzial w kapitale
akcji/gltosow zakladowym/ogodlnej akcji/gltosow zakladowym/ogélnej
liczbie glosow (w %) liczbie gloséw (w %)

Mirostaw 3.786.666 26,18 3.786.666 26,18
Bieniek
Jan Bazyl 1.694.478 11,72 1.715.478 11.86
Jerzy 1.313.333 9,08 1.313.333 9,08
Staszowski
Marzena 1.313.333 9,08 1.313.333 9,08
Pacanowska
Michat 1.266.666 8,76 1.266.666 8,76
Gabrylewicz
Pozostali 5.087.515 35,18 5.066.515 35.03
Razem 14.461.991 100 14.461.991 100

* w zwigzku ze sporzadzeniem niniejszego sprawozdania w dniu 02 wrze$nia 2016 roku przewidywany stan posiadania na

dzien publikacji raportu za [ pétrocze 2016 r.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego tj. od dnia 13 maja 2016 r.
do dnia publikacji niniejszego raportu pétrocznego nie miaty miejsca zmiany w strukturze
znaczacych akcjonariuszy Spétki poza wymieniong w pkt. 4.3 zmiang posiadania akcji przez

Pana Jana Bazyla.
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5 Organy Spotki

5.1 Zarzqd

Na dzienn 01 stycznia 2016 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego
Zarzad Spéiki dziatat w jednoosobowo poprzez Prezesa Zarzadu w osobie Pana Jana Bazyla.

Rada Nadzorcza w dniu 20 czerwca 2016 roku powotata Pana Jana Bazyla Prezesa Zarzadu na
nowa trzyletnig kadencje, ktéra rozpoczeta sie w dniu 20 czerwca 206 roku.

5.2 Rada Nadzorcza
Na dzien 01 stycznia 2016 roku Rada Nadzorcza Spo6tki dziatata w skladzie:

o Pawet Sobkéw - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

e Tomasz Szczerbatko - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Tomasz Zabczynski - Cztonek Rady Nadzorczej,

e Tomasz Winciorek - Cztonek Rady Nadzorczej,

e Jakub Wronkowski - Cztonek Rady Nadzorczej,

e Bartosz Kondaszewski - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorcze;.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Invista SA w dniu 25 maja 2016 roku powotato Rade
Nadzorcza na nowg kadencje w sktadzie: Tomasz Szczerbatko, Tomasz Winciorek, Tomasz
Zabczynski, Krzysztof J6zwik oraz Artur Solinski.

Na dzient 30 czerwca 2016 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu Rada Nadzorcza
Spoéiki dziata w skladzie:

e Tomasz Szczerbatko - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
o Krzysztof J6zwik - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Tomasz Zabczynski - Cztonek Rady Nadzorczej,

e Tomasz Winciorek - Cztonek Rady Nadzorczej,

e Artur Solinski - Cztonek Rady Nadzorcze;j.

6 Informacje uzupetniajqce

6.1 Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem
wtasciwym dla postepowania arbitrazowego Ilub organem
administracji publicznej

Invista SA lub jednostka od niego zalezna nie jest strong postepowania toczacego sie przed
sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
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publicznej dotyczacych zobowiazan albo wierzytelnoSci Invista SA lub jednostki od niego
zaleznej, ktérego wartos¢ stanowi, co najmniej 10 % kapitalow witasnych Invista SA.

Invista SA lub jednostka od niego zalezna nie jest rowniez strong dwu lub wiecej postepowan
toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelno$ci, ktérych
laczna warto$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Invista SA.

6.2 Inne informacje, ktore zdaniem Zarzqdu Invista sq istotne dla
oceny jej sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq istotne dla
oceny moZzliwosci realizacji zobowiqzan

Na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego Zarzad Emitenta nie widzi Zadnych
zagrozen dla stabilno$ci majgtkowej czy finansowej Sp6tki jak réwniez nie dostrzega zadnych
zagrozen dla mozliwosci realizacji zobowigzan Emitenta.

Warszawa

Data sporzadzenia i publikacji - 02.09.2016 rok

Podpis osoby zarzqdzajqgcej

Jan Bazyl - Prezes Zarzadu
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