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INVISTA S.A.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej INVISTA S.A. w Warszawie

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego jednostkowego sprawozdania finansowego za rok
zakonczony 31 grudnia 2016 roku INVISTA S.A. ul. Emilii Plater 14/14-18, 00-669 Warszawa, na

ktore sktada sig bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, rachunek zyskéw i strat,
zestawienie zmian w kapitale wtasnym, sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za rok
obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku oraz informacje dodatkowe
obejmujace informacje o przyjetej polityce rachunkowosci i inne informacje objasniajace.

Odpowiedzialnosc Zarzadu Spotki oraz cztonkdw Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksiagg rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie
z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047) (,ustawa
o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
obowigzujgcymi przepisami prawa. Zarzad Spotki jest rowniez odpowiedzialny za kontrole
wewnetrzng, ktora uznaje za niezbedna, dla sporzadzenia sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w
ustawie o rachunkowosci.

Oapowiedzialnosc biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy odpowiedzialni za wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowien:
a) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosdi,

b)  zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardow Badania przyjetymi uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentow z dnia 10 lutego 2015 roku, z pdzniejszymi zmianami.

Standardy te wymagajg przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania i
przeprowadzenia badania w taki sposdb, aby uzyskac¢ wystarczajacg pewnos¢, ze sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia.
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Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowoddw badania kwot i
ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobdr procedur zalezy od osadu biegtego rewidenta, w
tym od oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem. Dokonujac oceny tego ryzyka, biegly rewident bierze
pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej
prezentacji przez Spotke sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w

danych okolicznosciach procedur badania, nie zaé wyrazenia opinii o skutecznodci kontroli
wewnetrznej jednostki.

Badanie obejmuje takze ocene odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci,
racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Spétki wartosci szacunkowych, jak réwniez ocene ogolnej
prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajacy i
odpowiednig podstawe do wyrazenia opinii z badania.

Opinia o sprawozadaniu finansowym

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétki na dzien 31
grudnia 2016 roku, jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku
do 31 grudnia 2016 roku, zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o
rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

b)  zostato sporzadzone, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych, oraz
c) Jjest zgodne co do formy i treSci z obowigzujgcymi Spétke przepisami prawa i
postanowieniami statutu Spotki.

Objasnienie

Nie zgtaszajgc zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci badanego sprawozdania finansowego,
sktadamy objasnienie (informacje). Uznajemy za istotne wskaza¢ na komunikowane przez
Zarzad ryzyka zwigzane z posiadanymi i zarzadzanymi aktywami w pozycjach inwestycji
dtugoterminowych, naleznosci krétkoterminowych oraz inwestycji krétkoterminowych, na
mogace wystgpic w przysztosci zmiany aktualnych wycen wartosci bilansowych w sytuacji
zmieniajgcych sie ich ustalonych poziomow oraz potwierdzenia tych wycen w momencie
zakonczenia realizacji transakcji. Wobec powyzszego osiagniecie rzeczywistych przeptywdw
pienieznych moze réznic¢ sie od tych zatozen.

Nasz opinia nie zawiera zastrzezenia odnosnie tej sprawy.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnoscr
Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.
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Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z ustawg o rachunkowosci oraz innymi
obowiazujacymi przepisami prawa odpowiedzialny jest Zarzad Spotki. Ponadto Zarzad Spotki
oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie z
dziatalnosci spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowodci.

Jednakze naszym obowigzkiem byto, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem Sprawozdania
finansowego, zapoznanie sie z trescig sprawozdania z dziatalnoéci i wskazanie czy informacje w
nim zawarte uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowogci i Czy s one zgodne
z informacjami zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto
takze ztozenie oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o Spditce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci
istotne znieksztatcenia.

Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnoéci uwzgledniaja postanowienia
art. 49 ustawy o rachunkowosci i sa zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym
sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w $wietle wiedzy o Spéice i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego nie stwierdzamy istotnych znieksztatcen w
sprawozdaniu z dziatalnosci.

Oswiadczenie jednostki o stosowaniu fadu korporacyjnego

W zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania finansowego, naszym obowigzkiem
byto réwniez zapoznanie sie z o$wiadczeniem Spétki o stosowaniu tadu korporacyjnego
stanowigcym wyodrebniang czes¢ sprawozdania z dziatalnosci. Naszym zdaniem w o$wiadczeniu
tym Spétka zawarta informacje wymagane zgodnie z zakresem okreslonym w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz spdtkach publicznych (Dz.U. z 2016 r., poz. 1639 z pézniejszymi zmianami) lub
regulacjach wydanych na podstawie art. 61 tej ustawy. Informacje te sg zgodne z majacymi
zastosowanie przepisami oraz z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Bogdan Zegar

/ EUREKA AUDITING
' i ' jny 5475 Spéitka z 0.0.
Kluczowy biegty rewident, numer ewidencyjny / al. Marcinkowskiego 22

; ; o g 61-827Poznan (1)
Przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

Eureka Auditing Sp. z 0.0.
Podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, numer ewidencyjny 137
Prezes Zarzadu

Poznan, dnia 2 maja 2017 r.
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RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 R. DO 31 GRUDNIA 2016 R.

INVISTA S.A. z siedzibg w Warszawie

Raport zostat opracowany zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego INVISTA S.A.,
ul. Emilii Plater 14/14-18, 00-669 Warszawa.

Badaniu podlegato sprawozdanie finansowe obejmujace:
1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakorhczony 31 grudnia

2016 roku,
2. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, ktéry po stronie aktywéw i pasywow
wykazuje sume: 61.586.038,15 zt
3. rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku
wykazujacy zysk netto w wysokosci: 2.716.937,15 z

4. zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31
grudnia 2016 roku wykazujgce zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote:

2.716.937,15 zt

5. rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku wykazujgcy zwiekszenie stanu srodkow pienieznych o kwote:

1.613.628,67 zt

6.  dodatkowe informacje i objasnienia

oraz ksiegi rachunkowe i dokumentacje finansowo-ksiegowa za okres od 1 stycznia 2016 roku
do 31 grudnia 2016 roku, na podstawie ktorych sprawozdanie to sporzadzono.

Do sprawozdania finansowego zatgczono sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za rok obrotowy
2016.

Badana Spodtka sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe zostato podpisane dnia 28 kwietnia 2017 roku przez Zarzad Spotki
oraz osobe odpowiedzialng za prowadzenie ksiag rachunkowych.

Ponizszy raport powinien by¢ czytany wraz z opinig niezaleznego biegtego rewidenta wydana
dla INVISTA S.A. z dnia 2 maja 2017 roku dotyczacg wyzej opisanego sprawozdania
finansowego. Opinia o sprawozdaniu finansowym wyraza ogdlny wniosek wynikajacy z
przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen wynikéw badania
poszczegdlnych pozycji sprawozdania badz zagadnien, ale zaktada nadanie poszczegdlnym
ustaleniom odpowiedniej wagi (istotnosci), uwzgledniajacej wptyw stwierdzonych faktow na
rzetelnos¢ i prawidtowos$¢ sprawozdania finansowego.

Nieroztaczng czescig niniejszego raportu jest sprawozdanie finansowe Spdtki za rok obrotowy
konczacy sie w dniu 31 grudnia 2016 roku.

V
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A. CZESC OGOLNA.

1. Informacje identyfikujace podmiot uprawniony i kluczowego biegtego
rewidenta przeprowadzajacego badanie.

Badanie zostato przeprowadzone przez firme Eureka Auditing Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu,
al. Marcinkowskiego 22, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych przez Krajowa Izbe Bieglych Rewidentéw pod numerem 137. Podstawa
przeprowadzenia badania jest umowa zawarta dnia 20 lutego 2017 roku.

Wyboru biegtego rewidenta dokonano uchwatg nr 1 Rady Nadzorczej INVISTA S.A. z dnia 15
lutego 2017 roku w sprawie wyboru biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego
Spotki za rok obrotowy 2016.

Z ramienia firmy Eureka Auditing Sp. z 0.0. badanie przeprowadzit Bogdan Zegar - biegty
rewident, uprawniony do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste biegtych
rewidentéw pod numerem 5475.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego o$wiadcza, ze spetnia wymogi
dotyczace bezstronnosci i niezaleznosci od jednostki badanej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2016
rok, poz. 1000).

2. Czas i miejsce badania.

Badanie zostato przeprowadzone w dniach od 24 do 28 kwietnia 2017 roku w siedzibie badanej
jednostki.

3: Zakres i metody badania.

Badanie przeprowadziliSmy stosownie do przepisow ustawy o rachunkowosci oraz krajowych
standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce.
Normy naktadajg na nas obowigzek zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb,
aby uzyskac pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.
Badania dokonalismy gtéwnie droga analizy danych sprawozdania finansowego, wgladu w ksiegi
rachunkowe oraz wykorzystania informacji od kierownictwa oraz oséb odpowiedzialnych za
finanse i ksiegowosc jednostki.

Zakres i metoda badania sprawozdania sprowadza sie do uzyskania pewnosci dla wydania opinii
wyrazanej o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci sprawozdania finansowego. Badanie
przeprowadzone zostato tak, aby uzyskal opartg na racjonalnych przestankach pewnos¢, ze
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.
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Wykonane przez nas badanie nie wykazato potrzeby dokonania zmian w zatgczonym
sprawozdaniu finansowym, przedstawiajacym sytuacje majgtkowa i finansowa jednostki na
dzien 31 grudnia 2016 roku oraz jej wynik finansowy za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31
grudnia 2016 roku, zgodnie z zasadami rachunkowoéci okreélonymi w ustawie z dnia 20
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 rok, poz. 1047, z pdzniejszymi zmianami) i
wydanymi na jej podstawie przepisami, jak réwniez stosownie do postanowien przepiséw
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym.

Zarzad Spotki udostepnit cata wymagang dokumentacje, pozwalajacg na wszechstronne
sporzadzenie raportu z badania, zgromadzenie dokumentacji Zrédtowej z badania, a w
konsekwencji swobodne wyrazenie opinii o badanym sprawozdaniu finansowym. Udzielit
wymaganych w czasie badania wyjasnien i ztozyt pisemne oswiadczenie potwierdzajace
prawidtowos¢ i rzetelnos¢ sprawozdania finansowego, jak rowniez omawiajace wszelkie
zobowigzania warunkowe oraz istotne zdarzenia, ktdre nastapity pomiedzy dniem bilansowym,
a dniem sporzgdzenia o$wiadczenia.

Badanie zostato przeprowadzone w czesci metoda reprezentacyjna, stad tez, a takze z uwagi na
ograniczenia wiasciwe kazdemu systemowi kontroli, nie jest mozliwe unikniecie ryzyka, iz
pewne nieprawidtowosci mogty zostac niewykryte.

W trakcie badania poszczegolnych pozycji sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych
postugiwalismy sie badaniem wyrywkowym wiasciwym dla rewizji finansowej. Badanie
ograniczono do czynnosci sprawdzajgcych, w zwigzku z czym mogg wystgpic¢ rdznice pomiedzy
naszymi ustaleniami, z uwagi na réznorodnos¢ interpretacji dotyczacych stosowanych przepisow
podatkowych podlegajgcych ryzyku ich zmian, a wynikami ewentualnych kontroli uprawnionych
organow skarbowych.

4. Oswiadczenia otrzymane i kompletnos¢ danych.
W trakcie naszych prac nie nastgpito ograniczenie zakresu badania.

Zarzad potwierdzit swojg odpowiedzialnos$¢ za rzetelnos¢, prawidtowosc i jasnos¢ sprawozdania
finansowego oraz o$wiadczyt, iz udostepnit nam wszystkie dane finansowe, ksiegi rachunkowe i
inne wymagane dokumenty oraz udzielit niezbednych wyjasnien.

Otrzymalismy rowniez pisemne o$wiadczenie z dnia 2 maja 2017 roku dotyczace:
- kompletnego ujecia danych w ksiegach rachunkowych,
- wykazania wszelkich zobowigzan warunkowych w sprawozdaniu finansowym,
- ujawnienia w sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktére nastapity po
dacie bilansu do dnia ztozenia oswiadczenia.

W oswiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byty rzetelne i prawdziwe
zgodnie z przekonaniem i najlepsza wiedzg Zarzadu Spotki i objety wszelkie zdarzenia mogace
mieC wptyw na sprawozdanie finansowe.
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Zarzad ‘SpéJfki potwierdzif, ze zgodnie z jego najlepsza wiedzg Spétka przestrzegata wszelkich
przepisow prawa, ktérych naruszenie mogtoby w sposéb istotny wptyna¢ na zbadane
jednostkowe sprawozdanie finansowe.

5. Charakterystyka badanej jednostki.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o Kodeks Spétek Handlowych oraz umowe/statut Spotki
ustalony w tekscie jednolitym z dnia 16 wrzeénia 2015 roku.

Invista S.A. z siedzibg przy ul. Emilii Plater 14/14-18, 00-669 Warszawa, (,Spdtka”) powstata z
przeksztatcenia Euro Consulting & Management Sp. z 0.0. w spotke akcyjng Aktem Notarialnym
z dnia 29 sierpnia 2007 roku, Repertorium A Nr 9121/2007, sporzadzonym przez Terese Jamroz
— Wisniewskg notariusza w Warszawie. Spdtka zostata wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 8 pazdziernika 2007 roku pod numerem KRS 0000290233. Uchwata nr 19/10
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 30 czerwca 2010 roku nazwa Spotki zostata
zmieniona na INVISTA S.A.

Zmiana statutu Spotki w 2015 roku miata miejsce w dniu 29 czerwca 2015 roku Uchwatg nr 19
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy INVISTA S.A., zarejestrowana w KRS w
dniu 16 wrzesnia 2015 roku.

W roku badanym Spétka prowadzita dziatalnos¢ w zakresie zgodnym z wpisem do Krajowego
Rejestru Sadowego.

Kapitat podstawowy Spétki na dzien bilansowy wynosi 8.677.194,60 zt i dzieli sie na 14.461.991

akcji po 60 groszy kazda. Kapitat podstawowy jest w petni optacony. Kapitat wtasny Spétki na
dzien bilansowy wynosi 45.960.550,16 zt.

Na dzien bilansowy wtasno$¢ akcji w kapitale akcyjnym, jak i gtosach posiadaijg akcjonariusze:

Akcjonariusz Liczba akcji Udziatl w kapitale (%)
Mirostaw Bieniek 3.786.666 26,18
Jan Bazyl 1.757.739 12,15
Jerzy Staszowski 1.313.333 9,08
Marzena Pacanowska 1.313.333 9,08
Michat Gabrylewicz 1.266.666 8,76
Akcje wiasne 841.679 5,82
Pozostali 4.182.575 28,92
razem: 14.461.991 100%
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Jednostkg powigzang ze Spdtkg jest PROJEKT OKRZEI SP. Z 0.0.

Na dzien 1 stycznia 2016 roku Zarzad Spotki dziatat w skladzie:
- Jan Bazyl - Prezes Zarzadu

Na dzien 1 stycznia 2016 roku Rada Nadzorcza Spétki dziatata w sktadzie:
- Pawet Sobkow — Przewodniczacy Rady Nadzorczei,

5 Tomasz Szczerbatko — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

- Tomasz Zabczynhski — Cztonek Rady Nadzorczej,

2 Tomasz Winciorek — Cztonek Rady Nadzorczej,

- Jakub Wronkowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

- Bartosz Kondaszewski — Cztonek Niezalezny Rady Nadzorczej.

W dniu 25 maja 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie powotato na nowa kadencje Rade
Nadzorcza w nastepujgcym skfadzie:

- Tomasz Szczerbatko — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

- Krzysztof Jozwik — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,

- Tomasz Zabczynski — Cztonek Rady Nadzorczej,

- Tomasz Winciorek — Cztonek Rady Nadzorczej,

- Artur Solinski — Cztonek Rady Nadzorczej.

Sprawozdanie finansowe sporzadzit Pan Dariusz Butyszko — Gtdwny Ksiegowy Spotki.

W 2008 roku akcje Spotki zostaty po raz pierwszy wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu na rynku NewConnect. Po ponad piecioletniej obecnosci na rynku NewConnect.
We wrzesniu 2013 roku Spdtka przeniosta swoje notowania na Rynek Gtéwny Gietdy Papierdw
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Spotka posiada:
- numer identyfikacji podatkowej NIP: 526-248-32-90
) numer statystyczny REGON: 016448159

Zatrudnienie w roku 2016 wynosito 5 0sob.
6. Przedmiot dziatalnosci.

Przedmiot dziatalnosci Spotki jest zgodny z jej Statutem (§ 2) oraz wpisem do Krajowego
Rejestru Sgdowego.
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7. Informacja o badaniu sprawozdania za rok poprzedni od 01.01.2015 r. do
31.12.2015r.

Sprawozdanie finansowe jednostki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku zostato
zbadane przez Eureke Auditing Sp. z o.0., al. Marcinkowskiego 22, 61-827 Poznar przez
biegtego rewidenta: Bogdana Zegara nr ewidencyjny 5475. Wydana zostata opinia bez
zastrzezen, ze wskazaniem na istotne ryzyka o nastepujacej tresci:

«Nie zgtaszajac zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci badanego sprawozdania finansowegqo,
Zwracamy uwage na komunikowane przez Zarzad ryzyka zwigzane z posiadanymi |
zarzadzanymi  aktywami w  pozycjach  inwestycji dtugoterminowych,  naleznosci
krotkoterminowych oraz inwestycji krétkoterminowych, na mogace wystapi¢ w przysztosci
zmiany aktualnych wycen wartoéci bilansowych w sytuacji zmieniajacych sie ich ustalonych
poziomdw oraz potwierdzenia tych wycen w momencie zakoriczenia realizacji transakcji. Wobec
powyzszego osiggnigcie rzeczywistych przeptywdw pienieznych moze rdznié sie od tych
zatozen."”

/7.1 Sprawozdanie finansowe Spétki za rok bilansowy 2015 wykazato po stronie aktywdw
i pasywow sume: 61.778.567,28 zt

oraz zamykato sie wynikiem finansowym netto — zysk w kwocie: 972.601,68 zt

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok bilansowy 2015 zostato zatwierdzone przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie
rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki za 2015 rok, protokotem
spisanym w formie aktu notarialnego.

Uchwatg nr 9 postanowiono wynik finansowy przeznaczy¢ na zwiekszenie kapitatu
zapasowego w kwocie: 972.601,68 zt.

7.2 Sprawozdanie finansowe zostato ztozone w Trzecim Urzedzie Skarbowym Warszawa-
Srodmiescie w dniu 1 czerwca 2016 roku oraz w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 16
czerwca 2016 roku.
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B. REZULTATY DOKONANEGO BADANIA

I.  System rachunkowosci i kontroli wewnetrznej oraz inwentaryzacja.

1. System rachunkowosci.

¥ Ksiggi rachunkowe prowadzone byty za rok obrachunkowy 2016 przez BPO Taksa Sp. z
0.0., wedtug umowy o prowadzeniu ksiag rachunkowych, z dnia 2 stycznia 2012 roku.
Biuro dziata na podstawie zaswiadczenia o wpisie do KRS prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Warszawie, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem 339290;

= Ewidencja ksiggowa prowadzona jest przy zastosowaniu systemu komputerowego przez
biuro prowadzace ewidencje;

» Dowody ksiegowe wprowadzane do ewidencji sa ponumerowane oraz dekretowane;

- Przechowywanie ksigg nie budzi zastrzezen.

W Spoitce prawidtowo dokonano otwarcia ksiagg rachunkowych badanego okresu. Stosownie do
art. 5 ust. 1 ustawy o rachunkowosci wykazane w ksiegach rachunkowych na dzien ich
zamknigcia stany aktywow i pasywow ujeto w tej samej wysokosci w bilansie otwarcia na
nastepny rok obrotowy.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sg na podstawie aktualnej zatwierdzonej przez Zarzad Spotki
dokumentacji opisujacej przyjetg polityke prowadzenia rachunkowosci.

Zasady wyceny aktywow i pasywdw na dzien ujecia w ksiegach i na dzien bilansowy nie budza
zastrzezen.

Wyniki badania ksigg rachunkowych pozwalajg uznac je za wyprowadzone na biezgco i ogolnie
spetniajgce warunek rzetelnosci, bezbtednosci i sprawdzalnosci, w zakresie zdarzen
rozpoznanych i ujawnionych dla sporzadzenia sprawozdania finansowego, stosownie do art. 24
ustawy o rachunkowosci. Zapewnione jest powigzanie dokonanych w nich zapiséw z dowodami
ksiegowymi oraz sprawozdaniem finansowym.

2. System kontroli wewnetrznej.

W badanej jednostce nie dziata instytucjonalna kontrola wewnetrzna. System kontroli
wewnetrznej jest obowigzkiem wykonywanym przez Zarzad.

Na podstawie ustalen z przeprowadzonych badan stwierdzi¢ nalezy, ze zakres kontroli
wewnetrznej jest adekwatny do specyfiki dziatalnosci jednostki.

Badanie systemu kontroli wewnetrznej przeprowadzilismy w takim zakresie, azeby wypetni¢
czynnosci zwigzane z badanym sprawozdaniem finansowym.

3. Inwentaryzacja.

Dla celéw sporzadzonego sprawozdania finansowego dokonano inwentaryzacji na dzien 31
grudnia 2016 roku srodkdw pienieznych w kasie.

Biuro rachunkowe wykonato ponadto czynnosci inwentaryzacyjne poprzez sporzadzenie
inwentarzy ksiegowych dla celéw analizy sald bilansowych wszystkich sktadnikow wykazanych
aktywow i pasywow.
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II. Analiza finansowa.

Dla celéw wykonania analizy finansowej zostaty sporzadzone stosowne zestawienia, dla celdw
analizy przyjeto wielkosci liczbowe w tys. zt.

1. Analiza istotnych wielkosci sprawozdania finansowego.
Sytuacje majatkowa i finansowg charakteryzujg wielkosci ustalone z bilansu (aktywa

pasywa):
Dynami i
Podstawowe dane 2016 2015 2014 | 0"1 :':(')"las ;:)"1":_';(':3
Suma bilansowa 61.586 61.778 60.991 99,7 101,3
Aktywa
Wartosci niematerialne i prawne - 1 4 - -
Rzeczowe aktywa trwate 95 190 267 - 71,2
Inwestycje dtugoterminowe 47.616 48.875 44,482 97,4 109,9
D*“goﬁggzﬁsrxrzema 72| 1259|1242 : 101,4
Naleznosci krotkoterminowe 4,557 3.517 3.963 129,6 88,7
Inwestycje krotkoterminowe 6.187 6.864 10.117 90,1 67,8
Krotkon:?;rggzszzsfiléczen|a 1.979 7 c i i
Udziaty (akcje) wiasne 1.480 1.065 911 138,9 116,9
Pasywa

Kapitat podstawowy 8.677 8.677 8.677 = -
Kapitat zapasowy 29.567 28.594 25.918 103,4 110,3
Kapitaty rezerwowe 5.000 5.000 5.000 - =
Zysk roku biezacego 2.717 973 2.676 279,2 36,4
Rezerwy na zobowigzania 11.517 11.578 10.904 99,5 106,2
Zobowiazania dtugoterminowe - 2.075 120 - =
Zobowigzania krétkoterminowe 2.608 3.881 7.696 67,2 50,4
Rozliczenia miedzyokresowe 1.500 1.000 - 150 -

Zarejestrowano w biezacym roku obrachunkowym utrzymanie wartosci sumy bilansowej na
poziomie zblizonym do roku poprzedniego. Istotne zmiany dotyczg przemieszczen wewnatrz
struktury aktywow i pasywdw, wzrosty naleznosci krotkoterminowe oraz krotkoterminowe
rozliczenia migdzyokresowe, spadty natomiast inwestycje dtugoterminowe, dtugoterminowe
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rozliczenia migdzyokresowe, inwestycje krétkotermiowe. W pasywach bilansu znaczacy wzrost

wykazat zysk roku biezacego.

2. Osiggniete wyniki dziatalno$ci przedstawiaja dane z rachunku zyskow i strat:

Podstawowe dane 2016 2015 2014
Przychody z dziatalnosci 5.961 649 7.877
Koszty dziatalnosci operacyjnej 7.276 1.521 4.990
Zysk (strata) ze sprzedazy (-) 1.315 (-) 872 2.887
Pozostate przychody operacyjne 4.323 3.617 9.992
Pozostate koszty operacyjne 146 584 6.887
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 2.862 2.161 5.992
Przychody finansowe 895 155 205
Koszty finansowe 207 686 2.735
Zysk brutto 3.550 1.630 3.462
Podatek dochodowy 833 657 786
Zysk netto 2.717 973 2.676

Wykazano wysoka kwote przychoddw z dziatalnosci, zarejestrowane koszty dziatalnosci
przewyzszyty te przychody i wykazano strate ze sprzedazy w kwocie 1.315 tys. zt. Pozostate
przychody operacyjne oraz pozostate koszty operacyjne, a takze przychody i koszty finansowe
w efekcie wykazaty zysk brutto w kwocie 3.550 tys. zt. Naliczony odroczony podatek
dochodowy skorygowat ten wynik do kwoty 2.715 tys. zt. Powyzsze dane sg nieporéwnywalne z

latami ubiegtymi.

3. Wskazniki rentownosci:

Wskaznik Formuta obliczeniowa 2016 2015 2014
L k netto/aktywa razem
Rentownos¢ majatku (%) L (strata)' ett ./ ty 44 1,6 4,8
(usrednione)
Rentownos¢ kapitatu zysk (strata) netto/kapitat wiasny 61 23 66
wiasnego (%) (usredniony) ! ! !
Zysk (strata) netto ze
Rentownos¢ sprzedazy (%) sprzedazy/przychody netto ze -22,1 - 33,9
sprzedazy

Dodatni wynik finansowy (zysk) spowodowat ustalenie wskaznikow rentownosci na dodatnim
poziomie. Rentownos¢ sprzedazy jest relacjg ujemna.

Eureka Auditing Sp. z o.0.
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4. Wskazniki ptynnosci:

Wskaznik Formuta obliczeniowa 2016 2015 2014

aktywa obrotowe/zobowigzania

Plynnosc¢ biezaca . )
krotkoterminowe

4,6 2 1,8

(inwestycje krotkoterminowe)/

Plynnos¢ przyspieszona ; o )
zobowigzania krétkoterminowe

2,4 1,8 1,3

Poprzez posiadane aktywa obrotowe oraz zasoby srodkéw pienieznych Spétka posiada
gwarantowang ptynnos¢ finanswa.

5. Wskazniki zadtuzenia ( finansowania):

Wskaznik Formuta obliczeniowa 2016 2015 2014

Wspotczynnik zadtuzenia Kapitat obcy/kapitaty ogdtem 0,3 0,3 0,3

Stopien pokrycia aktywow
trwatych kapitatem Kapitat wiasny/aktywa trwate 0,9 0,9 0,9
whasnym

Trwatos¢ struktury

Kapitat wi A
finansowania apitat wtasny/pasywa ogotem 0,7 0,7 0,7

Powyzsze wskazniki wskazujg na poprawne relacje.
5. Ocena kontynuacji dziatalnosci.

Doboru wskaznikow analizy finansowej oraz wyliczen relacji ekonomicznych dokonano wedtug
zasady adekwatnosci do posiadanych sktadnikow majgtkowych Spotki oraz rozmiardw
dziatalnosci.

W analizowanym roku obrotowym dziatalnosci Spoétki, jak i w poprzednich latach, wynika
wniosek o stabilnej sytuacji w zakresie zaprezentowanych wartosci.

Podobnie jak w latach ubiegtych, zaprezentowane wskazniki analizy finansowej i relacji
ekonomicznych uksztattowaty sie generalnie pozytywnie i w konkluzji ogdlnej wyrazi¢ nalezy
opinie o niezagrozeniu kontynuacji dziatalnosci w przysztosci.

Zarzad Spotki we wprowadzeniu do jednostkowego sprawozdania finansowego poinformowat,
ze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci

przez Spotke w okresie nie krotszym niz 12 miesiecy i ze nie wystepujg okolicznosci wskazujace
na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

Podczas naszego badania nie natrafiliSmy na sytuacje, ktéra powodowataby, ze powyzsze
twierdzenie jest nieprawdziwe.

/

V
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III. Informacje o wybranych, istotnych pozycjach sprawozdania finansowego.

Najwazniejsze pozycje sprawozdania finansowego zostaty opisane w notach do sprawozdania
finansowego Spotki oraz w sprawozdaniu z dziatalnoéci.

Inwestycje dtugoterminowe w kwocie 47.615.116,00 zt oraz krétkoterminowe w kwocie
3.237.113,15 zt prezentuje nota numer 12 i zostaty poprawnie wykazane.

Naleznosci krétkoterminowe w kwocie 4.557.219,82 zt zostaty poprawnie wykazane i dotycza
realnych mozliwych do uzyskania wptywdw pienieznych.

Srodki pienigzne w kwocie 2.949.933,50 zt stanowig stan zgodny z rachunkami bankowymi.
Rozliczenia migdzyokresowe i bierne prezentuje nota numer 19 i zostaty poprawnie wykazane.
Zaprezentowano skup akcji wtasnych w kwocie 1.480.368,72 zt.

Rezerwy prezentuje nota numer 16 w poprawnych wartosciach.

Zobowigzania pozabilansowe prezentuje nota numer 21 i zawiera poprawne wartosci.

Po badaniu bilansowych pozycji aktywéw i pasywow, sktadamy objasnienie (informacie).
Uznajemy za istotne wskazanie na komunikowane przez Zarzad ryzyka zwigzane z posiadanymi
i zarzadzanymi aktywami w pozycjach inwestycji dtugoterminowych, naleznoéci
krotkoterminowych oraz inwestycji krotkoterminowych, na mogace wystapié w przysztosci
zmiany aktualnych wycen wartosci bilansowych w sytuacji zmieniajacych sie ich ustalonych
pozioméw oraz potwierdzenia tych wycen w momencie zakofczenia realizacji transakgji. Wobec
powyzszego osiggnigcie rzeczywistych przeptywdw pienieznych moze réznic sie od tych zatozen.

Przychody netto ze sprzedazy wyniosty 5.960.906,52 zt. Na wysoko$¢ tej kwoty sktada sie
wartos¢ sprzedanej nieruchomosci, po rozliczeniu kosztéw dziatalnosci operacyjnej wykazano
strate w kwocie 1.314.797,60 zt. Ponadto wykazano zyski z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych w kwocie 4.300.000,00 zt. Ostateczny wynik uksztattowat sie w wysokosci
2.716.937,15 z.

Informacje dodatkowe

Informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia, zostata sporzadzona w sposéb kompletny i poprawny z
uwzglednieniem wymogow zawartych w art. 49 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie z dziatalnosci

Do sprawozdania finansowego Zarzad Spotki dotaczyt Sprawozdanie z dziatalnoéci za okres od 1
stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku. Zawarte w nim informacie uwzgledniajg
postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg zgodne z informacjami zawartymi w
zataczonym sprawozdaniu finansowym oraz Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez

|
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emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2016
r., poz. 860). W swietle wiedzy o Spdice i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania nie
stwierdzilismy istotnych znieksztatcen w sprawozdaniu z dziatalnosci.

ZapoznalisSmy sie rowniez z oswiadczeniem Spétki o stosowaniu tadu korporacyjnego
stanowigcym wyodrebniang czes¢ sprawozdania z dziatalnosci. Naszym zdaniem w oswiadczeniu
tym Spotka zawarta informacje wymagane zgodnie z zakresem okredlonym w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz spdtkach publicznych (Dz.U. z 2016 r., poz. 1639 z pdzniejszymi zmianami) lub
regulacjach wydanych na podstawie art. 61 tej ustawy. Informacje te sa zgodne z majacymi
zastosowanie przepisami oraz z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Przestrzeganie przepisOw prawa

W przekazanym biegtemu rewidentowi pisemnym oswiadczeniu, Zarzad Spétki potwierdzit, ze
zgodnie z jego najlepsza wiedza, Spotka przestrzegata wszelkich przepisow prawa, ktorych
naruszanie mogtoby w sposob istotny wptynac na zbadane sprawozdanie finansowe.

IV. Zdarzenia po dacie bilansu.

Zgodnie z oswiadczeniem Zarzadu nie wystgpity po dacie bilansu istotne zdarzenia dotyczace
okresu o 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku, ktére wymagatyby uwzglednienia w
sprawozdaniu finansowym za 2016 rok.

C. INFORMACJA KONCOWA

Niniejsza opinia i raport zawiera 15 stron kolejno ponumerowanych, oznaczonych podpisami
biegtego rewidenta. Biegly rewident badajacy sprawozdanie finansowe byt niezalezny oraz
posiadat nieograniczong zdolnos$¢ do bezstronnego badania i sporzadzenia opinii z badania.

Raport sporzadzono w 4 egzemplarzach
- 3 egzemplarze - zleceniodawca
- 1 egzemplarz - zleceniobiorca Eureka Auditing Sp. z o.0.

Bogdan Zegar

EUREKA AUDITING
Spétka z 0.0.
al. Marcinkowskiego 22

61-827Poznan (1)

Kluczowy biegly rewident, numer ewidencyjny 5475

Przeprowadzajacy badanie w imieniu:
Eureka Auditing Sp. z 0.0.

Podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
Prezes Zarzadu

numer ewidencyjny 137

Poznan, dnia 2 maja 2017 r.
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