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INVISTA S.A.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGIEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej INVISTA S.A. w Warszawte

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zalqczonego jednostkowego sprawozdania finansowego za rok
zakohczony 31 grudnia 2016 roku INVISTA S.A. ul. Emilii Plater 14/14-18, 00-669 Warszawa, na
kt6re sklada sig bilans sporzEdzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, rachunek zysk6w i strat,
zestawienie zmian w kapitale wlasnym, sprawozdanie z przeplyw6w pieniQ2nych za rok
obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku oraz informacje dodatkowe
obejmujqce informacje o przyjqtej polityce rachunkowo6ci i inne informacje obja6niajEce.

Odpowiedzialnoii Zarzqdu Sp4lki oraz czlonkiw Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe.

Zarzqd Spolki jest odpowiedzialny za spozqdzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksiqg rachunkowych, sprawozdania finansowego iza jego rzetelnQ prezentacjq zgodnie
z ustawq z dnia 29 wrzegnia 1994 r. o rachunkowo6ci (Dz. U. z 20L6 r. poz. 1047) (,,ustawa
o rachunkowoSciJ, wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
obowiEzujEcymi paepisami prawa. Zarz1d Sp6tki jest r6wnie2 odpowiedzialny za kontrolq
wewnqtrznE, kt6rq uznaje za niezbqdnq, dla sporzqdzenia sprawozdania finansowego
niezawierajEcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub blqdem.

Zgodnie z ustawq o rachunkowosci Zarzqd Sp6lki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sE

zobowiEzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w
ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnoii bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy odpowiedzialni za wyra2enie opinii o sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzone go przez nas badania.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowieh:

a) rozdzialu 7 ustawy o rachunkowo6ci,

b) zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej w brzmieniu lt4iqdzynarodowych
Standard6w Badania przyjqtymi uchwalq nr 2783152120t5 Krajowej Rady Bieglych
Rewident6w z dnia 10 lutego 2015 roku, z p62niejszymi zmianami.

Standardy te wymagajq przestrzegania wymog6w etycznych oraz zaplanowania i

przeprowadzenia badania w taki spos6b, aby uzyska6 wystarczajqcq pewnoSi, 2e sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotneqo znieksztalcenia.
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Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur slu2qcych uzyskaniu dowod6w badania kwot i
ujawnieri w sprawozdaniu finansowym. Dob6r procedur zale2y od osqdu bieglego rewidenta, w
tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub blqdem. Dokonujqc oceny tego ryzyka, biegly rewident bierze
pod uwagQ dzialanie kontroli wewnQtrznej, w zakresie dotyczqcym sporzqdzania i rzetelnej
prezentacji przez spolkq sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w
danych okoliczno6ciach procedur badania, nie za5 wyra2enia opinii o skutecznogci kontroli
wewnqtznej jednostki.

Badanie obejmuje tak2e ocenq odpowiednioSci payiqtych zasad (polityki) rachunkowo6ci.
racjonalno6ci ustalonych przez zarzqd sp6lki wato6ci szacunkowych, jak r6wnie2 ocenq og6lnej
prezentacji sprawozdania fi nansowego.

Wyra2amy przekonanie, 2e uzyskane przez nas dowody badania stanowiq wystarczajqcE i

odpowiedniq podstawq do wyra2enia opinii z badania.

Opinia o sprawozdaniu finansovvym

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majqtkowej ifinansowej Sp6lki na dzieri 31
grudnia 2016 roku, jak te2 jej wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku
do 31 grudnia 2016 roku, zgodnie z majqcymi zastosowanie przepisami ustawy o
rachunkowo6ci i przyjqtymi zasadami (politykq) rachunkowo6ci,

b) zostalo sporzqdzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiqg rachunkowych, oraz
c) jest zgodne co do formy i tregci z obowiEzujEcymi Sp6{kq przepisami prawa i

postanowieniami statutu Sp6lki.

Objainienie

Nie zglaszajqc zastrze2eh do prawidlowo6ci i rzetelno5ci badanego sprawozdania finansowego,
skladamy obja6nienie (informacjq). Uznajemy za istotne wskazad na komunikowane przez
ZarzEd ryzyka zwiEzane z posiadanymi i zarzEdzanymi aktywami w pozycjach inwestycji
dtugoterminowych, nale2no3ci kr6tkoterminowych oraz inwestycji kr6tkoterminowych, na
mogEce wystEpii w pzyszloSci zmiany aktualnych wycen warto6ci bilansowych w sytuacji
zmieniajEcych siq ich ustalonych poziom6w oraz potvvierdzenia tych wycen w momencie
zakonczenia realizacji transakcji. Wobec powy2szego osiEgniQcie rzeczywistych przeplyw6w
pieniQ2nych mo2e r62nii siq od tych za+o2e6.

Nasz opinia nie zawiera zaskzezenia odno6nie tej sprawy.

Sprawozdanie na temat innych wymog6w prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dzialalnoici

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Eureka Auditing Sp. z o.o.
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Za sporzqdzenie sprawozdania z dzialalno6ci zgodnie z ustawq o rachunkowo$ci oraz innymi
obowiqzuiqcymi paepisami prawa odpowiedzialny jest Zarzqd sp6lki. ponadto Zarzqd Sp6lki
oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sq zobowiqzani do zapewnienia, aby sprawoidanie z
dzialalno6ci spelnialo wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowo5ci.

Jednak2e naszym obowiqzkiem bylo, w zwiqzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie siq z tresciE sprawozdania z dzialalno6ci iwskazanie czy informacje w
nim zawarte uwzglgdniaiq postanowienia aft. 49 ustawy o rachunkowodci i czy sa one zgodne
z informacjami zawatymi w za{qczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowiqzkiem bylo
tak2e zlo2enie ojwiadczenia, czy w 6wietle naszej wiedzy o sp6lce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalno5ci
istotne znieksztalcenia.

Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalno5ci uwzglqdniajq postanowienia
aft. 49 ustawy o rachunkowo6ci isE zgodne z informacjami zawatymi w zalqczonym
sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w Swietle wiedzy o sp6tce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego nie stwierdzamy istotnych znieksztalcei w
sprawozdaniu z dzialalno6ci.

Oiwiadczenie jednostki o stosowaniu ladu korporacyjnego

W zwiqzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania finansowego, naszym obowiqzkiem
bylo r6wnie2 zapoznanie siq z o6wiadczeniem sp6lki o stosowaniu ladu korporacyjnego
stanowiqcym wyodrqbnianq czq6i sprawozdania z dzialalno5ci. Naszym zdaniem w oSwiadczeniu
tym Spolka zawarla informacje wymagane zgodnie z zakresem okre5lonym w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej iwarunkach wprowadzania instrument6w finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz sp6lkach publicznych (Dz.U. z 2016 r., poz. 1639 z po2niejszymi zmianami) lub
regulacjach wydanych na podstawie at. 61 tej ustawy. Informacje te sE zgodne z majqcymi
zastosowanie przepisami oraz z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Bogdan Zegar

Kluczowy biegly rewident, numer ewidencyjny 5475

Przeprowadzajqcy badanie w imieniu :

Eureka Auditing Sp. z o.o.
Podmiotu uprawnionego do badania sprawozda6 fi
Prezc< Tarzadt t

Pozna6, dnia 2 maja 2017 r.

HU$€KAAUDITING
Sp6lxa z o'o.

al. Marcinkowskiego 22
81-g2TPoznaf (1)

numer ewidencyjny 137
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RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 R. DO 31 GRUDNIA 2016 R.

INVISTA S.A. z siedzibq w Warszawie

Raport zosta] opracowany zwiqzku z badaniem sprawozdania finansowego INVISTA s.A.,
ul. Emilii Plater 14l14-18, 00-669 Warszawa.

Badaniu podlegalo sprawozdanie finansowe obejmujqce:

1, wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia
2016 roku,

2. bilans sporzqdzony na dziei 31 grudnia 2016 roku, kt6ry po stronie aktyw6w i pasyw6w
wykazuje sumq: 61.586.038,15 zl

3. rachunek zysk6w i strat za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku
wykazujEcy zysk netto w wysoko5ci: 2.7L6.937,15 zl

4. zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31
grudnia 2016 roku wykazujqce zwiqkszenie kapitalu wlasnego o kwotq:

2.716.937,t5 zl
5. rachunek przeplywdw pienig2nych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia

2016 roku wykazujqcy zwiqkszenie stanu 6rodk6w pieniq2nych o kwotq:
t.613.628,67 z+

6. dodatkoweinformacjeiobjaSnienia

oraz ksiQgi rachunkowe i dokumentacjq finansowo-ksiqgowE za okres od 1 stycznia 2016 roku
do 31 grudnia 2016 roku, na podstawie kt6rych sprawozdanie to sporzqdzono.

Do sprawozdania finansowego zalqczono sprawozdanie Zarzqdu z dzialalno5ci za rok obrotowy
20t6.

Badana Sp6lka sporzEdza sprawozdanie finansowe zgodnie z ustawq o rachunkowo6ci.

Sprawozdanie finansowe zostalo podpisane dnia 28 kwietnia 2017 roku Wzez ZavEd Spolki
oraz osobq odpowiedzialnq za prowadzenie ksiqg rachunkowych.

Ponizszy raport powinien bye czytany wraz z opiniq niezale2nego bieglego rewidenta wydanE
dla INVISTA S.A. z dnia 2 maja 2017 roku dotyczEcE wy2ej opisanego sprawozdania
finansowego. Opinia o sprawozdaniu finansowym wyra2a ogolny wniosek wynikajqcy z

przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen wynik6w badania
poszczeg6lnych pozycji sprawozdania bqdl zagadnieh, ale zaklada nadanie poszczeg6lnym

ustaleniom odpowiedniej wagi (istotno5ci), uwzglqdniajqcej wplyw stwierdzonych fakt6w na

rzetelnoSi i prawidlowo56 sprawozdania finansowego.

Nierozlqcznq czg6ciq niniejszego rapotu jest sprawozdanie finansowe Sp61ki za rok obrotowy
koiczqcy sig w dniu 31 grudnia 2016 roku.

Eureka Auditing Sp. z o.o.
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A. CZESC OG6LNA.

I' Informacje identyfikuiqce podmiot uprawniony i kruczowego biegfego
rewidenta przeprowadzajqcego badanie.

Badanie zostalo paeprowadzone przez firmq Eureka Auditing sp. z o.o. z siedzibq w poznanlu,
al. Marcinkowskiego 22, wpisanq na listq podmiot6w uprawnionych do badania sprawozdai
finansowych przez KrajowE Izbq Bieglych Rewident6w pod numerem 137. podstawa
przeprowadzenia badania jest umowa zawata dnia 20 lutego 2Ol7 roku.

wyboru bieglego rewidenta dokonano uchwalq nr 1 Rady Nadzorczej INVISTA s.A. z dnia 15
lutego 2017 roku w sprawie wyboru bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansoweqo
Sp6lki za rok obrotowy 2016.

z ramienia firmy Eureka Auditing sp. z o.o. badanie przeprowadzil Bogdan Zegar - biegly
rewident, uprawniony do badania sprawozda6 finansowych, wpisany na listq bieglych
rewident6w pod numerem 5475.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego o5wiadcza, 2e spelnia wymogr
dotyczqce bezstronno5ci i niezale2no6ci od jednostki badanej w rozumieniu aft. 56 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegiych rewidentach iich samorzqdzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdah finansowych oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2016
rok, poz. 1000).

2. Czas i miejsce badania,

Badanie zostalo przeprowadzone w dniach od 24 do 28 kwietnia 2017 roku w siedzibie badanej
jednostki.

3, Zakres i metody badania,

Badanie przeprowadzili5my stosownie do przepis6w ustawy o rachunkowo6ci oraz krajowych
standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowq Radq Bieglych Rewident6w w polsce.

Normy nakladajq na nas obowiqzek zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki spos6b,
aby uzyskai pewno66, 2e sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidlowoSci.
Badania dokonaliSmy gl6wnie drogq analizy danych sprawozdania finansowego, wglqdu w ksiqgi
rachunkowe oraz wykorzystania informacji od kierownictwa oraz os6b odpowiedzialnych za
finanse i ksiggowoSi jednostk,.

Zakres imetoda badania sprawozdania sprowadza siq do uzyskania pewno6ci dla wydania opinii
wyra2anej o rzetelno6ci, prawidlowoSci i jasnoSci sprawozdania finansowego. Badanie
przeprowadzone zostalo tak, aby uzyskat opartE na racjonalnych przeslankach pewno6i, 2e
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidlowo5ci.

Eureka Auditing Sp. z o.o.
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wykonane przez nas badanie nie wykazalo potrzeby dokonania zmian w zalqczonym
sprawozdaniu finansowym, przedstawiaiqcym sytuaciq maiqtkowq i finansowq iednostki na
dzie6 31 grudnia 2016 roku oraz jej wynik Rnansowy za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31
grudnia 2016 roku, zgodnie z zasadami rachunkowo6ci okre6lonymi w ustawie z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowo6ci (Dz. u. z 2016 rok, poz. !047, z p62niejszymi zmianami) i

wydanymi na jej podstawie przepisami, jak r6wnie2 stosownie do postanowieri przepisdw
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach iich samorzqdzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdah finansowych oraz nadzorze publicznym.

ZarzEd Sp6lki udostgpnil calq wymaganq dokumentaciq, pozwalaiqcq na wszechstronne
sporzqdzenie rapoftu z badania, zgromadzenie dokumentacji lr6dlowej z badania, a w
konsekwencji swobodne wyra2enie opinii o badanym sprawozdaniu finansowym. Udzielil
wymaganych w czasie badania wyja5niefi i zlo|yt pisemne o6wiadczenie potwierdzajqce
prawidlowo6i i rzetelnoSi sprawozdania finansowego, jak r6wnie2 omawiajAce wszelkie
zobowiqzania warunkowe oraz istotne zdarzenia, kt6re nastqpily pomiqdzy dniem bilansowym,
a dniem sporzqdzenia oswiadczenia.

Badanie zostalo przeprowadzone w czq6ci metodq reprezentacyjnq, stqd te2, a tak2e z uwagi na
ograniczenia wlaSciwe ka2demu systemowi kontroli, nie jest mozliwe unikniqcie ryzyka, iZ
pewne nieprawidtowo6ci mogly zostad niewykfie.

W trakcie badania poszczeg6lnych pozycji sprawozdania flnansowego i ksiqg rachunkowych
poslugiwali6my siq badaniem wyrywkowym wla6ciwym dla rewizji finansowej. Badanie
ograniczono do czynno6ci sprawdzajqcych, w zwiqzku z czym mogE wystqpii r62nice pomiqdzy
naszymi ustaleniami, z uwagi na r62norodnoSi interpretacji dotyczEcych stosowanych przepis6w
podatkowych podlegajqcych ryzyku ich zmian, a wynikami ewentualnych kontroli uprawnionych
organ6w skarbowych.

4. OSwiadczenia otrzymane i kompletno56 danych.

W trakcie naszych prac nie nastqpilo ograniczenie zakresu badania.

Zarzqd potwierdzil swojq odpowiedzialnoSi za rzetelno6i, prawidlowoS6 i jasno6i sprawozdania
finansowego oraz oSwiadczyl, i2 udostqpnil nam wszystkie dane finansowe, ksiggi rachunkowe i

inne wymagane dokumenty oraz udzielil niezbqdnych wyjaSnieh.

Otrzymali6my r6wnie2 pisemne o5wiadczenie z dnia 2 maja 2017 roku dotyczqce:
- kompletnego ujqcia danych w ksiqgach rachunkowych,
- wykazania wszelkich zobowiqzah warunkowych w sprawozdaniu finansowym,
- ujawnienia w sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzeh, kt6re nastqpily po

dacie bilansu do dnia zlo2enia oSwiadczenia.

W o5wiadczeniu potwierdzono, 2e przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe

zgodnie z paekonaniem i najlepszq wiedzq Zanqdu Sp6lki i objgly wszelkie zdarzenia mogqce

mief wp{yw na sprawozdanie finansowe.

Eureka Auditing Sp. z o.o.
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Zarzqd Sp6lki potwierdzil, 2e zgodnie z jego najlepszq wieozq
przepisow prawa, ktdrych naruszenie mogloby w spos6b
jednostkowe sprawozdanie fi nansowe.

Sp6lka
istotny

przestrzegala wszelkich
wplynqi na zbadane

5. Charakterystykabadanejjednostki.

spdlka prowadzi dzialalnoS6 w oparciu o Kodeks Sp6lek Handlowych oraz umowg/statut sp6lki
ustalony w tekScie jednolitym z dnia 16 wrzeSnia 2015 roku.

Invista s'A. z siedzibq przy ul. Emilii plater l4lt4-r8,00-669 warszawa, (,,sp6lka') powstala z
przelGzta+cenia Euro consulting & Management Sp. z o.o. w sp6lkg akcyjnE Aktem Notarialnym
z dnia 29 sierpnia 2007 roku, Repertorium A Nr 9121/2007, sporzEdzonym paez Teresq Jamr6z
- wiSniewskq notariusza w warszawie. sp6lka zostala wpisana do Krajowego Rejestru
sqdowego w dniu B pa2dziernika 2007 roku pod numerem KRS 0000290233. Uchwalq nr 19/10
walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 30 czerwca 2010 roku nazwa sp6lki zostala
zmieniona na INVISTA S.A.

zmiana statutu sp6lki w 2015 roku miala miejsce w dniu 29 czerwca 2015 roku Uchwatq nr 19
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy INVISTA S.A., zarejestrowana w KRS w
dniu 16 wrzeSnia 2015 roku.

w roku badanym Sp6lka prowadzila dzialalno56 w zakresie zgodnym z wpisem do Kralowego
Rejestru Sqdowego.

Kapital podstawowy sp6lki na dzie6 bilansowy wynosi 8.677.194,60 zl i dzieli siq na 14.461.991
akcji po 60 groszy ka2da. Kapital podstawowy jest w pelni oplacony. Kapital wlasny Sp6lki na
dzien bilansowy wynosi 45.960.550,16 zl.

Na dziei bilansowy wlasno5i akcji w kapitale akcyjnym, jak i gtosach posiadajq akcjonariusze:

Akcjonariusz Liczba akcji Udzial w kapitale (o/o)

Miros+aw Bieniek 3.786.666 26,78

Jan Bazyl t.757 .739 12,15

Jerzy Staszowski 1.313.333 9,08

Marzena Pacanowska 1,313.333 9,08

lYichal Gabrylewicz l.ZOb.bbcl 8,76

Akcje w+asne 847.679 5,82

Pozosta li 4.t82.575 28,92

razem: 14.46L.997 1000/o

Eureka Auditing Sp. z o.o.
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Jednostkq powiqzanq ze Sp6lkq jest PROJEKT OKRZEI Sp, Z O.O.

Na dzieh 1 stycznia 2016 roku ZanqdSp6lki dzialal w skladzie:
- Jan Bazyl - Prezes Zarzadu

Na dzieh l stycznia 2016 roku Rada Nadzorcza Sp6lki dzialala w sktadzie:
- Pawel Sobk6w - Przewodniczqcy Rady Nadzorczej,
- Tomasz Szczerbatko - Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej,
- Tomasz Tabczyhski - Czlonek Rady Nadzorczej,
- Tomasz Winciorek - Czlonek Rady Nadzorczej,
- Jakub Wronkowski - Czlonek Rady Nadzorczej,
- Batosz Kondaszewski - Czlonek Niezale2ny Rady Nadzorczej.

W dniu 25 maja 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie powolalo na nowE kadencjq Radq
Nadzorcza w nastgpujqcym skladzie:
- Tomasz Szczerbatko - PrzewodniczEcy Rady Nadzorczej,
- Krzysztof J6zwik - Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej,
- Tomasz Zabczyhski - Czlonek Rady Nadzorczej,
- Tomasz Winciorek - Czlonek Rady Nadzorczej,
- Artur Soliriski - Czlonek Radv Nadzorczei.

Sprawozdanie finansowe spotzEdzil Pan Dariusz Bulyszko - Gl6wny Ksiqgowy Sp6lki.

W 2008 roku akcje Sp6lki zostaty po raz pierwszy wprowadzone do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu na rynku NewConnect. Po ponad piqcioletniej obecno5ci na rynku Newconnect.
We wrze6niu 2013 roku Sp6lka przeniosla swoje notowania na Rynek Gl6wny Gieldy Papier6w
WaftoSciowych w Warszawie S.A.

Sp6lka posiada:
- numer identyfikacji podatkowej NIP: 526-248-32-90
- numer statystyczny REGON: 016448159

Zatrudnienie w roku 2016 wvnosilo 5 os6b.

Przedmiot dzialalnoSci,

Przedmiot dzialalnoSci Sp6tki jest zgodny z jej Statutem ($ 2) oraz wpisem do Krajowego
Rejestru Sqdowego.

Eureka Auditing Sp. z o.o.
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7' Informacja o badaniu sprawozdania za rok poprzedni od 01.01.2015 r. do
31.12.2015 r.

Sprawozdanie finansowe jednostki za rok obrotowy zakofczony 31 grudnia 2015 roku zostalo
zbadane przez Eurekq Auditing sp. z o.o., al. Marcinkowskiego 22, 6r-827 poznal przez
bieglego rewidenta: Bogdana Zegara nr ewidencyjny 5475. wydana zostala opinia bez
zastrzezen, ze wskazaniem na istotne ryzyka o nastqpujqcej tre5ci:
,,Nie zg{aszajqc zastrze2efr do prawidlowosci i rzetelno5ci badanego sprawozdania finansowego,
zwracamy uwagQ na komunikowane przez zazqd ryzyka zwiqzane z posiadanymi i

zazqdzanymi aktywami w pozycjach inwestycji dlugoterminowych, nale2no6ci
kr6tkoterminowych oraz inwestycji kr6tkoterminowych, na mogqce wystqpii w przyszlo6ci
zmiany aktualnych wycen wartoSci bilansowych w sytuacji zmieniajEcych sig ich ustalonych
poziom6w oraz potwierdzenia tych wycen w momencie zakoiczenia realizacji transakcji. Wobec
powy2szego osiqgniqcie rzeczywistych przeplyw6w pieniq2nych mo2e r62nii sig od tych
zalo2ef,."

7.7 Sprawozdanie finansowe Sp6lki za rok bilansowy 2015 wykazalo po stronie akb,rw6w
i pasywow sumq: 6L778.567,28 zl

oraz zamykalo sig wynikiem finansowym netto - zysk w kwocie: 972.60I,68 zl

Sprawozdanie finansowe Spdlki za rok bilansowy 2015 zostalo zatwierdzone przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie
rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Sp6lki za 2015 rok, protokolem
spisanym w formie aktu notarialnego.

Uchwalq nr 9 postanowiono wynik finansowy przeznaczyi na zwigkszenie kapitalu
zapasowego w kwocie: 972.60t,68 zl.

7.2 Sprawozdanie finansowe zostalo zlozone w Trzecim Uzqdzie Skarbowym Warszawa-
Sr6dmieScie w dniu 1 czerwca 2016 roku oraz w Krajowym Rejestrze Sqdowym w dniu 16
czerwca 2016 roku.
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B. REZUTTAW DOKONANEGO BADANIA

L System rachunkowoSci i kontroli wewnqtrznej oraz inwentaryzacja.

1, Systemrachunkowo6ci,

- KsiQgi rachunkowe prowadzone byly za rok obrachunkowy 20L6 pnez BpO Taksa Sp. z
o.o., wedtug umowy o prowadzeniu ksiqg rachunkowych, z dnia 2 stycznia 2012 roku.
Biuro dziala na podstawie zaiwiadczenia o wpisie do KRS prowadzonego przez Sqd
Rejonowy w Warszawie, Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego, pod
numerem 339290;

- Ewidencja ksiqgowa prowadzona jest pzy zastosowaniu systemu komputerowego przez
biuro prowadzqce ewidencjq;

- Dowody ksiqgowe wprowadzane do ewidencji sE ponumerowane oraz dekretowane.
- Przechowywanie ksiEg nie budzi zastrze2eh.

W Sp6lce prawidlowo dokonano otwarcia ksiqg rachunkowych badanego okresu. Stosownie do
at. 5 ust. 1 ustawy o rachunkowo6ci wykazane w ksiggach rachunkowych na dziei ich
zamkniqcia stany aktyw6w i pasyw6w ujQto w tej samej wysokoSci w bilansie otwarcia na
nastqpny rok obrotowy.
Ksiggi rachunkowe prowadzone sE na podstawie aktualnej zatwierdzonej przez Zarz4d Sp6lki
dokumentacji opisujqcej przyjQtE polityke prowadzenia rachunkowoSci.
Zasady wyceny aktyw6w i pasyw6w na dziei ujQcia w ksiqgach i na dziei bilansowy nie budzq
zastrze2ell.
Wyniki badania ksiqg rachunkowych pozwalajE uznaa je za wyprowadzone na biezEco i og6lnie
spelniajQce warunek rzetelno6ci, bezbtqdno5ci i sprawdzalno5ci, w zakresie zdarze6
rozpoznanych i ujawnionych dla sporzqdzenia sprawozdania finansowego, stosownie do art.24
ustawy o rachunkowosci. Zapewnione jest powiEzanie dokonanych w nich zapis6w z dowodami
ksiQgowymi oraz sprawozdaniem fi nansowym.

2, System kontroli wewnqtrznej.

W badanej jednostce nie dziala insgtucjonalna kontrola wewnqtrzna. System kontroli
wewnqtrznej jest obowiqzkiem wykonywanym przez Zarzqd.
Na podstawie ustaleh z przeprowadzonych badarl stwierdzii nale2y, 2e zakres kontroli
wewnqtrznej jest adekwatny do specyfiki dzialalno6ci jednostki.
Badanie systemu kontroli wewnqtznej przeprowadzili5my w takim zakresie, a2eby wypelnid
czynno6ci zwiAzane z badanym sprawozdaniem finansowym

3, Inwentaryzacja,

Dla cel6w sporzqdzonego sprawozdania finansowego dokonano inwentaryzacji na dziei 31
grudnia 2016 roku Srodk6w pieniQznych w kasie.
Biuro rachunkowe wykonalo ponadto czynno5ci inwentaryzacyjne poprzez sporzqdzenie
inwentarzy ksiqgowych dla cel6w analizy sald bilansowych wszystkich skladnik6w wykazanych
aktyw6w i pasyw6w.

Eureka Auditing Sp. z o.o.
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il, Analiza finansowa,

DIa celow wykonania analizy finansowej zostaly sporzqdzone stosowne zestawienia, dla cetow
analizy przyjQto wielkosci liczbowe w tys. zl.

1. Analiza istotnych wielko6ci sprawozdania finansowego
Sytuacjq majqtkowq i finansowq charakteryzujq wielkoSci ustalone z bilansu (aktywa
pasywa):

Podstawowe dane 2016 2015 20L4
Dynamika
2016-2015

Dynamika
2015-20L4

Suma bilansowa 51.586 6L.778 50.991 oo7 101,3

Aktywa

Wartosci niematerialne i prawne 1 4

Rzeczowe aktywa trwale 95 190 267 71,2

Inwestycje dlugoterm inowe 47 .676 48.875 44.482 97 ,4 109,9

Dlugoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe
372 L259 7.742 t07,4

Nale2nosci kr6tkoterminowe 4.557 3.577 3.963 r29,6 88,7

Inwestycje kr6tkoterminowe 6.t87 6.864 10,117 90,1 67 ,8

Krotkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe
7.279 7 5

Udzialy (akcje) wlasne 1.480 1.055 911 138,9 116,9

Pasywa

Kapital podstawowy 8.677 8.677 8.677

Kapital zapasowy 29.567 28.594 25.918 lna 4 110,3

Kapita+y rezerwowe 5.000 5.000 5.000

Zysk roku bie2Ecego 2.717 973 2.676 )7q ) 36,4

Rezerwv na zobowiazania 11.517 11.578 10.904 qqq t06,2

Zobowiazania dluqoterminowe 2.075 720

Zobowiqzania kr6tkoterminowe 2.608 3.881 7 .696 67 ,2 50,4

Rozliczenia miedzvokresowe 1.500 1,000 150

Zarejestrowano w bie2qcym roku obrachunkowym utrzymanie warto6ci sumy bilansowej na
poziomie zblizonym do roku poprzedniego. Istotne zmiany dotyczq przemieszczef wewnqta
struktury aktyw6w i pasyw6w, wzrosly nale2noSci kr6tkoterminowe oraz kr6tkoterminowe
rozliczenia miqdzyokresowe, spadly natomiast inwestycje d+ugoterminowe, dlugoterminowe
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rozliczenia miQdzyokresowe, inwestycje kr6tkotermiowe. w pasywach bilansu znaczqcy wzrost
wykazal zysk roku bie2qcego.

2. OsiEgniqte wyniki dzialalno:ici przedstawiajq dane z rachunku zysk6w i strat:

Podstawowe dane 2016 201s 2|JL4

Przychody z dzialalnoSci 5.961 649 7 .877

Koszty dzia+alno6ci operacyjnej 7.276 L.)ZL 4.990

Zysk (strata) ze sprzeda2y \ 1 ?1q (-) 872 2.887

Pozostale przychody operacyjne 4.323 3.6t7 9.992

Pozostale koszty operacyjne 146 584 6.887

Zysk z dzialalno5ci operacyjnej 2.862 z.Lol 5.992

Przychody finansowe 895 155 205

Koszfy finansowe 207 oato 2.735

Zysk brutto 3.550 1.630 3.462

Podatek dochodowy 833 657 786

Zysk netto 2,777 973 z,o/o

Wykazano wysokq kwotq przychod6w z dzialalnoSci, zarejestrowane koszty dzialalnoSci
przewy2szyly te przychody i wykazano stratQ ze sprzeda2y w kwocie 1.315 tys. zl. Pozosta+e
przychody operacyjne oraz pozostale koszty operacyjne, a tak2e przychody i koszty finansowe
w efekcie wykazaly zysk brutto w kwocie 3.550 tys. zl. Naliczony odroczony podatek
dochodowy skorygowa+ ten wynik do kwoty 2.7L5 tys. zl. Powy?sze dane sq niepor6wnywalne z
latami ubieglymi.

3. Wska2nikirentownoSci:

Wskainik Formula obliczeniowa 2016 2015 20L4

Rentowno5i majqtku (o/o)
zysk (strata) netto/a ktywa razem

(uSrednione)
4,4 Iro 4,8

Rentowno5i kapitalu

wlasnego (o/o)

zysk (strata) netto/kapital wlasny
(u6redniony)

o,t 2,3 6,6

Rentowno6i sprzeda2y (o/o)

Zysk (strata) netto ze

sprzeda2y lprzychody netto ze

sprzeda2y

??o

Dodatni wynik finansowy (zysk) spowodowa+ ustalenie wskaZnik6w rentownoSci na dodatnim
poziomie. Rentowno6i sprzedazy jest relacjq ujemnE.
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4. Wskainiki plynno6ci:

Poprzez posiadane aktywa obrotowe oraz zasoby 5rodk6w pieniq2nych sp6lka posiada
gwarantowanE plynno6i fi nanswq.

5. Wskainiki zadtu2enia ( finansowania):

Powy2sze wska2niki wskazujq na poprawne relacje.

5. Ocena kontynuacji dzialalno5ci.

Doboru wska2nik6w analizy finansowej oraz wyliczef relacji ekonomicznych dokonano wedlug
zasady adekwatno6ci do posiadanych skladnik6w majqtkowych Sp6lki oraz rozmiar6w
dzialalnoSci.

W analizowanym roku obrotowym dzialalno5ci Sp6lki, jak iw poprzednich latach, wynika
wniosek o stabilnej sytuacji w zakresie zaprezentowanych wato6ci.

Podobnie jak w latach ubieglych, zaprezentowane wska2niki analizy finansowej i relacji
ekonomicznych uksztaltowaty siq generalnie pozytywnie iw konkluzji og6lnej wyrazit nale2y

opiniQ o niezagro2eniu kontynuacji dzialalno6ci w przyszloSci.

Zarzqd Sp6lki we wprowadzeniu do jednostkowego sprawozdania finansowego poinformowal,
2e sprawozdanie finansowe zostalo sporzEdzone pzy zalo2eniu kontynuowania dzialalno5ci
przez Sp6lkq w okresie nie kr6tszym ni2 12 miesiqcy i2e nie wystqpujq okoliczno6ci wskazujqce
na zagro2enie kontynuowania dzialalno6ci pzez Sp6tkq.

Wskainik Formula obliczeniowa 2015 2015 20L4

Plynno5i bie2qca
aktywa obrotowe/zobowiqzania

kr6tkoterminowe 4,6 2,7 1.8

P.lynno6i pzyspieszona
(inwestycje kr6tkoterm inowe)/
zobowiEzania kr6tkoterminowe

2,4 1,8 I,J

Wskainik Formula obliczeniowa 20L6 2015 2()L4

Wspolczynnik zadtru2enia Kapital obcy/kapitaly og6tem 0,3 0,3 0,3

Stopief pokrycia aktyw6w
trwa.lych kapita+em

wlasnym
Ka pital wlasny/aktywa trwale 0,9 0,9 0,9

Trwalo66 struktury
finansowania

Kapita{ wlasny/pasywa ogo}em 0,7 0,7 0,7

Podczas naszeqo badania nte natrafilismy na sytuacjQ/ kt6ra powodowalaby, 2e powy2sze

twierdzenie iest n
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IrI' Informacje o wybranych, istotnych pozycjach sprawozdania finansowego,

Najwa2niejsze pozycje sprawozdania finansowego zostaly opisane w notach do sprawozdania
finansowego Spdlki oraz w sprawozdaniu z dzialalnorici.

Inwestycje dlugoterminowe w kwocie 47.615.116,00 zl oraz kr6tkoterminowe w kwocie
3.237.II3,t5 z+ prezentuje nota numer 12 i zostaly poprawnie wykazane.

Nale2no6ci kr6tkoterminowe w kwocie 4.557.219,82 zl zostaly poprawnie wykazane i dotyczq
realnych mo2liwych do uzyskania wplyw6w pieniq2nych.

Srodki pieniq2ne w kwocie 2.949.933,50 zl stanowiq stan zgodny z rachunkami bankowymi.

Rozliczenia miqdzyokresowe ibierne prezentuje nota numer 19 izostaly poprawnie wykazane.

Zaprezentowano skup akcji wlasnych w kwocie L.480.368,72 zl.

Rezerwy prezentuje nota numer 16 w poprawnych warto6ciach.

Zobowiqzania pozabilansowe prezentuje nota numer 21 izawiera poprawne warto5ci.

Po badaniu bilansowych pozycji akbTw6w i pasyw6w, skladamy obja6nienie (informacjq).
Uznajemy za istotne wskazanie na komunikowan e przez ZazAd ryzyka zwi4zane z posiadanymi
i zarzqdzanymi aktywami w pozycjach inwestycji dlugoterminowych, nale2noSci
kr6tkoterminowych oraz inwestycji kr6tkoterminowych, na mogEce wystqpii w przyszlo5ci
zmiany aktualnych wycen warto6ci bilansowych w sytuacji zmieniajqcych siq ich ustalonych
poziomow oraz potwierdzenia tych wycen w momencie zakoiczenia realizacji transakcji. Wobec
powy2szego osiqgniqcie rzeczywistych przeplyw6w pienig2nych mo2e r62nii sig od tych zatro2eh.

Przychody netto ze spneda|y wyniosly 5.960.906,52 z.l. Na wysoko5i tej kwoty sklada sig
wartoSi sprzedanej nieruchomoSci, po rozliczeniu koszt6w dzialalno5ci operacyjnej wykazano
stratQ w kwocie 1.314.797,60 zl. Ponadto wykazano zyski z wyceny nieruchomo6ci
inwestycyjnych w kwocie 4.300,000,00 zl. Ostateczny wynik uksztaltowal siq w wysokoSci
2.7L6.937,15 zl.

Informacje dodatkowe

Informacja dodatkowa, obejmujqca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objaSnienia, zostala sporzqdzona w spos6b kompletny ipoprawny z
uwzglqdnieniem wymog6w zawartych w art. 49 ust. 1 ustawy o rachunkowo:ici.

Sprawozdanie z dzialalnoSci

Do sprawozdania finansowego Zarzqd Sp6lki dolqczyl Sprawozdanie z dzialalno5ci za okres od 1

stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku. Zawade w nim informacje uwzglqdniajq
postanowienia at. 49 ustawy o rachunkowoSci isE zgodne z informacjami zawartymi w
zalqczonym sprawozdaniu finansowym oraz Rozporzqdzeniem Ministra Finans6w z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji bie2qcych i okresowych przekazywanych przez
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emitent6w papier6w wado6ciowych oraz warunk6w uznawania za r6wnowa2ne informacji
wymaganych przepisami prawa pahstwa niebqdqcego paristwem cztonkowsklm (Dz.U. z 2016
r., poz. 860). W 6wietle wiedzy o Sp6lce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania nie
stwierdzili5my istotnych znieksztalcerl w sprawozdaniu z dzialalno6ci.

Zapoznali6my siq r6wnie2 z oSwiadczeniem Sp6lki o stosowaniu ladu korporacyjnego
stanowiqcym wyodrqbnianq czq56 sprawozdania z dzialalno6ci. Naszym zdaniem w oSwiadczeniu
tym Sp6lka zawarla informacje wymagane zgodnie z zakresem okre6lonym w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej iwarunkach wprowadzania instrument6w finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz sp6lkach publicznych (Dz.U. z 20t6 r., poz. 1639 z p62niejszymi zmianami) lub
regulacjach wydanych na podstawie at. 61 tej ustawy. Informacje te sE zgodne z majAcymi
zastosowanie przepisami oraz z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Przestrzeganie przepis6w prawa

W przekazanym bieglemu rewidentowi pisemnym o5wiadczeniu, Zarzqd Sp6lki potwierdzil, 2e

zgodnie z jego najlepsza wiedzq, Sp6lka przestzegala wszelkich przepis6w prawa, kt6rych
naruszanie mogloby w spos6b istotny wplynE6 na zbadane sprawozdanie finansowe.

ry, Zdarzenia po dacie bilansu.

Zgodnie z oSwiadczeniem Zanqdu nie wystqpily po dacie bilansu istotne zdarzenia dotyczqce
okresu o 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku, kt6re wymagalyby uwzglqdnienia w
sprawozdaniu finansowym za 20L6 rok.

INFORMACJA KONCOWA

Niniejsza opinia i rapoft zawiera 15 stron kolejno ponumerowanych, oznaczonych podpisami

biegtego rewidenta. Biegly rewident badajqcy sprawozdanie finansowe byl niezale2ny oraz
posiadal nieograniczonE zdolno56 do bezstronnego badania i sporzqdzenia opinii z badania.

Raport sporzqdzono w 4 egzemplarzach
- 3 eozemolarze - zleceniodawca
l egzemplarz - zleceniobiorca Eureka Auditing Sp. z o.o.

R1.,tl2.r' Tadar

Kluczowy biegly rewident, numer ewidencyjny 547

Przeprowadzajqcy badanie w imieniu:
Eureka Auditing Sp. z o.o.

Drozo< TzrzaA t

Poznai, dnia 2 maja 20t7 r.

EUREKA AUDIT]NG
&r6lka z o.o.

al. Maroinkowskiego 22
61-827Poznen (1)

ewidencyjny 137
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