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SPRAWOZDANIE FINANSOWE
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Za okres od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.

Warszawa, 28 kwietnia 2017 r.



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej INVISTA za rok obrotowy 2016

Wprowadzenie do rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

1. Informacje ogoélne

Nazwa (firma): INVISTA Spotka Akcyjna

Nazwa (skrocona): INVISTA S.A.

Forma prawna: spoétka akcyjna

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Emilii Plater 14/14-18; 00-669 Warszawa
Numer telefonu: (22) 127 54 22

Numer faksu: (22) 1211204

Adres e-mail: invista@invista.com.pl

Strona www: www.invista.com.pl

REGON: 016448159

NIP: 526-24-83-290

KRS: 0000290233

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy: 8 677 194,60 zt w pelni optacony

Do 10 sierpnia 2010 r., tj. do dnia rejestracji przez Sad Rejestrowy zmian Statutu Spétki przyjetych Uchwata
nr 19/10 ZWZ Spo6tki z dnia 30 czerwca 2010 r. Spétka dziatata pod firmg Euro Consulting & Management
Spotka Akcyjna a od dnia 22 wrze$nia 2000 roku, jako spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig. Na
podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenie Wspolnikow z dnia 29 sierpnia 2007 r. zostata
przeksztatcona w spotke akcyjna.

Czas trwania Spéiki jest nieograniczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest: pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie
indziej nie sklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych wg PKD nr klasyfikacji
64.99.7.

Wszystkie dane finansowe w ponizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jesli nie zaznaczono
inaczej, prezentowane sa w ztotych.

2. Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do euro w okresie objetym
sprawozdaniem finansowym

Kurs obowiazujacy na ostatni dzien kazdego okresu:

31.12.2016 r. 31.12.2015r. 31.12.2014 r.

EUR 4,4240 4,2615 4,2623

Kurs $redni w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie:

01.01-31.12.2016 r. 01.01-31.12.2015r.

EUR 4,3757 4,1848

3. Wpybrane dane finansowe przeliczone na euro

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddw, sytuacji finansowej oraz
przeptywow pienieznych przeliczono na euro zgodnie ze wskazana zasadg przeliczenia:
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- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej wedtug kursu obowigzujgcego na ostatni dzien
odpowiedniego okresu,

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw oraz skonsolidowane sprawozdanie z
przepltywéw pienieznych (poza Srodkami pienieznymi na poczatek i koniec okresu) wedtug kurséw
$rednich w odpowiednim okresie obliczonych jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na
ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie.

Do przeliczenia danych skonsolidowanego sprawozdania z przepltywéw pienieznych przyjeto nizej opisane
kursy euro:

- do obliczenia danych pozycji ,Srodki pieniezne na poczatek okresu za okres” 01.01-31.12.2016 r.- kurs
ustalony przez NBP na dzieni 31.12.2015 r., tj. kurs 4,2615 zt/EUR,

- do obliczenia danych pozycji ,Srodki pieniezne na koniec okresu za okres” 01.01-31.12.2016 r.- kurs
ustalony przez NBP na dzieni 31.12.2016 r., tj. kurs 4,4240 zt/EUR,

- do obliczenia danych pozycji ,Srodki pieniezne na poczatek okresu za okres” 01.01-31.12.2015 r.- kurs
ustalony przez NBP na dzieni 31.12.2014 r., tj. kurs 4,2623 zt/EUR,

- do obliczenia danych pozycji ,Srodki pieniezne na koniec okresu za okres” 01.01-31.12.2015 r.- kurs
ustalony przez NBP na dzieni 31.12.2015 r., tj. kurs 4,2615 zt/EUR.

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wyzej kursami wymiany przez podzielenie wartoSci
wyrazonej w tysigcach ztotych przez kurs wymiany.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw w przeliczeniu na euro
Stan na ostatni dzien okresu w ztotych i euro.

Wyszezegsinienie 01.01-31.12.2016 01.01-31.12.2015
w ztotych W euro w ztotych W euro
E:ié’ﬁt?:x towr;erga/ i mzferiagvﬁ’/rzedaiy 5960 306,52| 1362 137,83 629 030,51 150 313,16
Pozostate przychody operacyjne 4 322 651,10 987 876,48 3616 945,74 864 305,52
Koszty rodzajowe ogétem 7275704,12 1662 752,04 1521 500,75 363 577,89
Pozostate koszty operacyjne 145 618,20 33 278,84 584 179,09 139 595,46
Zysk operacyjny 2 861 635,30 653 983,43 2 140296,41 511 445,33
Zysk przed opodatkowaniem 3 529 858,90 806 695,82 1648 323,43 393 883,44
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 2501 775,46 571 742,91 -739 161,87 -176 630,15
Zysk (strata) netto 5198 306,99 1187 994,38 322 178,33 76 987,75
Catkowite dochody razem 5198 306,99 1187 994,38 322 178,33 76 987,75

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na euro
Stan na ostatni dzien okresu w ztotych i euro.

31.12.2016 31.12.2015
Wyszczegdlnienie
w ztotych W euro w ztotych w euro

Aktywa trwate 55 399 956,27 12 522 594,09 57 642 669,08 13526 380,17
Aktywa obrotowe 12 020 288,87 2717 063,49 8910 593,21 2 090 952,30
Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci  krétkoterminowe z
tytutu dostaw oraz pozostate 3938 910,41 890 350,45 3373476,18 791 617,08
naleznosci
Srodki pieniezne i inne aktywa

L 3237 113,15 731 716,35 1 336 304,83 313 576,17
pieniezne
Aktywa razem 67 420 245,14 15 239 657,58 66 553 262,29 15617 332,46
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31.12.2016 31.12.2015
Wyszczegblnienie
w ztotych W euro w ztotych w euro
Kapitat podstawowy 8 677 194,60 1961 391,18 8677 194,60 2036 183,17
Kapitat wtasny 49 694 074,35 11 232 837,78 44 943 674,10 10 546 444,70
Zobowigzania dtugoterminowe 6272 991,19 1417 945,57 8408 916,71 1973 229,31
Zobowigzania krotkoterminowe 11 453 179,60 2588 874,23 13 200 671,48 3 097 658,45

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywéw pienieznych w przeliczeniu na euro.

1.01-31.12.2016

1.01-31.12.2015

Pozycja rachunku przeptywow pienieznych

w ztotych w euro w ziotych w euro
Zysk (strata) brutto 6 031634,36| 1378438,73 905 803,84 216 450,93
Przepiywy .plenlezne netto z dziatalnosci 646 971,96 147 855,65 2178371 520544
operacyjnej
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci| ;50 550 85| 173517,57|  -76 560,71 -18 294,95
inwestycyjnej
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci 31 276,53 7147,78| 2762312,02| -660 082,21
finansowej
Zmiana netto stanu Srodkow pienieznych tich |4 o7 500 31| 308 5020,99| -2817 089,02 -673 171,72
ekwiwalentéw
Srodki pieniezne na poczatek okresu 1512 424,19 354 904,19| 4329751,92 1015 825,24
Srodki pieniezne na koniec okresu 2949 933,50 666 802,33 1512424,19 354 904,19
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Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodow

(Uktad poréwnawczy)
) Zarok Za rok
WYSZCZEGOLNIENIE Nota zakonczony zakonczony
31.12.2016 31.12.2015
Przychody ze sprzedazy 11.1 5960 306,52 629 030,51
Pozostate przychody 11.2 4322 651,10 3616 945,74
Zuzycie surowcow i materiatow 33 758,50 44 598,67
Swiadczenia pracownicze 403 310,49 394 137,78
Amortyzacja 103 037,41 100 183,98
Ustugi obce 752 404,40 589 606,52
Podatki i optaty 176 721,28 287 065,40
Pozostate koszty rodzajowe 5806 472,04 105 908,40
Koszty rodzajowe ogétem 7275704,12 1521 500,75
Pozostate koszty 121 145 618,20 584 179,09
Zysk operacyjny 2 861 635,30 2 140 296,41
Przychody finansowe 11.3 875 405,78 155 823,86
Koszty finansowe 12.2 207 182,18 651 154,56
Zysk przed opodatkowaniem 3 529 858,90 1644 965,71
Podatek dochodowy 13 833 327,37 657 484,22
Zysk (strata z dziatalno$ci zaniechanej 2501 775,46 -739 161,87
Zysk (strata) netto 5198 306,99 248 319,62
Catkowite dochody razem 5198 306,99 248 319,62
Zysk (strata) netto przypadajgcy na:
- akcjonariuszy jednostki dominujacej 5198 306,99 322 178,33
- udziaty mniejszosci 0,00 -73 858,71
Catkowite dochody przypadajace na:
- akcjonariuszy jednostki dominujgcej 5198 306,99 322 178,33
- udziaty mniejszosci 0,00 -73 858,71
Liczba akgji (w szt.) 14 461 991 14 461 991
Zysk (strata) netto przypadajgcy na akcje (w ztotych) 14
- z dziatalno$ci kontynuowane;j 0,19 0,07
- z dziatalnos$ci zaniechane;j 0,17 -0,05
Rozwodniony zysk (strata) netto (w ztotych) 5198 306,99 248 319,62
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 14 461 991 14 461 991
Rozwodniony zysk (strata) netto przypadajacy na akcje (w ztotych)
-z dziatalnosci kontynuowanej 0,19 0,07
- z dziatalnos$ci zaniechanej 0,17 -0,05
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

WYSZCZEGOLNIENIE | Nota | 31122006 |  31.12.2015
AKTYWA
Aktywa trwate 55 399 956,27 57 642 669,08
Wartosci niematerialne i prawne 16 0,00 1062,72
Rzeczowe aktywa trwate 17 95 147,78 190 257,38
Aktywa finansowe 63 000,00 63 000,00
Nieruchomosci inwestycyjne 18 54 869 636,00 56 129 736,00
Qgimow ezgo tytuu - odroczonego  podatku 13.2 372 172,49 1258 612,98
Aktywa obrotowe 12 020 288,87 8 910 593,21
?:Iléezz::és’;i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 19 3938 910,41 3373 476,18
gﬁé‘;ﬁgﬁiﬂrawnyﬁh tytuts - rozrachunkéw 20 615 365,12 140 664,93
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 21 3237 113,15 3 277 565,08
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 22 2 949 933,50 1336 304,83
Rozliczenia miedzyokresowe 23 1278 966,69 7 477,03
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 0,00 775 105,16
Aktywa razem 67 420 245,14 66 553 262,29

WYSZCZEGOLNIENIE Nota 31.12.2016 31.12.2015

KAPITAL WELASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapital wtasny
Kapitat podstawowy 241 8 677 194,60 8 677 194,60
Kapitat zapasowy 24.4 29 566 418,41 28 593 816,73
Kapitaty rezerwowe 5 000 000,00 5000 000,00
Akcje wiasne -1 480 368,72 -1 065 391,48
Zyski zatrzymane 2732 523,07 3382 946,42
Wynik finansowy roku obrotowego 5198 306,99 322 178,33
;}Zﬂﬁz"tki"‘(’i‘gmujggpadajacy na akcjonariuszy 49 694 074,35 44 910 744,60
Udziaty niekontrolujgce 0,00 32 929,50
Razem kapitat wtasny 49 694 074,35 44 943 674,10
Zobowiazania
Zobowiagzania diugoterminowe 6 272 991,19 8 408 916,71
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe 25 0,00 2075 312,40
Rezerwy i rozliczenia migdzyokresowe bierne 26 7 500,00 10 000,00
§§§fggiwegi tytui - odroczonego  podatku |45 4 6 265 491,19 6 323 604,31
Zobowigzania krotkoterminowe 11 453 179,60 13 200 671,48
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 27 2108 073,36 316 086,07
sstt)nlti)(\:;ir?ssgjvnyc:hz tytutu rozrachunkéw 1814,00 2037,00
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz 28 7843 292,24 10 908 597,29

pozostate zobowigzania
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WYSZCZEGOLNIENIE Nota 31.12.2016 31.12.2015
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 29 1 500 000,00 1 000 000,00
Zobowigzania zwigzane bezposrednio z aktywami 0,00 973 951,12

przeznaczonymi do sprzedazy

Kapitat wtasny i zobowigzania razem

67 420 245,14

66 553 262,39

Wartos$¢ ksiegowa (w ztotych) 49 694 074,35 44 943 674,10
Liczba akcji (w szt.) 14 461 991 14 461 991
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w ztotych) 3,44 3,11
Rozwodniona liczba akc;ji 14 461 991 14 461 991
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w 3,44 3,11

ztotych)
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w Kapitale wlasnym

Przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udzialy
akcjonariuszy
niekontroluja

cych

Kapitat wtasny
ogbtem

Kapitat
podstawowy

Kapitat
Zapasowy

Kapitat
rezerwowy

Akcje wlasne

Zyski
zatrzymane/

(straty)
niepokryte

Wynik za
okres
sprawozdawczy

Razem

Na dzien 01
stycznia 2016
roku

8 677 194,60

28593 816,73

5000 000,00

-1 065 391,48

3382946,42

322178,33

44910 744,60

32929,50

44943 674,10

Zysk / strata
okresu

5198 306,99

5198 306,99

5198 306,99

Pokrycie strat z
lat ubiegtych i
przeniesienie
wyniku na
kapitat
zapasowy

972 601,68

-650 423,35

-322 178,33

Skup akcji
wtasnych

-414 977,24

-414 977,24

-414 977,24

Sprzedaz akcji
Aforti Securities
S.A.

-32929,50

-32929,50

Na dzien 31
grudnia 2016
roku

8 677 194,60

29566418,41

5000 000,00

-1 480 368,72

2732523,07

5198 306,99

49 694 074,35

49 694 074,35
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Przypisane akcjonariuszom jednostki dominujgcej Udziaty Kapitat wiasny
akcjonariuszy ogoétem
niekontrolujgcy
ch
Zyski
i i i zatrzymane/ Wynik za
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje wiasne y y Razem
podstawowy zapasowy rezerwowy (straty) okres
niepokryte
Na dzien 01 stycznia
2015 roku 8 677 194,60 25918 048,44 5000 000,00 -911 263,02 -1 610 478,00 7 669 192,71 44 742 694,73 106 788,21 44 849 482,94
Zysk / strata okresu 322 178,33 322 178,33 -73 858,71 248 319,62
Pokrycie strat z lat
ubiegtych i
przeniesienie 2 675 768,29 4993 424,42 -7 669 192,71 0 0
wyniku na kapitat
zapasowy
Skup akcji wkasnych -154 128,46 -154 128,46 -154 128,46
Utworzenie kapitatu
rezerwowego
Na dzief 31 grudnia | = g 677 19460 |  28593816,73 | 5000000,00 |  -1065 391,48 3382 946,42 32217833 | 44 910 744,60 32 929,50 44 943 674,10

2015 roku
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Skonsolidowane sprawozdanie z przepltywéw pienieznych - metoda

posrednia
. Za' rok Za rok zakonczony
WYSZCZEGOLNIENIE zakonczony 31.12.2015
31.12.2016

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) brutto 6 031 634,36 902 583,28
Amortyzacja 142 283,86 145 232,84
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -762,19 -700 869,80
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej -1 873 191,45 251 561,83
Zmiana stanu rezerw -15 585,67 908 303,47
Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00
Zmiana stanu naleznos$ci -1 738 209,11 192 746,03
scr)nzij:;ekstanu zobowigzan kroétkoterminowych, z wyjatkiem kredytéw i 1674 258,35 819 716,13
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -1 265 449,04 -713,35
Podatek dochodowy 833 327,37 669 143,47
Odsetki zaptacone 207 182,18 -436 476,99
Inne korekty 0,00 -2 729 443,20
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 646 971,96 21783,71
et ™ * %7 | an 1470
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

tht:};(;;ec hwartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 608,34 3 646,29
Zbycie aktywow finansowych 774 736,40 591 659,05
Dywidendy 0,00 0,00
Odsetki 0,00 3 285,91
Inne wptywy inwestycyjne 247,35 0,00
:\:j\lz:/;cij] warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 6 865,09 49 443 48
Inwestycje w nieruchomosci i warto$ci niematerialne i prawne 0,00 599 800,00
Nabycie aktywdw finansowych 9 466,18 25908,48
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 759 260,82 -76 560,71
e o™ 2 %70 | assgo
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

\I:\;p:i{;\:(ijgitoorazz 3?;;; da(l)«lij;pggiljania udziatéw) i innych instrumentéw 1,000 000,00 0,00
zl:bkicrzji;;a:;\:cji wiasnych i innych instrumentéw kapitatowych oraz zwrot doptat 414 977,24 154 128,46
Kredyty i pozyczki 229 166,63 307 333,36
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 2203 300,00
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 4 670 000,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 88 589,98 109 870,47
Dywidendy 0,00 0,00

10
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Za rok Za rok zakonczon
WYSZCZEGOLNIENIE zakonczony 31.12.2015 4
31.12.2016 o

Odsetki 235 989,62 338 946,45
Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 31 276,53 -2762 312,02
- w tym przeptywy pieniezne n.etto z dZ|a’f€’;1I'nosc.| finansowej z aktywow 956 275,56 282 328,47
trwatych przeznaczonych do zbycia (dziatalno$¢ zaniechana)

Zmiana netto stanu srodkéw pienigeznych i ich ekwiwalentéw 1 437 509,31 -2 817 089,02
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1512 424,19 4 329 513,21
-w tym‘srodkl pieniezne i ich aktywa z dotyczacej aktywdw przeznaczonych 176 119,36 449 195,24
do zbycia

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 2 949 933,50 1512 424,19
- w tym Srodki pieniezne i ich aktywa z dotyczacej aktywdw przeznaczonych 0,00 176 119,36

do zbycia

11
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Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace

1. Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa Invista (,Grupa”) sktada sie z Invista S.A. (,Spo6tka”) -, jednostka dominujaca” i jej spotek
zaleznych patrz Nota 2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje rok zakonczony dnia 31
grudnia 2016 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000290233. Data dokonania wpisu: 8 pazdziernika 2007 r.

Forma prawna: Spo6tka Akcyjna.
Jednostce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 016448159.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitalowej jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

- pozostala finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen
i funduszy emerytalnych,

- oferowanie instrumentéw finansowych,

- doradztwo dla przedsiebiorstw w zakresie struktury kapitatowej, strategii przedsiebiorstwa lub innych
zagadnien zwigzanych z taka strukturg lub strategig,

- doradztwo i inne ustugi w zakresie taczenia, podziatu oraz przejmowania przedsiebiorstw.

2. Spoiki zalezne

Jednostki zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Invista w roku 2016
. Kapitat
0,
Nazwa Siedziba P.rzedmltl)t. Sad prgwadzqcy A) . podstawowy (w
dziatalnosci rejestr udziatéow
tys. ziotych)
Sad Rejonowy dla
. s m. st. Warszawy
Aforti Securities S.A* | \Narszawa, dziatalnose w Warszawie, XIll | 90,01 7 716 000,00
Chatubinskiego 8 maklerska .
Wydziat
Gospodarczy
Sad Rejonowy dla
. . - . . m. st. Warszawy
Projekt Okrzei sp. z | Warszawa, Emilii an prowa’d.Z| w Warszawie, XlI 100 5 000,00
o0.0. Plater 14/14 dziatalnosci .
Wydziat
Gospodarczy

*Objeta konsolidacjg do dnia utraty kontroli tj. do 28 grudnia 2016 roku.

Jednostki zalezne wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej Invista na dzien 31.12.2016 r.
. Kapitat
0,
Nazwa Siedziba Pnl'zedm|?t. Sad prqwadzacy A) . podstawowy (w
dziatalnosci rejestr udziatow
tys. ziotych)
Sad Rejonowy dla
. . - . . m. st. Warszawy
Projekt Okrzei sp. z | Warszawa, Emilii n|(=T prowa'd.2| w Warszawie, XlI 100 5 000,00
0.0. Plater 14/14 dziatalnosci )
Wydziat
Gospodarczy

3. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Grupa nie posiada jednostek stowarzyszonych.
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4. Udzial we wspdlnym przedsiewzieciu

W okresie objetym skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi Spétki w Grupie nie posiadaty
udziatéw we wspélnie kontrolowanych podmiotach.

5. Sklad organéw podmiotu dominujacego

Na dzien 31.12.2016 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzadu podmiotu
dominujacego wchodzity nastepujace osoby:
Jan Bazyl - Prezes Zarzadu.

Na dzien 31.12.2016 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej
Spotki wchodzity nastepujace osoby:

Tomasz Szczerbatko - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Krzysztof J6zwik - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Tomasz Winciorek - Cztonek Rady Nadzorczej,

Tomasz Zabczynski - Cztonek Rady Nadzorcze;j,

Artur Solinski - Cztonek Niezalezny Rady Nadzorcze;j.

6. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 28 kwietnia
2017 roku.

7. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone ze wzgledu na fakt notowania
akcji podmiotu dominujacego na rynku regulowanym.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spo6tki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spo6tki Grupy.

7.1. Zgodno$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej Invista zostato sporzadzone
zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”)
zatwierdzonych przez Unie Europejska.

Spotki Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykami (zasadami) rachunkowosci
okres$lonymi przez Ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z pdézniejszymi
zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami (,polskie standardy rachunkowosci”, ,PSR”).
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty niezawarte w ksiegach rachunkowych
jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do
zgodnosci z MSSF.

7.2. Zasada wyceny zastosowana przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz instrumentéw finansowych wycenianych
w warto$ci godziwej. Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych
(,PLN"), a wszystkie warto$ci, o ile nie wskazano inaczej, podane s3 w PLN.
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7.3. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdan finansowych

Waluta funkcjonalng jednostki dominujgcej i innych spétek uwzglednionych w niniejszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz waluta sprawozdawcza niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

8. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze
znaczenie, oprocz szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa. Uzyskane w ten sposéb
wartosci czesto nie beda pokrywac sie z rzeczywistymi rezultatami.

8.1. Niepewnos$¢ szacunkow

Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrédta niepewno$ci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywéw i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Klasyfikacja uméw leasingowych

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene, w zakresie
ryzyka i pozytkéw z tytutu posiadania przedmiotu leasingu jakie przypadaja w udziale leasingobiorcy, a
jakie leasingodawcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej umowy leasingowe;.

Utrata wartosci aktywéw

Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywéw w momencie gdy pojawia sie obiektywne dowody
wskazujgce na trwata utrate wartosci sktadnika badz grupy aktywoéw. Wymaga to oszacowania wartosci
uzytkowej osrodka wypracowujacego srodki pieniezne, do ktérego nalezg aktywa.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywdéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych
wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos$¢ godziwa instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala sie
wykorzystujac odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Grupa
Kapitatowa kieruje sie profesjonalnym osadem. Sposéb ustalenia wartosci godziwej poszczegélnych
instrumentéw finansowych zostatl przedstawiony w nocie 10.8.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci

Na dzieni bilansowy Grupa ocenia czy istnieja obiektywne dowody utraty wartosci sktadnika nalezno$ci lub
grupy nalezno$ci. Jezeli warto$¢ mozliwa do odzyskania sktadnika aktywdéw jest nizsza od jego wartosci
bilansowej dana jednostka dokonuje odpisu aktualizujgcego do poziomu biezacej warto$ci planowanych
przeptywow pienieznych.

9. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa Kapitatowa Invista
nie zastosowata nastepujacych standardéw, zmian standardéw i interpretacji, ktére nie zostaty
zatwierdzone przez Komisje Europejska do stosowania:

- MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,

- MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) - zgodnie
z decyzja Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie
zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego
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sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej, - MSSF 15 Przychody z tytutu umoéw z klientami
(opublikowano dnia 28 maja 2014 roku), obejmujacy zmiany do MSSF 15 Data wejscia w zycie MSSF 15
(opublikowano dnia 11 wrze$nia 2015 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej,

- zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszona lub wspélnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku) -
prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaly przez UE odlozone bezterminowo - termin
wejScia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,

- zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 Jednostki inwestycyjne: Zastosowanie wyjatku dotyczacego
konsolidacji (opublikowano dnia 18 grudnia 2014 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej,

- MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

- zmiany do MSR 12 Ujmowanie aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynikajacych z
nierozliczonych strat podatkowych (opublikowano dnia 19 stycznia 2016 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pdzniej,

- zmiany do MSR 7 Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji (opublikowano dnia 29 stycznia 2016 roku)
- do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub péZniej,

- wyjasnienia do MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami (opublikowano dnia 12 kwietnia 2016 roku)
- do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej,

- zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji (opublikowano dnia 20 czerwca
2016 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE -
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.
Grupa Kapitatowa Invista nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego ze standardéw,
interpretacji lub zmian, ktére nie weszty dotychczas w zycie w $wietle przepiséw Unii Europejskiej. Zarzad
Spétkijest w trakcie analizy i oceny ich wptywu na stosowane przez Grupe zasady (polityki) rachunkowo$ci
oraz przyszte skonsolidowane sprawozdania finansowe.

10. Istotne zasady rachunkowos$ci
10.1. Zakres i metoda konsolidacji

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolno$¢ kierowania ich
polityka finansowa i operacyjng, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogélnej liczby gtoséw w
organach stanowiacych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie
istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowac lub zamieni¢.
Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje
sie je konsolidowa¢ z dniem ustania kontroli.

Transakcje wewnatrz Grupy oraz rozrachunki miedzy spétkami Grupy, jak réwniez niezrealizowane zyski
na transakcjach wewnatrzgrupowych zostaly wyeliminowane. Eliminacji podlegaja rdéwniez
niezrealizowane straty, chyba Ze transakcja dostarcza dowoddw na utrate wartosci przez przekazany
sktadnik aktywow.

Tam gdzie byto to konieczne, zasady rachunkowo$ci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione
dla zapewnienia zgodno$ci z zasadami rachunkowo$ci stosowanymi przez Grupe.

10.2. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to $rodki trwate, ktore sg utrzymywane przez jednostke w celu wykorzystywania
ich w procesie $wiadczenia ustug lub tez w celach administracyjnych, ktéorym towarzyszy oczekiwanie, iz
beda wykorzystywane przez czas dluzszy niz jeden okres, w stosunku do ktérych istnieje
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prawdopodobienstwo, iz jednostka uzyska w przysztosci korzysci ekonomiczne zwigzane ze sktadnikiem
majatkowym, oraz ktérych warto$¢ mozna okresli¢ w sposdb wiarygodny.

Do rzeczowych aktywow trwatych zaliczane s3 m.in.:
- urzadzenia techniczne, maszyny,

- $rodki transportu,

- inne Srodki trwate,

- $rodki trwate w budowie.

Srodki trwate oraz $rodki trwate w budowie ujmowane s3 pierwotnie w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Jako odrebne pozycje srodkéw trwatych ujmowane sg takze istotne komponenty.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celéw produkcyjnych lub administracyjnych prezentowane s3 w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej po koszcie wytworzenia pomniejszonym o ujete odpisy z tytutu utraty
wartosci.

Koszt wytworzenia obejmuje optaty oraz, dla odpowiednich aktywéw, koszty finansowania zewnetrznego
aktywowane zgodnie z zasadami rachunkowos$ci Grupy. Amortyzacja dotyczaca tych aktywéw trwatych
rozpoczyna sie w momencie rozpoczecia ich uzytkowania, zgodnie z zasadami dotyczacymi pozostatych
aktywoéw trwatych Grupy.

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane w procesie Swiadczenia ustug, jak réwniez dla celéw
administracyjnych, wykazywane sg wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o skumulowane odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty warto$ci. Nie dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych od gruntéw
oraz Srodkéw trwatych w budowie.

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia rzeczowych aktywoéw trwatych sktada sie cena zakupu powiekszona
o cto, niepodlegajace odliczeniu podatki, pomniejszona o upusty i rabaty handlowe. Warto$¢ ta zwiekszana
jest o wszystkie inne pozwalajace sie bezposrednio przyporzadkowaé koszty poniesione w celu
dostosowania sktadnika aktywo6w do miejsca i warunkdw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania
zgodnie z zamierzeniami kierownictwa.

Amortyzacje wylicza sie dla wszystkich srodkéw trwatych, z pominieciem gruntéw oraz srodkéw trwatych
w budowie, przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych osrodkéw, uzywajac metody liniowe;j.

Szacunki okresu uzytkowania rewidowane s3 corocznie. Dla celéw amortyzacji $rodkéw trwatych
stosowana jest metoda amortyzacji liniowej. Okresy uzytkowania dla poszczegélnych sktadnikdw srodkow
trwatych sa nastepujace:

Urzadzenia techniczne i maszyny 3-7 lat

Srodki transportu 5 lat

Pozostate $rodki trwale 5-10 lat

......

przestanki wskazujace na wystepowanie utraty warto$ci, przy czym dla $rodkéw trwatych w budowie w
okresie ich realizacji ewentualna utrata wartosci okreslana jest na kazdy dzien bilansowy.

Skutki utraty wartosci sSrodkéw trwatych oraz $rodkéw trwatych w budowie odnoszone sg w pozostate
koszty operacyjne.

Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy Srodek trwaty jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacji zaprzestaje sie,
gdy srodek trwaty zostaje usuniety z ewidencji bilansowe;.

W przypadkach wystgpienia réznic w okresach uzytkowania poszczegélnych istotnych czesci sktadowych
$Srodka trwatego (komponenty), amortyzowane s3 one odrebnie, przy zastosowaniu stawek
amortyzacyjnych odzwierciedlajacych przewidywany okres ich uzytkowania. W celu wydzielenia
komponentéw bierze sie pod uwage Srodki trwate o istotnej warto$ci poczatkowej brutto.

Metoda amortyzacji, stawka amortyzacyjna oraz warto$¢ koncowa podlegaja weryfikacji na kazdy dzien
bilansowy. Wszelkie wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje sie jak zmiane szacunkoéw,
zgodnie z wytycznymi zawartymi w MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowos$ci, zmiany wartos$ci
szacunkowych i korygowanie btedow”.

Wartos$¢ bilansowa Srodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty warto$ci do wysokosci jego wartosci
odzyskiwalnej, jezeli warto$¢ bilansowa danego srodka trwatego jest wyzsza od jego oszacowanej wartosci
odzyskiwanej. Test na utrate warto$ci przeprowadza sie i ujmuje ewentualne odpisy z tytutu utraty
wartosci zgodnie z zasadami okreslonymi w nocie 10.5 ,Utrata warto$ci rzeczowych aktywéw trwatych i
wartosSci niematerialnych”.

Sktadnik rzeczowych aktywéw trwatych usuwa sie z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub gdy nie
oczekuje sie dalszych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.
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10.3. Wartosci niematerialne

Za warto$ci niematerialne uznaje sie mozliwe do zidentyfikowania niepieniezne sktadniki aktywoéw,
nieposiadajgce postaci fizycznej. W szczeg6lnosci do wartosci niematerialnych zalicza sie nabyte
oprogramowanie komputerowe, nabyte prawa majatkowe - autorskie prawa majatkowe, prawa pokrewne,
licencje, koncesje, prawa do wynalazkéw, patentéw, znakéw towarowych, wzoréw uzytkowych oraz
zdobniczych, know-how.

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli speiniaja Kryteria
rozpoznania dla kosztéw prac rozwojowych) wycenia sie przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym, wartos$ci niematerialne sg wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania warto$ci niematerialnych jest okreslony czy nieokreslony. Warto$ci
niematerialne o okre§lonym okresie uzytkowania s3 amortyzowane przez okres uzytkowania oraz
poddawane testom na utrate warto$ci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujace na utrate ich
wartosci.

OKkres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania sg weryfikowane
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub
oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzgcych z danego sktadnika
aktywéw sa ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak
zmiany wartos$ci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow warto$ci niematerialnych o okreslonym
okresie uzytkowania ujmuje sie w zysku lub stracie w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego
sktadnika wartos$ci niematerialnych.

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od
poczatku wtasnie zakoniczonego roku obrotowego. Wszelkie zmiany wynikajace z przeprowadzonej
weryfikacji ujmuje sie jako zmiane szacunkéw. Szacowany okres uzytkowania dla wartos$ci niematerialnych
Wynosi:

- licencje na oprogramowanie - 2-5 lat,

- koncesje, patenty i licencje - 5 lat.

10.4. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na Grupe zasadniczo cate ryzyko i korzysci wynikajace z
posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien rozpoczecia
leasingu wedtug nizszej z nastepujacych dwéch wartos$ci: warto$ci godziwej Srodka trwatego stanowiacego
przedmiot leasingu lub warto$ci biezacej minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe sa
rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu, w sposéb
umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg
ujmowane w zysku lub stracie, chyba Ze spetnione s wymogi kapitalizacji.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sa amortyzowane przez krétszy z dwéch
okres6w: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do umdw leasingu operacyjnego. Optaty
leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pézniejsze raty leasingowe ujmowane sa jako koszty
operacyjne w zysku lub stracie metodg liniowg przez okres trwania leasingu.

10.5. Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci niematerialnych

Warto$ci niematerialne jeszcze niezdatne do uzytkowania nie podlegaja amortyzacji, lecz sg corocznie oraz
dodatkowo, gdy wystepuja przestanki wskazujace na mozliwos$¢é wystapienia utraty warto$ci, testowane
pod katem mozliwej utraty wartos$ci. Aktywa podlegajace amortyzacji testuje sie na utrate wartosci, jezeli
wystepuja przestanki wskazujace na mozliwos$¢ jej wystgpienia.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje przegladu wartosci netto sktadnikéw majatku trwatego w celu
stwierdzenia, czy nie wystepuja przestanki wskazujace na mozliwo$¢ utraty ich warto$ci. W przypadku, gdy
stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest warto$¢ odzyskiwalna danego sktadnika aktywoéw,
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w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu. W sytuacji, gdy sktadnik aktywdéw nie generuje
przeptywow pienieznych, ktore sg w znacznym stopniu niezaleznymi od przeptywoéw generowanych przez
inne aktywa, analize przeprowadza sie dla grupy aktywdéw generujacych przeptywy pieniezne
(stanowiacych o$rodek generowania §rodkéw pienieznych), do ktérej nalezy dany sktadnik aktywdw.

Warto$¢ odzyskiwalna ustalana jest jako wyzsza z dwdch warto$ci: warto$¢ godziwa pomniejszona o koszty
sprzedazy lub warto$¢ uzytkowa.

Ta ostatnia warto$¢ odpowiada wartosci biezacej szacunku przyszltych przeptywdéw pienieznych, ktére
beda generowane przez dane aktywo (lub grupe aktywo6w stanowigcych osrodek generowania Srodkéw
pienieznych), zdyskontowanych przy uzyciu stopy dyskonta uwzgledniajacej aktualng rynkowa warto$¢
pieniadza w czasie oraz ryzyko specyficzne dla danego aktywa.

10.6. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sg kapitalizowane jako cze$é kosztu wytworzenia §rodkéw trwatych
badz jako koszty w zysku lub stracie w przypadku gdy nie dotycza nabycia aktywow.

Na koszty finansowania zewnetrznego sktadaja sie odsetki wyliczone przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej oraz obcigzenia finansowe z tytutu umoéw leasingu finansowego.

10.7. Nieruchomosci inwestycyjne

Za nieruchomosci inwestycyjne uznaje sie nieruchomosci, ktére traktowane sg, jako zrédto przychodow z
czynszow lub utrzymywane sg w posiadaniu ze wzgledu na spodziewany przyrost ich warto$ci.

Nieruchomo$ci inwestycyjne wyceniane sg na dzien bilansowy w wedlug wartos$ci godziwej, natomiast
réznice pomiedzy warto$cig bilansowa a wartoscig przeszacowang ujmowane sa w zysku badz stracie .

10.8. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone s3g na nastepujace kategorie:

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci,

- aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,

- pozyczKi i naleznosci,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci s3 to notowane na aktywnym rynku aktywa
finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, o okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatno$ciach
oraz ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Grupa zamierza i ma mozliwo$¢ utrzymac¢ w posiadaniu do
tego czasu, inne niz:

wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,
wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

spetniajace definicje pozyczek i naleznoSci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu
przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa dtugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12
miesiecy od dnia bilansowego.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy

Sktadnikiem aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest sktadnik
spetniajacy jeden z ponizszych warunkéw:

a) jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywoéw finansowych kwalifikuje sie jako
przeznaczone do obrotu, jesli sa:

- nabyte gtéwnie w celu sprzedazy w krétkim terminie,

- czescig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzadzanych tgcznie i co do ktérych istnieje
prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krotkim terminie,

- instrumentami pochodnymi, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem
rachunkowosci zabezpieczen oraz uméw gwarancji finansowych,
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b) zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy s3 wyceniane w wartosci
godziwej uwzgledniajac ich warto$¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakc;ji
sprzedazy.

Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sa w rachunku zyskéw i strat jako przychody
lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych,
caty kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny nie
wplywa istotnie na przeptywy pieniezne z kontraktu lub jest rzecza oczywista bez przeprowadzania lub po
pobieznej analizie, ze gdyby podobny hybrydowy instrument byt najpierw rozwazany, to oddzielenie
wbudowanego instrumentu pochodnego bytoby zabronione. Aktywa finansowe moga by¢ przy pierwotnym
ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy, jezeli
ponizsze kryteria sa spelnione:

(i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niespéjno$¢ w zakresie ujmowania lub wyceny
(niedopasowanie ksiegowe); lub (ii) aktywa sa czescig grupy aktywéw finansowych, ktére sg zarzadzane i
oceniane w oparciu o warto$¢ godziwa, zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem; lub
(iii) aktywa finansowe zawierajag wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie
ujmowane.

Pozyczki i nalezno$ci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywoéow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnos$ci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki
udzielone i nalezno$ci o terminie wymagalno$ci przekraczajacym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza
sie do aktywow trwatych. Pozyczki i nalezno$ci wyceniane sa w skorygowanej cenie nabycia.

Aktywa dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy s3 to aktywa finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi,
ktére zostaty zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezace do Zadnej z wcze$niej
wymienionych trzech kategorii aktywdéw. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy s3 ujmowane wedtug
wartosci godziwej, powiekszonej o koszty transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia
lub emisji sktadnika aktywoéw finansowych. W przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku
i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sa3 w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty
wartosci. Dodatnig i ujemna réznice pomiedzy warto$cig godziwa aktywéw dostepnych do sprzedazy (jesli
istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktérych warto$¢ godziwa moze by¢ ustalona w
inny wiarygodny sposéb), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, ujmuje sie w kapitale
wilasnym. Spadek wartosci aktywéw dostepnych do sprzedazy spowodowany utrata wartosci ujmuje sie
jako koszt finansowy, przy czym w pierwszej kolejnosci zmniejsza sie kapital wtasny, ktdrego wzrost
nastgpil w wyniku powstania wczesniejszej dodatniej réznicy pomiedzy wartoscia ich godziwa a ceng
nabycia.

Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane s3 na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujecia sktadnik aktywoéw finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej, powiekszonej, w
przypadku sktadnika aktywéw niekwalifikowanego jako wyceniany w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy, o koszty transakcji, ktore moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia.

Sktadnik aktywoéw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad prawami
umownymi skladajacymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku
sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy $rodkéw pienieznych przypisane danemu
instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia

10.9. Pozostale aktywa niefinansowe

Grupa ujmuje jako pozostate aktywa niefinansowe rozliczenia miedzyokresowe, jezeli speinione sa
nastepujgce warunki:

- wynikaja one z przesztych zdarzen - poniesienie wydatku na cel operacyjny jednostek,
- ich wysoko$¢ mozna wiarygodnie okresli¢,

- spowoduja w przysztosci wptyw do jednostek korzysci ekonomicznych,

- dotycza przysztych okreséw sprawozdawczych.
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Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw moga nastepowac stosownie do uptywu czasu lub
wielko$ci Swiadczen. Czas i sposéb rozliczenia uzasadniony jest charakterem rozliczanych kosztéw, z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Grupa na koniec okresu sprawozdawczego dokonuje weryfikacji czynnych rozliczen miedzyokresowych
kosztéw w celu sprawdzenia, czy stopien pewnosci co do osiggniecia korzysci ekonomicznych przez
jednostke po uptywie biezacego okresu obrotowego jest wystarczajgcy, aby mozna byto dang pozycje
wykazac¢ jako sktadnik aktywoéw.

W ciagu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczefi miedzyokresowych sa miedzy innymi:

- koszty ubezpieczen majatkowych,

- koszty optat biezacych za wieczyste uzytkowanie gruntow,

- podatek od nieruchomosci,

- zaptacone z géry prenumeraty,

- inne koszty dotyczace nastepnych okreséw sprawozdawczych.

10.10. Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci ujmuje sie poczatkowo wedlug wartosci faktycznie
zafakturowanej. W przypadku, gdy wplyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci
biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci
pieniadza w czasie, z uwzglednieniem odpisu na watpliwe nalezno$ci pomniejszajac je przy tym o odpisy z
tytutu utraty wartos$ci. Odpis z tytutu utraty warto$¢ naleznosci handlowej tworzy sie, gdy istniejg
obiektywne dowody na to, ze Grupa nie bedzie w stanie otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych
z pierwotnych warunkéw nalezno$ci. Powazne problemy finansowe dluznika, prawdopodobienstwo, ze
dtuznik ogtosi bankructwo lub wystapi o postepowanie uktadowe, opdznienia w sptatach sg przestankami
wskazujgcymi, ze naleznos$ci handlowe utracity warto$¢. Kwote odpisu stanowi réznica pomiedzy wartoscia
bilansowa danego sktadnika aktywéw a warto$cia biezaca szacowanych przysztych przeptywow
pienieznych, zdyskontowanych z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;.

Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z
uplywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

NaleznoS$ci nieSciagalne oraz odpisy aktualizujace nalezno$ci watpliwe sg odpisywane w rachunek zyskow
i strat.

W przypadku nalezno$ci krétkoterminowych, z uwagi na szybki termin ich realizacji, za warto$¢ godziwa
uznaje sie warto$¢ ksiegowa tych pozycji.

NaleznoS$ci podlegaja spisaniu z bilansu, kiedy ich nie$ciggalno$¢ zostata udokumentowana:

- postanowieniem o niesciggalnos$ci, uznanym przez wierzyciela jako odpowiadajacym stanowi
faktycznemu, wydanym przez wtasciwy organ postepowania egzekucyjnego, albo

- postanowieniem sadu o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci obejmujacej likwidacje majatku, gdy
majatek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw postepowania, lub umorzeniu
postepowania upadto$ciowego obejmujacego likwidacje majatku, gdy majatek dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie roszczen wierzycieli lub ukonczeniu postepowania upadto$ciowego obejmujacego likwidacje
majatku, albo

- protokotem stwierdzajacym, ze przewidywane koszty procesowe i egzekucyjne zwigzane z dochodzeniem
wierzytelnosci bytyby rowne albo wyzsze od jej kwoty.

10.11. SrodKi pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w
kasie oraz lokaty kroétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnos$ci nieprzekraczajacym trzech
miesiecy.

Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z
przeptywow pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentéw,
pomniejszonych o niesptacone kredyty w rachunkach biezacych.

20



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej INVISTA za rok obrotowy 2016

10.12. Kapital wlasny Grupy

Na kapitat wlasny Grupy sktadajg sie kapitat podstawowy (akcyjny) jednostki dominujacej, wykazany w
wartosci nominalnej, kapitat zapasowy tworzony z zyskéw lat ubieglych, zyski zatrzymane, tj.
niepodzielone zyski z lat ubiegtych, wynik finansowy biezacego okresu obrotowego.

W roku 2014 utworzony zostat kapitat rezerwowy w zwigzku z rozpoczeciem skupu akcji wtasnych oraz
zagregowana zostata pozycja wykazujaca warto$¢ nabytych akcji wiasnych.

10.13. Podatek dochodowy

Na podatek dochodowy sktadaja sie podatek biezacy oraz podatek odroczony.

Podatek biezgcy wyliczany jest na podstawie wyniku podatkowego za dany rok obrotowy ustalonego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi i przy zastosowaniu stawek podatkowych
wynikajacych z tych przepiséw. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) brutto w
zwigzku z wylaczeniem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty
uzyskania przychodéw w latach nastepnych oraz pozycji kosztéw i przychodéw, ktére nigdy nie beda
podlegaty opodatkowaniu.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w
przysztosci na réznicach pomiedzy warto$ciami bilansowymi aktywéw i zobowigzan w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym a odpowiadajagcymi im wartoSciami podatkowymi wykorzystywanymi do
wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwe z tytutu podatku odroczonego ujmuje sie w pelnej wysokosci. Rezerwa ta nie podlega
dyskontowaniu.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie, jezeli jest prawdopodobne, ze w
przysztosci osiagniety zostanie dochéd do opodatkowania, ktéry umozliwi potracenie rdznic
przej$ciowych.

Wartos$¢ sktadnika aktywoéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a w
przypadku gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe lub dodatnie réznice przejSciowe nie beda
wystarczajace dla realizacji sktadnika aktywdéw lub jego czesci, nastepuje jego odpis.

Odroczony podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu obowigzujgcych prawnie lub faktycznie na
dzien bilansowy stawek (i przepiséw) podatkowych, ktére zgodnie z oczekiwaniami bedg obowigzywac¢ w
momencie realizacji odno$nych aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub uregulowania
zobowigzania z tego tytutu. Podatek odroczony jest uymowany w rachunku zyskéw i strat danego okresu, z
wyjatkiem przypadku, gdy podatek odroczony dotyczy transakcji czy zdarzen, ktére ujmowane sg w innych
catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wltasnym - woéwczas podatek odroczony réwniez
ujmowany jest odpowiednio w innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w odpowiednim sktadniku
kapitatu wiasnego.

Kompensaty aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego dokonuje sie, gdy spo6tki Grupy posiadaja
mozliwy do wyegzekwowania tytul do przeprowadzenia kompensat naleznosci i zobowiagzan z tytutu
biezacego podatku dochodowego oraz gdy aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego dotycza podatku
dochodowego natozonego przez te sama wtadze podatkowa na tego samego podatnika.

10.14. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczKi i papiery dltuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg ujmowane
wedtug warto$ci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sa wyceniane wedilug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty s3 ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w
wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowej.
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10.15. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania finansowe

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane sa w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy obejmuja zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartos$ci godziwej przez wynik finansowy. Zobowiazania finansowe sg klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly nabyte dla celéw sprzedazy w niedalekiej przysztosci.

10.16. Pozostale zobowigzania niefinansowe

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmuja w szczegélnosci zobowigzania o charakterze publiczno -
prawnym, zobowigzania z tytulu $wiadczen pracowniczych oraz zobowigzania z tytulu otrzymanych
zaliczek, ktéore beda rozliczone poprzez dostawe towaréw, ustug lub Srodkéw trwatych. Pozostale
zobowigzania niefinansowe ujmowane sa w kwocie wymagajacej zaptaty.

10.17. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wéwczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przeszlych, i gdy prawdopodobne jest, Ze wypelnienie tego obowigzku
spowoduje konieczno$¢ wyptywu KkorzySci ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania. Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazane w rachunku zyskéw i
strat.

W przypadku, gdy wptyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartos$ci pienigdza w czasie
oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda
polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty
finansowe.

10.18. Przychody

Przychody s3 ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwiazane z dang transakcja oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposob.

Przychody sa rozpoznawane w wartosci godziwej zaptaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o
podatek od towaréw i ustug (VAT) i rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw obowigzuja réwniez kryteria
przedstawione ponize;.

Sprzedaz towaréow

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wtasnosci do towaréow i
produktéw zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposob.

Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu $wiadczenia ustug sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji pod
warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. JeZeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektow
transakcji zwigzanej ze Swiadczeniem ustug dtugoterminowych, przychody ze swiadczenia tych ustug sa
rozpoznawane tylko do wysokosci poniesionych kosztéw z tego, tytutu ktére Grupa spodziewa sie odzyskac.
Procentowy stan zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztéw poniesionych do
szacowanych kosztéw niezbednych do zrealizowania zlecenia.

Przychody z tytutu odsetek i dywidend

Przychody z tytutu dywidend sa ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo akcjonariuszy
do otrzymania ptatnosci. Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg narastajaco wedtug czasu powstawania,
poprzez odniesienie do kwoty niesptaconego jeszcze kapitatu i przy uwzglednieniu efektywnej stopy
oprocentowania, czyli stopy efektywne;.
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10.19. Koszty

Koszty grupuje sie w rachunku zyskéw i strat zgodnie z ich rodzajem i nie sg one rozliczane na rézne dziaty
i dziatalnosci jednostki. Koszty, ktére mozna jedynie w sposéb posredni przyporzadkowaé przychodom lub
innym korzy$ciom osigganym przez jednostki, wptywaja na wynik finansowy w czesci, w ktérej dotycza
danego okresu sprawozdawczego, zapewniajgc ich wspdtmiernos$¢ do przychoddw lub innych korzysci.

10.20. Pozostale przychody i koszty operacyjne

Do pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych zaliczane sa3 w miedzy innymi pozycje zwigzane ze
zbyciem rzeczowych aktywoéw trwatych, warto$ci niematerialnych, z utworzeniem i rozwigzaniem rezerw,
z wyjatkiem rezerw zwigzanych z operacjami finansowymi lub odnoszonymi w koszty operacyjne, z
przekazaniem lub otrzymaniem nieodptatnie, w tym w drodze darowizny aktywow, w tym takze Srodkow
pienieznych, z odszkodowaniami, karami i grzywnami oraz innymi kosztami nie zwigzanymi ze zwykia
dziatalnoscia.

10.21. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez
$rednig wazona liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

10.22. Sprawozdawczos$¢ dotyczaca segmentow

Segmenty operacyjne stanowig komponenty jednostki, w stosunku do ktérych istniejg oddzielne informacje
finansowe, stuzgce gléwnym organom odpowiedzialnym do podejmowania decyzji biznesowych, w tym
oceny dziatalno$ci oraz alokacji zasobdéw.

Zgodnie z wymogiem ,podejscia zarzadczego informacje o segmentach operacyjnych sa przedstawiane na
tej samej podstawie, co zastosowana do celow sprawozdawczo$ci wewnetrznej dostarczanej Zarzadowi
jednostki dominujacej (gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktérego
zadaniem jest alokacja zasobéw do segmentéw dziatalnosci i przeprowadzanie oceny ich wynikéw.
Segmenty operacyjne zostaty wyodrebnione z punktu widzenia okreslonych grup swiadczonych ustugi,
majacych jednolity charakter.

Ze wzgledu na geograficzny podziat dziatalnosci, Grupa Kapitatowa nie wyréznia innych segmentéw poza
sprzedaza krajowa.

11. Przychody

11.1. Przychody ze sprzedazy
ateniaton (stuktura recsows - rdzae dsirainot) 31122016 31122015
Zbycie nieruchomosci lub praw do roszczen do nieruchomosci 5000 000,00 404 250,00
Wynajem nieruchomosci 70 878,86 3 154,49
Ustugi doradcze i posrednictwa finansowego 892 766,03 221 626,02
Razem 5963 644,89 629 030,51

Wszystkie przychody ze sprzedazy generowane sg na terenie Polski. Warto$¢é przychodéw pomniejszona
jest o zmiane stanu produktéw w kwocie 2 738,37 zt.

11.2. Pozostate przychody
Pozostate przychody 31.12.2016 31.12.2015
Aktualizacja wartosci rzeczowych aktywow trwatych 4 300 000,00 3 616 944,53
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Inne 22 651,10 1,21
Razem 4 322 651,10 3616 945,74

11.3. Przychody finansowe

Przychody finansowe 31.12.2016 31.12.2015

Odsetki 29 322,29 140 657,26
Zysk ze zbycia inwestycji 128 955,31 15 166,60
Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 571 753,18 0,00
Dodatnie réznice kursowe 145 375,00 0,00
Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 875 405,78 155 823,86

11.4. Sprawozdawczos¢ wedlug segmentéw operacyjnych

Podstawowym podziatem na segmenty operacyjne w Grupie jest podziat wedtug podstawowych rodzajéow
dziatalnosci, z ktérych Grupa osigga przychody ze sprzedazy.
W zwigzku z tym Zarzad Spo6tki wyodrebnit nastepujace segmenty:

e ustugi doradcze,

e dziatalno$¢ maklerska,

e inwestycyjna.
Z podzialem na wyzej opisane segmenty wiaze sie przypisywanie ryzyk dla poszczegélnych rodzajow
dziatalno$ci oraz mozliwosci przewidywania niekorzystnych zjawisk w poszczegdlnych segmentach
poprzez monitorowanie wynikéw dziatalno$ci i podejmowanie stosownych dziatan zarzadczych.
Dla poszczeg6lnych segmentéw operacyjnych jednostka stosuje spdjne zasady rachunkowo$ci. W zwigzku
Z POWYZSZym nie wystepuja réznice w:
- pomiarze zyskow lub strat segmentéw sprawozdawczych,
- wycenie aktywdw segmentéw sprawozdawczych a wyceng aktywoéw Grupy,
- wycenie zobowigzan segmentéw sprawozdawczych a wyceng zobowiazan Grupy.
Pomiedzy poszczeg6lnymi segmentami nie wystepuja zadne transakcje, oprdcz tych, ktdre zostaty opisane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i ulegty w nich wytaczeniu ze wzgled6w konsolidacyjnych.
Wszystkie prezentowane ponizej przychody segmentéw operacyjnych uzyskane zostaty od klientow

zewnetrznych zlokalizowanych na terenie kraju, w zwigzku z czym jedynym obszarem geograficznym
uzyskanych przez Grupe przychoddw jest kraj miejsca siedziby.

Z uwagi na charakterystyke przychodéw poszczegélnych segmentéw nie wystepuje uzaleznienie od
zadnego z klientow. Przy czym podkresli¢ nalezy, ze przychody od poszczegélnych klientéw maja charakter
jednostkowy.

Ponizsze dane sg danymi szacunkowymi wyliczono stosujac proporcje przychdéd segmentu do caty
przychod i w tej podstawie rozliczajgc koszty operacyjne. Uzyskanie informacji w inny sposéb stanowitoby
nadmierny koszt. Z uwagi na zastosowane szacunki dane zaprezentowano w tysigcach ztotych.

Segmenty branzowe za okres 01-12.2016 (w tys. z1)

Rodzaj segmentu® | Ustugi doradcze Dziatalnos¢ Ogétem
inwestycyjna

Przychody 960 5000 5960

Koszty segmentu, 822 6 453 7275

w tym:

- amortyzacja 51 52 103
Wynik segmentu 138 -1 453 -1315
Przychody 0 4323 4323
operacyjne
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Koszty operacyjne 0 146 146
Przychody 0 3377 3377
finansowe, w tym:

- odsetki 0 29 29
Koszty finansowe, 0 207 207
w tym:

- odsetki 0 207 207
Zysk z dziatalnosci 138 5894 6 032
gospodarczej
Podatek 0 0 0
dochodowy
Odroczony 26 807 833
podatek
dochodowy
Zysk (strata) netto 112 5087 5199
Aktywa 1274 66 146 67 420
Zobowigzania 453 17 273 17 726

*W zwiagzku ze zbyciem akcji podmiotu zaleznego Aforti Securities S.A. uznano za bezcelowe prezentowanie
danych finansowych segmentu dziatalnosci maklerskiej

Segmenty branzowe za okres 01-12.2015 (w tys. z1)

Rodzaj segmentu Ustugi doradcze Dziatalnosc¢ Dziatalnos¢ Ogétem
maklerska* inwestycyjna
Przychody 222 2 568 407 3197
Koszty segmentu, 741 3143 781 4 665
w tym:

- amortyzacja 50 45 50 145
Wynik segmentu -519 -575 -374 -1 468
Przychody 0 1159 3617 4776
operacyjne
Koszty operacyjne 0 1303 584 1887
Przychody 0 3 156 159
finansowe, w tym:

- odsetki 0 3 141 144
Koszty finansowe, 0 1 651 662
w tym:

- odsetki 0 11 387 398
Zysk z dziatalnosci -519 -727 2164 918
gospodarczej
Podatek 0 0 0 0
dochodowy
Odroczony 0 12 657 669
podatek
dochodowy
Zysk (strata) netto -519 -739 1507 249
Aktywa 764 775 65014 66 553
Zobowigzania 223 974 20 412 21609

*Aktywa trwate przeznaczone do zbycia (dziatalno$¢ zaniechana), na ktérg sktada sie osrodek
wypracowujacy przepltywy pieniezne stanowigcy majatek i zobowigzania podmiotu zaleznego Aforti
Securities S.A.
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12. Koszty
12.1. Pozostale koszty
Pozostate koszty 31.12.2016 31.12.2015

Odpis aktualizujgcy nieruchomosci 145 375,00 177 701,00
Ugoda dotyczgca wierzytelnosci 0,00 400 000,00
Odpisy aktualizujgce naleznosci 0,00 5637,52
Inne 243,20 840,57
Razem 145 618,20 584 179,09

12.2. Koszty finansowe

Koszty finansowe 31.12.2016 31.12.2015

Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 260 864,26
Odsetki 207 182,19 390 290,30
Razem 207 182,19 651 154,56

13. Podatek dochodowy

13.1. Obciagzenie podatkowe

W prezentowym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej nie wystapito obcigzenie
z tytutu podatku dochodowego w zwigzku z odnotowaniem straty podatkowe;.

13.2. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Odroczony podatek dochodowy 31.12.2016 31.12.2015
Strata podatkowa z lat ubiegtych 291 207,78 112 726,56
Aktualizacja wartosci aktywow 80 964,71 1145 886,16
Razem 372 172,49 1258 612,72
13.3. Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Odroczony podatek dochodowy 31.12.2016 31.12.2015
Wycena aktywow 6 265 491,19 5636 203,31
Razem 6265 491,19 5636 203,31
14. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Zysk netto na jedng akcje 31.12.2016 31.12.2015
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2 696 531,53 987 481,49
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 2501 775,46 -739 161,87
Liczba akcji (szt.) 14 461 991 14 461 991
Zysk (strata) netto na jedng akcje 0,36 0,07
Rozwodniona liczba akgc;ji (szt.) 14 461 991 14 461 991
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje, w tym: 0,36 0,02
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- z dziatalnosci kontynuowanej 0,19 0,07

- z dziatalnosci zaniechanej 0,17 -0,05

Zysk przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na
zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez $rednig wazona liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy przez Srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu okresu skorygowang o S$rednia wazong akcji zwyktych, ktére zostalyby
wyemitowane na konwersji wszystkich rozwadniajgcych potencjalnych instrumentéw kapitatowych w
akcje zwykte.

15. Wynik na dzialalnos$ci zaniechanej (zbywanej)

W dniu 12 grudnia 2013 roku Zarzad Invista S.A., podjat uchwate nr 1 zgodnie z ktéra postanowit, Ze dokona
wszelkich niezbednych czynnos$ci majacych na celu zbycia posiadanych akcji spétki Aforti Securities SA
stanowigcych 90,01 % udziatu w kapitale zakladowym i taki sam udziat w ogdlnej liczbie gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Aforti Securities SA. W zwigzku z powyzszym stanowiskiem Zarzadu dokonano
wydzielenia aktywow i zobowigzan zwigzanych z aktywami przeznaczonymi o zbycia oraz wydzielania
wyniku na dziatalno$ci zaniechanej. W dniu 28 grudnia 2016 roku zawarta zostala umowa zbycia akc;ji
posiadanych przez Invista S.A. W wyniku powyzszej umowy Invista S.A. sprzedata wszystkie posiadane
akcje spotki zaleznej i utracita nad nig kontrole. W wyniku sprzedazy osiagniety zostat wynik na poziomie
konsolidacyjnym w kwocie 2 502 tys. ztotych.

16. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne 31.12.2016 rok

. . inne aktywa
e koszty prac koncesje, oprogramowanie . . .
Wyszczegdlnienie : ) . niematerialne i Razem
rozwojowych patenty, licencje komputerowe
prawne
wartos$¢ brutto na dzien
01 stycznia 2016 roku 0,00 0,00 6 251,68 0,00 6 251,68
zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
warto$¢ brutto na dzien
31 grudnia 2016 roku 0,00 0,00 6 251,68 0,00 6 251,68
umorzenie i odpisy
aktualizujgce na 01 0,00 0,00 5 188,96 0,00 5188,96
stycznia 2016 roku
odpis amortyzacyjny za 0,00 0,00 1062,72 0,00 1062,72
okres
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
umorzenie i odpisy
aktualizujgce na dzien 0,00 0,00 6 251,68 0,00 6 251,68
31 grudnia 2016 roku
warto$¢ netto na dzien
01 stycznia 2016 roku 0,00 0,00 1062,72 0,00 1062,72
warto$¢ netto na dzien
31 grudnia 2016 roku 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
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Wartosci niematerialne

31.12.2015 rok

. . inne aktywa
R koszty prac koncesje, oprogramowanie . . .
Wyszczegdlnienie : ) . niematerialne i Razem
rozwojowych patenty, licencje komputerowe
prawne
wartos¢ brutto na dzien
01 stycznia 2015 roku 0,00 0,00 5692,68 0,00 5692,68
zwigkszenia 0,00 0,00 559,00 0,00 559,00
zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosc¢ brutto na dzien
31 grudnia 2015 roku 0,00 0,00 6 251,68 0,00 6 251,68
umorzenie i odpisy
aktualizujgce na 01 0,00 0,00 1783,88 0,00 1783,88
stycznia 2015 roku
odpis amortyzacyjny za 0,00 0,00 3 405,08 0,00 3 405,08
okres
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
umorzenie i odpisy
aktualizujgce na dzien 0,00 0,00 5 188,96 0,00 5188,96
31 grudnia 2015 roku
warto$¢ netto na dzien
01 stycznia 2015 roku 0,00 0,00 3 908,80 0,00 3908,80
warto$¢ netto na dzien
31 grudnia 2015 roku 0,00 0,00 1062,72 0,00 1062,72
17. Rzeczowe aktywa trwale
Srodki trwate 31.12.2016 rok
grunty,
prawo budynki urzadzenia . . inne Srodki
- . ; ) . Srodki . .
Wyszczegdlnienie wieczystego i techniczne i $rodki trwate w Razem
. . transportu )
uzytkowania | budowle maszyny trwate budowie

gruntu

wartosc¢ brutto na dzien
. 0,00 0,00 112 810,01 385992,41 | 32770,63 0,00 531 573,05

01 stycznia 2016 roku
zwigkszenia 0,00 0,00 6 865,09 0,00 0,00 0,00 6 865,09
zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ brutto na dzien 0,00 000 | 11967510 | 38599241 | 32770,63 000 | 53843814
31 grudnia 2016 roku
umorzenie i odpisy
aktualizujgce na 01 0,00 0,00 57 148,74 | 270194,82 | 13 972,11 0,00 341 315,67
stycznia 2016 roku
gﬁféz amortyzacyjny za 0,00 000 | 2063161 | 7719852 | 414456 0,00 |  101974,69
zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
umorzenie i odpisy
aktualizujgce na dzien 0,00 0,00 77 780,35 | 347 393,34 | 18 116,67 0,00 443 290,36
31 grudnia 2016 roku
wartoS¢ netto na dzien 0,00 0,00 | 5566127 | 115797,59 | 18 798,52 0,00 | 190 257,38
01 stycznia 2016 roku
wartos¢ netto na dzien 0,00 000 | 4189475 | 3859907 | 1465396 0,00 95 147,78
31 grudnia 2016 roku
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leasingu finansowego przez Jednostke dominujacg wynosi 39 tysiecy ztotych.

mocy umow

Srodki trwate 31.12.2015 rok
grunty,
prawo budynki urzadzenia . . inne srodki
S ) ; . . Srodki . .
Wyszczegdlnienie wieczystego i techniczne i Srodki trwate w Razem
. f transportu .
uzytkowania | budowle maszyny trwate budowie

gruntu
wartosc brutto na dzien 0,00 0,00 | 9946901 | 38599241 | 2661544 0,00 | 512076,86
01 stycznia 2015 roku
zwigkszenia 0,00 0,00 13 341,00 0,00 6 155,19 0,00 19 496,19
zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ brutto na dzien 0,00 000 | 11281001 | 38599241 | 32770,63 0,00 | 53157305
31 grudnia 2015 roku
umorzenie i odpisy
aktualizujgce na 01 0,00 0,00 44 001,26 | 192 996,30 7 539,21 0,00 244 536,77
stycznia 2015 roku
Zif; amortyzacyjny za 0,00 000 | 1314748 | 7719852 | 643290 0,00 96 778,90
zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
umorzenie i odpisy
aktualizujgce na dzien 0,00 0,00 57 148,74 270 194,82 | 13 972,11 0,00 341 315,67
31 grudnia 2015 roku
wartosc netto na dzien 0,00 0,00 | 55467,75 | 192996,11 | 1907623 0,00 | 267 540,09
01 stycznia 2015 roku
wartosc netto na dzien 0,00 0,00 | 5566127 | 115797,59 | 18 798,52 0,00 | 190 257,38
31 grudnia 2015 roku

18. Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomosci inwestycyjne 31.12.2016 31.12.2015
tomianki 26 761 399,00 26 761 399,00
Emilii Plater 15 0,00 5 757 800,00
Okrzei/Ktopotowskiego 8 004 027,00 7 828 427,00
Aleksandrow gm. Czosnéw 3 047 936,00 3 047 936,00
Zielna 4 263 154,00 4 241 054,00
Noakowskiego 5470 000,00 1170 000,00
Emfiteutyczna Kolonia Wsi Wola 7 323 120,00 7 323 120,00
Razem 54 869 636,00 56 129 736,00
19. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i pozostate naleznosci 31.12.2016 31.12.2015

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3456 531,24 2 878 606,93
Inne 482 379,17 494 869,25
Razem 3938 910,41 3373 476,18
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NaleznoSci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci zawierajacy sie

od 7 do 14 dni.

Ponizej przedstawiono zestawienie odpiséw od nalezno$ci watpliwych i przeterminowanych:

Zmiana stanu odp:somt aktual:zwqcych warto$¢ naleznosci 31.12.2016 31.12.2015
krotkoterminowych

Stan na poczatek okresu 344 597,14 338 959,62
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 5 637,52

- naleznosci watpliwych 0,00 5637,52
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00

- rozwigzanie 0,00 0,00
Odplsy_ aktualizujgce wartos¢ naleznosci krétkoterminowych 344 597,14 344 597,14
na koniec okresu

20. Naleznosci z tytutu rozrachunkéw publicznoprawnych
Naleznosci z tytutu rozrachunkéw publicznoprawnych 31.12.2016 31.12.2015
Na!eznosm publicznoprawne z tytutu podatku dochodowego od 601 037,00 0,00
0s6b prawnych
Naleznosci publicznoprawne z tytutu VAT 14 328,12 140 664,93
Razem 615 365,12 140 664,93
21. Inne krétkoterminowe aktywa finansowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe 31.12.2016 31.12.2015

Udziaty lub akcje 578 775,65 648 440,08
Obligacje 2 658 337,50 2629 125,00
Razem 3237 113,15 3 277 565,08

Grupa wykazuje w pozycji krotkoterminowych aktywéw finansowych udziaty lub akcje, ktére nabywane sg
na aktywnym rynku. W zwiagzku z tym, ze sg to aktywa nabywane w celu odsprzedazy w bliskim terminie i
uzyskania z tego typu transakcji korzysci, ich prezentacja i wycena dokonywana jest zgodnie z definicja
aktywéw przeznaczonych do obrotu tj. w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

22. SrodKi pieniezne i inne aktywa pieniezne

Srodki pieniezne w banku sa oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysoko$é
zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sa
dokonywane zwykle na okres dwéch tygodni, co wynika z zapotrzebowania Grupy na srodki pieniezne.
Warto$¢ godziwa Srodkédw pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosi 2 950
tysiecy ztotych.

Saldo s$rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z
przeptywow pienieznych sktadato sie z nastepujacych pozycji:

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31.12.2016 31.12.2015
Srodki pieniezne w banku i na rachunkach bankowych 2948 347,77 1335 873,88
Srodki pieniezne w kasie 1 585,73 430,95
Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne, razem 2949 933,50 1 336 304,83
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23. Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe 31.12.2016 31.12.2015
Niefakturowane przychody z niezakonczonej umowy doradczej 892 766,03 0,00
Koszty z tytutu niezakohczonej umowy doradczej 381 462,00 0,00
Optacone ubezpieczenie 3372,32 3 574,54
Prenumerata i abonament 1 366,34 3902,49
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe, razem 1278 966,69 7 477,03
24. Kapital wlasny
24.1. Kapital podstawowy
Kapitat akcyjny 31.12.2016 31.12.2015
8 677 194,60 8 677 194,60

Na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 r. kapitat podstawowy sktadat sie z 14 461

991 akcji o warto$ci nominalnej 0,60 ztotych kazda.

24.2. Wartos¢ nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadaja warto$¢ nominalng wynoszaca 0,60 ztotych i zostaty w petni

optacone.
24.3. Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii s3 jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

24.4. Kapital zapasowy i inne kapitaly
Kapitat zapasowy 31.12.2016 31.12.2015
quwyika sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej i wynik lat 29 566 418,41 28 593 816,73
ubiegtych
Kapitat rezerwowy 5000 000,00 5000 000,00
Akcje wiasne -1480 368,72 -1 065 391,48
Razem 33 086 049,69 32 528 425,25

Kapitatl zapasowy na dzien 31 grudnia 2016 roku w kwocie 29 566 418,41 ztotych zostal utworzony z
odpiséw z zyskéw generowanych w poprzednich latach obrotowych pomniejszonych o straty z lat
ubiegtych oraz z emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej. Kapitat zapasowy na dzien 31 grudnia 2015 roku
w kwocie 28 593 816,73 ztotych zostat utworzony z odpiséw z zyskéw generowanych w poprzednich latach
obrotowych pomniejszonych o straty z lat ubiegtych oraz z emisji akcji powyzej warto$ci nominalne;j.

25. Zobowiazania finansowe

Zobowigzania dtugoterminowe 31.12.2016 31.12.2015
Kredyty i pozyczki 0,00 83 748,00
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 1940 835,69
Leasing 0,00 50 728,71
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Razem | 0,00 | 2075 312,40
26. Rezerwy
26.1. Rozliczenia miedzyokresowe
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 31.12.2016 31.12.2015
Badane sprawozdania finansowego 7 500,00 10 000,00
Razem 7 500,00 10 000,00
26.2. Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu krotkoterminowych rezerw 31.12.2016 31.12.2015
Stan na poczatek okresu (z tytutu) 10 000,00 0,00
- badane sprawozdania finansowego 10 000,00 0,00
Zwigkszenia (z tytutu) 7 500,00 10 000,00
- badane sprawozdania finansowego 7 500,00 10 000,00
Wykorzystanie (z tytutu) 10 000,00 0,00
- badane sprawozdania finansowego 10 000,00 0,00
Rozwigzanie (z tytutu) 0,00 0,00
Stan na koniec okresu (z tytutu) 7 500,00 10 000,00
- badane sprawozdania finansowego 7 500,00 10 000,00
27. Zobowiazania finansowe krétkoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe 31.12.2016 31.12.2015
Kredyty i pozyczki 100 848,78 246 267,41
Obligacje 1955 704,72 0,00
Leasing 51 519,86 69 818,66
Razem 2108 073,36 316 086,07
28. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 31.12.2016 31.12.2015
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 499 767,88 1289 772,93
Otrzymane zaliczki na dostawy 7 341 320,00 9611 320,00
Inne 2 204,36 2 504,36
Razem 7 843 292,24 10 903 597,29

Przedstawione powyzej zobowigzania krotkoterminowe w pozycji Otrzymane zaliczki na dostawy dotycza
otrzymanych $rodkéw na poczet zaptaty za prawa do roszczen do nieruchomosci.

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug nie s oprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 7 badz 14

dniowych.

29. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

31.12.2016

31.12.2015

Umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci przy ulicy Ktopotowskiego /
Okrzei

1 500 000,00

1 000 000,00
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Razem ‘ 1500 000,00 1 000 000,00

30. Zobowiazania warunkowe oraz opis istotnych spraw sagdowych

Grupa Kapitatowa nie posiada zaréwno zobowigzan warunkowych jak réwniez nie prowadzi obecnie spraw
sadowych.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalno$ci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne
czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do
naktadania wysokich kar i sankgcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje
wystepowanie w obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panstwowych,
jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powoduja powstawanie obszaréw
niepewnosci i konfliktow.

Zjawiska te powoduja, Ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczgco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach
o0 bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konica roku, w
ktérym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Spétki dominujacej moga zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem
Zarzadu Spétki dominujgcej na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku utworzono
odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.

31. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

W celu zabezpieczenia sptaty zobowigzan Grupa Kapitalowa moze stosowaé wiele form zabezpieczen. Do
najpowszechniejszych naleza hipoteki oraz zastawy rejestrowe.

Zobowiazania zabezpieczone na majatku Grupy Kapitatowej w zakresie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego na dzien 31 grudnia 2016 roku dotycza:

- zobowigzanie z tytutu emisji obligacji serii D,
- zobowiazanie z tytutu kredytu bankowego,
- zobowigzanie z tytutu umowy leasingowe;j.

32. Informacje o podmiotach powigzanych

32.1. Kwoty dotyczace transakcji zawartych z podmiotami powiazanymi

Podmiot powigzany 31.12.2016 31.12.2015

Aforti Securities S.A.

- sprzedaz na rzecz podmiotu 0,00 0,00
- zakupy od podmiotu 0,00 0,00
- naleznosci od podmiotu 0,00 0,00
- zobowigzania wobec podmiotu 0,00 0,00

Projekt Okrzei Sp. z o.0.

- sprzedaz na rzecz podmiotu 600,00 2 100,00
- zakupy od podmiotu 0,00 0,00
- naleznosci od podmiotu 0,00 0,00
- zobowigzania wobec podmiotu 0,00 0,00
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32.2. Zestawienie umow

Ponizej przedstawiono istotne umowy zawarte w Grupie Kapitatlowej pomiedzy podmiotami zaleznymi
oraz powiazanymi. Kryterium istotnosci stanowila kwota pieciu tysiecy zlotych generowana w
jednostkowej transakcji badz przy umowie ciagtej w okresie roku obrotowego.

Umowy w roku 2016

Spotka korzystata z ustug Kancelarii Adwokackiej Tomasza Zabczynskiego bedacego Czlonkiem Rady
Nadzorczej Spétki. Warto$¢ transakeji z tytutu realizacji umowy o wspéiprace osiagnety w 2016 roku
wartos¢ 120 tys. zt.

Spétka korzystata z ustug Plater Sp. z o.0. nalezacej do Mirostawa Biertka bedacego najwiekszym
akcjonariuszem Spétki. Warto$¢ transakeji z tytutu realizacji umowy o wspétprace osiagnety w 2016 roku
wartos¢ 450 tys. zh.

Umowy w roku 2015

Spétka dominujgca podpisata z panem Michatem Gabrylewiczem - akcjonariuszem posiadajacym ponad 5%
w ogoblnej liczbie glos6w w organie stanowigcym - umowe sprzedazy praw i roszczen do nieruchomosci. Na
mocy ww. umowy Spoétka dominujgca sprzedata prawa i roszczenia do nieruchomos¢ za cene 404 tys. zt.
Spétka dominujgca podpisata z panem Michatem Gabrylewiczem - akcjonariuszem posiadajacym ponad 5%
w ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowigcym - umowe na doradztwo. Na mocy ww. umowy Spotka
dominujgca kupita ustugi za taczng kwote 43 tys. zt.

32.3. Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady
Nadzorczej Grupy Kapitalowej

Nazwa grupy (w tysigcach ziotych) 2016 2015
Zarzad jednostki dominujgce;j 120 120
Rada Nadzorcza jednostki dominujgce;j 36 15
Zarzad jednostki zaleznej 0 500
Rada Nadzorcza jednostki zaleznej 0 0
RAZEM 156 635

33. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa Kapitatowa, naleza kredyty bankowe,
obligacje, Srodki pieniezne oraz lokaty krétkoterminowe. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych
jest pozyskanie sSrodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej. Grupa Kapitatowa posiada tez inne
instrumenty finansowe, takie jak nalezno$ci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnos$ci.

Glowne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Grupy Kapitalowej obejmuja ryzyko
stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscia, ryzyko cen rynkowych oraz ryzyko kredytowe. Zarzad
weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka - zasady te zostaty w skrocie
omoéwione ponizej.

33.1. RyzyKko stopy procentowej

Narazenie Grupy Kapitatlowej na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede
wszystkim dtugoterminowych zobowigzan finansowych.

Grupa Kapitatlowa korzysta ze zobowigzan finansowych w formie emisji dtuznych papieréw
warto$ciowych, umdéw leasingowych i kredytéw o oprocentowaniu zmiennym.

W celu zminimalizowania ryzyka stopy procentowej, Zarzad Grupy Kapitatowej analizuje koszty dtugu o
réznych terminach zapadalno$ci i dostosowuje finansowanie zewnetrzne do potrzeb Grupy Kapitatowej,
tak by koszty kraricowe dotyczgce odsetek byty optymalne.
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33.2. Ryzyko zwigzane z pltynnoscia

Grupa Kapitatowa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy okresowego planowania ptynno$ci.
Planowanie to uwzglednia terminy wymagalnos$ci prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalno$ci
operacyjnej zarowno kont naleznosci jaki i aktywow finansowych.

Celem Grupy Kapitatowa jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig a elastyczno$cia finansowania,
poprzez korzystanie z rozmaitych Zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty
bankowe, obligacje, umowy leasingu finansowego oraz umowy dzierzawy.

Wyszczegdlnienie(jednostka dominujgca) 2016 2015

ﬁci):;v(;/(i:?/zania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci ponizej trzech 499 767,88 1289 772,93
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej
trzech miesiecy do jednego roku 0,00 0,00
Zobowigzania o nieokreslonym terminie zapadalnosci 7 343 524,36 9611 320,00
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 1955 704,72 1940 835,69
Kredyty bankowe 100 848,78 330 015,41
- krétkoterminowe 100 848,78 246 267,41
- dlugoterminowe 0,00 83 748,00
Leasing finansowy, w tym: 51 519,86 120 547,37

- krétkoterminowe 51 519,86 69 818,66

- diugoterminowe 0,00 50 728,71
RAZEM 9 951 365,60 13 292 491,40

33.3. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest potencjalnym zdarzeniem kredytowym, ktére moze zmaterializowac sie w postaci
nastepujacych czynnikéw: niewyptacalno$ci kontrahenta, czes$ciowej splaty naleznos$ci, istotnego
opdznienia w sptacie naleznosci lub innego nieprzewidzianego odstepstwa od warunkéw kontraktowych.
Grupa Kapitatowa zawiera transakcje wytacznie z firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy klienci,
ktérzy pragng korzystac z kredytéw kupieckich, poddawani sg procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto,
dzieki biezacemu monitorowaniu stanéw naleznoS$ci, narazenie Grupy Kapitalowej na ryzyko
niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywéw finansowych Grupy Kapitalowej, takich jak $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ryzyko kredytowe Grupy Kapitalowej powstaje w
wyniku niemozno$ci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko
réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentéw.

33.4. Ryzyko cen

Grupa Kapitalowa narazona jest na dziatanie i niekorzystny wptyw czynnikéw ryzyka zwigzanego ze
zmienno$cig przeptywow pienieznych oraz wyniku finansowego z tytutu zmian cen aktywow. Ekspozycje
na ryzyko cen odzwierciedla portfel inwestycyjny.

34. Informacja o instrumentach finansowych

Grupa Kapitalowa ujmuje aktywa finansowe w wartos$ci nabycia, tj. w wartoSci godziwej poniesionych
wydatkéw lub przekazanych w zamian innych sktadnikow majatkowych. Po poczatkowym ujeciu aktywa
finansowe wyceniane sg w wartosci godziwej uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowa na dzien bilansowy bez
uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy. Okreslenie warto$ci godziwej wszystkich aktywow
finansowych zaprezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz w tabelach ujetych
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w nocie 33 nastgpilo poprzez odniesienie do publikowanych notowan cen z aktywnego rynku.
Zobowiazania wyceniane sg wedlug zamortyzowanego kosztu.

W przypadku aktywdéw finansowych przeznaczonych do obrotu Grupa Kapitatowa nie dokonuje analizy
wrazliwosci, co jest zwigzane z faktem, ze warto$¢ otwieranych pozycji, w przypadku danych historycznych,
byta nieistotna. Inwestycje te stanowity tylko czasowe zdywersyfikowanie posiadanych $rodkow
pienieznych i ich ekwiwalentéw, i ze wzgledu na wysokie ryzyko wynikajace z mozliwych duzych zmian
wartosci posiadanych aktywow finansowych, Grupa Kapitatowa nie angazowata w nie istotnych wielkosci

swoich aktywow.

W przypadku aktywdéw finansowych dostepnych do sprzedazy analizie wrazliwosci podlega ryzyko spadku
wartosci instrumentéw finansowych znajdujacych sie w portfelu Grupy Kapitalowej. Dla celéw analizy
wrazliwo$ci wykorzystywane sa historyczne dane w zakresie cen notowanych instrumentéw finansowych
z okresu ostatnich 24 miesiecy lub krétszego w przypadku, gdy dany instrument finansowy nie jest
notowany w takim horyzoncie czasowym.

Aktywa finansowe Aktywa finansowe Aktywa finansowe
. . . . utrzymywane do
przeznaczone do Pozyczki udzielone i terminu dostepne do
Wyszczegblnienie na obrotu (zgodnie z naleznosci wiasne wymagalnosci sprzedazy
31.12.2016 1. (w zlotych) MSR 39' V\./ycemgne'w (zgodnn'a z M.S.R 39 (zgodnie z MSR 39 (zgodnle.z MSR 39
wartosci godziwej pozyczki i aktywa finansowe
. o utrzymywane do
przez wynik naleznos$ci) . dostepne do
finansowy) terminu sprzedazy)
wymagalnosci)
Aktywa finansowe
- $rodki pieniezne 2949 933,50 0,00 0,00 0,00
- inne krdtkoterminowe 578 775,65 0,00 2 658 337,50 0,00
aktywa finansowe
- dtugoterminowe aktywa 63 000,00 0,00 0,00 0,00
finansowe
- naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 0,00 3938 910,41 0,00 0,00
naleznosci
Razem 3591 709,15 3938 910,41 2 658 337,50 0,00
Zysk (strata) netto, w tym: 571 753,18 - 29 212,50 -
- zysk 808 349,00 - 29 212,50 -
- strata 236 595,82 - - -

Zobowigzania z
tytlg:agos;;\;vslt:lse’fug Zobowigzania finansowe
. Kredyty bankowe i pozyczki (zgodnie P . ) (zgodnie z MSR 39
Wyszczegdinienie na z MSR 39 wyceniane wedtu zobowigzania wyceniane w warto$ci
31.12.2016 1. (w Zlotych) wy 9 (zgodnie z MSR 39 yeenian :
zamortyzowanego kosztu) . godziwej przez wynik
wyceniane wedtug .
finansowy)
zamortyzowanego
kosztu)
Zobowigzania finansowe
Zobowigzania finansowe 100 848,78 2 007 224,58 0,00
Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate 0,00 7 843 292,24 0,00
zobowigzania
Razem 100 848,78 9 850 516,82 0,00
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Aktywa finansowe Aktywa finansowe Aktywa finansowe
. . . . utrzymywane do
przeznaczone do Pozyczki udzielone i terminu dostepne do
Wyszczegdlnienie na obrotu (zgodnie z naleznosci wiasne wymagalnosci sprzedazy
31.12.2015 1. (w Zlotych) | Mon o9 wycenianew | (zgodnie ZMSR39 | ) 07 \gR 9 | (290dnie 2 MSR 39
wartosci godziwej pozyczki i aktywa finansowe
. L utrzymywane do
przez wynik naleznosci) terminu dostgpne do
finansowy) wymagalnosci) sprzedazy)
Aktywa finansowe
- $rodki pieniezne 1336 304,83 0,00 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe
) 3 277 565,08 0,00 0,00 0,00
aktywa finansowe
- dtugoterminowe aktywa 63 000,00 0,00 0,00 0,00
finansowe
- naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 0,00 3373 476,18 0,00 0,00
naleznosci
Razem 4 676 869,91 3373 476,18 0,00 0,00
Zysk (strata) netto, w tym: -128 847,66 - - -
- zysk 132 016,60 - - -
- strata -260 864,26 - - -

Wyszczegdlnienie na
31.12.2015 r. (w zfotych)

Kredyty bankowe i pozyczki (zgodnie
z MSR 39 wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu)

Zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate
zobowigzania
(zgodnie z MSR 39
wyceniane wediug

Zobowigzania finansowe
(zgodnie z MSR 39
wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik

zamortyzowanego finansowy)
kosztu)

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania finansowe 2 391 398,47 1289 772,93 0,00
Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate 0,00 9613 824,36 0,00
zobowigzania
Razem 2 391 398,47 10 903 597,29 0,00

35. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym

Zadne znaczace zdarzenia po dniu bilansowym nie wystapity.

36. Wynagrodzenie bieglego badajacego skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Podmiotem badajacym skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok 2016 byta spotka ,Eureka-
Auditing” spotka z ograniczona odpowiedzialno$ciag. Warto$¢ wynagrodzenia z tytutu badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wyniosta 5 000,00 zt. Ponadto w ciggu roku Spo6tka zawarta
umowe dotyczaca przegladu poétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w kwocie

2 500,00 zt.
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37. Zarzadzanie kapitatem

Glownym celem zarzadzania kapitatem Grupy Kapitalowej jest utrzymanie dobrego ratingu
kredytowego i bezpiecznych wskaznikéw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjna
Grupy Kapitatowej i zwiekszaty warto$¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej
zZmiany.

W latach zakonczonych dnia 31 grudnia 2016 roku oraz dnia 31 grudnia 2015 roku nie wprowadzono
zadnych zmian do celéw, zasad i proces6w obowigzujacych w tym obszarze.

Grupa Kapitatowa monitoruje stan kapitaléw stosujac wskaznik dZwigni, ktéry jest liczony jako stosunek
zadluzenia netto do sumy kapitaléw powiekszonych o zadtuzenie netto. Zasady Grupy Kapitatowej
stanowia, by wskaznik ten miescil sie w przedziale 20 - 60 %. Do zadluzenia netto Grupa wlicza
oprocentowane kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania,
pomniejszone o $rodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych.

38. Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Grupie Kapitatowejw latach zakonczonych dnia 31 grudnia 2016 roku oraz
dnia 31 grudnia 2015 roku ksztattowato sie nastepujaco:

2016 2015
Zarzad jednostki dominujgce;j 1 1
Zarzad spotek zaleznych 1 3
Pracownicy 5 21
Warszawa, 28 kwietnia 2017 r.
Osoba sporzadzajaca sprawozdanie: Zarzad Invista SA:
Dariusz Butyszko - Gléwny ksiegowy Jan Bazyl - Prezes Zarzadu
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