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Wprowadzenie

Rozszerzony skonsolidowany raport za I péirocze 2017 roku, ktérego elementem jest
niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkow
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie) i obejmuje dane finansowe spotki Invista SA
(Spoétka, Emitent) oraz podmiotéw zaleznych tworzacych Grupe Kapitatowa Invista (Grupa
Kapitatowa, Grupa Invista).

Podstawg publikacji raportu za I pétrocze 2017 roku jest § 82 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z §82
ust. 2 Rozporzadzenia. Jednocze$nie Spotka informuje, iz dziatajac na podstawie § 83 ust. 3
Rozporzadzenia Spétka nie przekazuje odrebnego pétrocznego raportu jednostkowego.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Invista S.A. przekazywane jest w ramach
rozszerzonego skonsolidowanego raportu po6trocznego.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawarte w rozszerzonym
skonsolidowanym raporcie za [ potrocze 2017 roku sporzadzone zostato zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci oraz Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSR/MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zawarte w rozszerzonym skonsolidowanym
raporcie za | pétrocze 2017 roku zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowoSci
wskazanymi w ustawie z 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci. O ile nie wskazano inaczej
dane finansowe przedstawione w $rédrocznych skroconych sprawozdaniach finansowych
zostaty wyrazone w ztotych.




1. Wybrane dane finansowe

Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Invista

za okres od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku

1.1 Wybrane skonsolidowane dane finansowe
tys. PLN tys. EUR
Pozyda 1.01-30.06 | 1.01-30.06 | 1.01-30.06 | 1.01-30.06
2017 2016 2017 2016
L Przychody netto ze sprzedazy 1317 5958 310 1360
IL Koszty dziatalnosci operacyjnej 1101 6580 259 1502
III. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 216 -622 51 -142
IV. | Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 237 3532 56 806
V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 148 4020 35 918
VL. | Zysk (strata) netto 8 2937 2 670
VIL Przep}y\./vy Pieniqine netto z dziatalnosci 814 941 192 215
operacyjnej
VIIL 'Przep}ywy pifeniQZne netto z dziatalno$ci .88 282 21 64
inwestycyjnej
X. Przeptywy pieniezne netto, razem -1356 1758 -319 401
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-06-2017 | 31-12-2016 | 30-06-2017 | 31-12-2016
XI. | Aktywa trwate 55660 56161 13169 12 690
XII. | Aktywa obrotowe 11592 12 638 2743 2 856
XIII. | Aktywa razem 67 252 68 799 15912 15546
XIV. | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 17714 21094 4191 4766
XV. | Zobowiazania dtugoterminowe 6413 8 065 1517 1822
XVI. | Zobowiazania krétkoterminowe 11301 13029 2674 2944
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XVII. | Kapitat wtasny 49 538 47 705 11721 10780
XVIIL | Kapitat zaktadowy 8677 8677 2 053 1961
XIX. | Pasywa, razem 67 252 68 799 15912 15546
XX. | llos¢ akcji (w szt.)* 14 461 991 14 461991 14 461991 14 461991
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,22 0,00 0,05
XXII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w z1/€) 0,00 0,22 0,00 0,05
XXIII. | Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 3,43 3,30 0,81 0,75
XXIV. | Rozwodniona wartos$¢ ksieg. nal akcje (w z1/€) 3,43 3,30 0,81 0,75
XXV. | ZadeKlar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Wpybrane jednostkowe dane finansowe
tys. PLN tys. EUR
Pozyca 1.01-30.06 | 1.01-30.06 | 1.01-30.06 | 1.01-30.06
2017 2016 2017 2016
L Przychody netto ze sprzedazy 1317 5958 310 1360
IL Koszty dziatalnos$ci operacyjnej 1093 6 580 257 1502
III. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 223 -622 53 -142
IV. | Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 245 3532 58 806
V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 156 4020 37 918
VI. | Zysk (strata) netto 16 3235 4 739
VIL Przep{y\./vy PieniQZne netto z dziatalnosci 814 1100 192 251
operacyjnej
VIIL 'Przep}ywy pifaniQZne netto z dziatalnosci .88 281 21 64
inwestycyjnej
X. Przeptywy pieniezne netto, razem -1356 944 -319 216
tys. PLN tys. EUR
Pozycja
stan na dzien stan na dzien
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30-06-2017 31-12-2016 30-06-2017 | 31-12-2016
XL Aktywa trwate 48 342 48 843 11438 11037
XII. | Aktywa obrotowe 11596 13118 2744 2964
XIII. | Aktywa razem 61583 63203 14571 14 282
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 15606 16 724 3692 3779
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 11 650 1945 2756 439
XVL | Zobowigzania krétkoterminowe 2 456 3415 581 772
XVIL | Kapitat wtasny 45977 46 479 10878 10503
XVIII. | Kapitat zaktadowy 8677 8677 8677 1961
XIX. | Pasywa, razem 61 583 63203 14 571 14 282
XX. | llos¢ akeji (w szt.)* 14 461991 14 461991 14 461991 14461991
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,22 0,00 0,05
XXII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,22 0,00 0,05
XXIII. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 3,18 3,21 0,75 0,75
XXIV. | Rozwodniona wartos$¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) 3,18 3,21 0,75 0,75
XXV | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00

1.3 Informacja o przeliczeniach wybranych danych finansowych

Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaly przeliczone na euro wg nastepujacych
zasad:

e poszczegbdlne pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej (bilansu) przeliczone zostaty
wedtug kursu ogloszonego przez NBP obowigzujacego na dzien bilansowy tj. 30 czerwca
2017 (1 EUR = 4,2265 PLN) i na dzien 31 grudnia 2016 r. (1 EUR=4,4240 PLN);

e poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw (rachunku zyskoéw i strat)
oraz sprawozdania (rachunku) z przeplywdéw pienieznych przeliczone zostaty po kursie
stanowigcym $rednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP na ostatni
dzien kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu od 1 stycznia
do 30 czerwca 2017 r. (1 EUR = 4,2474 PLN) oraz dla okresu od 1 stycznia do 30 czerwca
2016 (1 EUR 4,3805 PLN).
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2 Informacje o Grupie Kapitatowej Invista

2.1 Opis Grupy Kapitatowej Invista

Grupa Kapitatowa Invista (Grupa Kapitatlowa, Grupa) sktada sie z Invista SA (jako jednostka
dominujaca) i podmiotu zaleznego tj. Projekt Okrzei Sp. z 0.0. (Projekt Okrzei).

W okresie sprawozdawczym wyniki finansowe Projekt Okrzei objete byty konsolidacjg
metoda petna.

2.2 Jednostka dominujqca

2.2.1 Podstawowe dane identyfikujqce Invista SA

Jednostka dominujaca

Nazwa (firma): INVISTA Spétka Akcyjna
Nazwa (skrocona):  INVISTA S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Emilii Plater 14/14-18; 00-669 Warszawa
Numer telefonu: (22) 127 54 22

Numer faksu: (22)12112 04

Adres e-mail: invista@invista.com.pl
Strona www: www.invista.com.pl
REGON: 016448159

NIP: 526-24-83-290

KRS: 0000290233

Oznaczenie sgdu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy:  8.677.194,60 zt

Do 10 sierpnia 2010r., tj. do dnia rejestracji przez Sad Rejestrowy zmian Statutu Spotki
przyjetych Uchwatg nr 19/10 ZWZ Spétki z dnia 30 czerwca 2010 r. Spétka dziatata pod firma
Euro Consulting & Management Spo6tka Akcyjna a od dnia 22 wrze$nia 2000 roku, jako spétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig. Na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wsp6lnikéw z dnia 29 sierpnia 2007 r. zostata przeksztalcona w spotke akcyjna.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem dziatalnos$ci Spotki
jest: pozostata finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych wg PKD nr klasyfikacji 6499Z.

2.2.2 Opis dziatalnosci

Spotka prowadzi dziatalno$é o charakterze oraz realizuje projekty inwestycyjne gtownie w
obszarze nieruchomosci. Spotka posiada portfel inwestycji, w sktad ktorego wchodza akcje,
wierzytelno$ci inieruchomosci. Opracowana strategia zaktada dywersyfikacje portfela
inwestycyjnego.
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Spétka elastycznie dopasowuje swoje plany inwestycyjne do najatrakcyjniejszych projektow
oferowanych przez rynek, w zaleznosci od koniunktury panujacej na rynkach finansowych i
w gospodarce.

Invista SA nie prowadzi tradycyjnej dziatalnosci wytworcze;.
2.3 Projekt Okrzei Sp. z o.o.

2.3.1 Podstawowe dane identyfikujqgce Projekt Okrzei

Jednostka zalezna

Nazwa (firma): Projekt Okrzei Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Nazwa (skrécona):  Projekt OKkrzei Sp. z o0.0.

Forma prawna: spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Emilii Plater 14/14-18; 00-669 Warszawa

REGON: 147018888

NIP: 7010406693

KRS: 0000490311

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy KRS
Kapitat zaktadowy: 5 000,00 zt
2.3.2 Opis dziatalnosci

Aktualnie spé6tka Projekt Okrzei nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej. Majac powyzsze na
uwadze w okresie sprawozdawczym, jak réwniez do dnia publikacji niniejszego raportu
okresowego nie miaty miejsca zdarzenia istotne dla dziatalnosci tej spotki.

2.4 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

W trakcie okresu sprawozdawczego jak réwniez w okresie do dnia publikacji raportu
okresowego nie miaty miejsca zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej Invista.

3 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta
3.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej

3.1.1 Invista SA

W pierwszym pétroczu 2017 roku Spoétka prowadzita dziatalno$¢ w zakresie Swiadczenia
ustug doradczych oraz dziatania zwigzane ze sprzedazg nieruchomos$ci przy ul. Okrzei i
Ktopotowskiego. W uzupelnieniu powyzszych obszaréw dziatalnoSci w okresie
sprawozdawczym Spoétka dodatkowo testowata formute sprzedazy towaréw w charakterze
przedstawiciela.

a) Nieruchomos¢ przy ulicy Okrzei i Ktopotowskiego w Warszawie

Na nieruchomos$¢ przy ulicy Okrzei i Ktopotowskiego (Nieruchomos¢) sktadajg sie:
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— nieruchomos$¢ przy ul OKkrzei i Klopotowskiego 26, w ktérej Emitent posiada %
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci o powierzchni 1.705 m? tj. oraz

— nieruchomos¢ przy ul OKkrzei i Klopotowskiego 24, do ktérej Emitent posiada catos¢
praw i roszczen do nieruchomosci o powierzchni ok. 1279 m2, stanowigcej czes¢ dziatki
nr 98/2.

W dniach 14 czerwca 2016 roku oraz 12 lipca 2016 roku Emitent nabyt brakujacy udziat 2 /4
cze$ci w prawach i roszczeniach do nieruchomosci przy ul. Okrzei i Klopotowskiego 24.

Decyzjg Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie z dnia 21 lipca 2016 roku
potwierdzono prawa spadkobiercow bytych witascicieli i skutkuje koniecznosScig przyznania
nastepcom prawnym bytych wiascicieli prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Umowa Przedwstepna z Matexi Polska sp. z o.0.

W dniu 3 paZdziernika 2016 r. zawarta zostata tréjstronna przedwstepna umowa sprzedazy
(Umowa Przedwstepna) nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Okrzei i Ktopotowskiego w
Warszawie (Nieruchomos¢).

Umowa Przedwstepna zostata zawarta pomiedzy Emitentem, podmiotem niepowigzanym
osobowo oraz kapitatowo z Emitentem (Wspotwlasciciel a 1acznie z Emitentem jako
Sprzedajacy) oraz Matexi Polska Sp. z 0.0. (Kupujacy).

Zawarcie Umowy Warunkowej oraz umowy przenoszacej wymaga spetnienia warunku
wstepnego, ktérym jest wyrazenie przez zgromadzenie wspélnikow Kupujgcego zgody na ich
zawarcie co nastgpito w dniu 28 pazdziernika 2016 r. Niezaleznie od powyZszego zawarcie
Umowy Warunkowej poprzedzone bedzie dodatkowo koniecznoscia wystapienia
okreslonych okoliczno$ci oraz wypetnienia zobowigzan obejmujacych w szczego6lnosci
nabycie przez Emitenta prawa uzytkowania wieczystego do cze$ci Nieruchomosci o
powierzchni 364m2, o ktérej mowa powyzej czy tez oddaniu Emitentowi ww. nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste o okreSlonych parametrach, przy czym Kupujacy moze w
dowolnym momencie zrzec sie z konieczno$ci wypelnienia okreSlonych zobowigzan
poprzedzajacych zawarcie Umowy Warunkowej. W przypadku niespetnienia ww.
okolicznosci lub zrzeczenia sie przez Kupujacego z koniecznosci ich spetnienia do konca 2017
r. Umowa Przedwstepna wygasnie. Zawarcie Umowy Warunkowej nastgpi po spetnieniu ww.
okoliczno$ci nie pézniej jednak niz do konca lipca 2018 r.

Cena Nieruchomosci zostata ustalona na 15 mln zt netto przy czym na Emitenta przypada
kwota netto 8,8 mln zt a na Wspotwlasciciela przypada kwota netto 6,2 mln zt. Cze$¢ ceny w
wysokosci tgcznie 3,0 mln zt tj. po 1,5 mln zt zostata zaptacona Sprzedajgcym w formie
zaliczek po spelieniu sie warunku wstepnego. Pozostata cze$¢ ceny w kwocie 12 min zt
zostanie zaptacona w dniu zawarcia umowy przenoszacej.

Szczego6towe informacje zostaty zamieszczone wrb. 47/2016 z dn. 3 pazdziernika 2016 r.

W dniu 28 pazdziernika 2016 r. spetniony zostat warunek wstepny zawarcia warunkowej
umowy sprzedazy Nieruchomosci polegajacy na dostarczeniu Spoétce zgody zgromadzenia
wspolnikéw Kupujacego na zawarcie ww. umowy. W zwigzku ze spetnieniem ww. warunku
wstepnego kupujacy zaptacit zaliczke w wysokosci tgcznie 3,0 mln zt tj. po 1,5 mln zt dla
Emitenta oraz Wspotwiasciciela, jak rowniez podjeto czynnosci zmierzajgce do ustanowiona
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na rzecz Kupujacego hipoteki do kwoty 7 mln zt. Pozostata czes¢ ceny w kwocie 12 mln zt
zostanie zaptacona w dniu zawarcia umowy przenoszace;.

b)  Nieruchomosé przy ul. Zielnej i Krélewskiej w Warszawie

W 2016 roku Spotka nabyta prawo i roszczenia do nieruchomosci potozonej przy ulicy Zielnej
i Krolewskiej. Catkowita powierzchnia nieruchomosci wynosi okoto 600 m2.

c¢) Dziatalnosé w zakresie Swiadczenia ustug
W 2017 roku Spotka kontynuowata dziatalno$¢ zwigzang ze Swiadczeniem ustug
doradczych.

d) Wygasniecie przedwstepnej umowy udzielenia pozyczki

W dniu 28 wrzesnia 2016 r. Emitent zawart z Semav Stones sp. z 0.0. (Semav) przedwstepna
umowe pozyczki na podstawie, ktérej Emitent udzieli Semav pozyczki w kwocie 5 mln zt, po
spetnieniu nie p6Zniej niz do konca marca 2017 r., warunku polegajacego na zawarciu przez
Semav umowy dofinansowania wskazanego projektu inwestycyjnego obejmujgcego zakup
przez ten podmiot okreSlonych $rodkéw trwatych. W zwigzku z niespelieniem sie ww.
warunku wskazana powyzej umowa przedwstepna wygasta z konncem marca 2017 r.

Portfel akcji i wierzytelnoSci
Spétka w swoim portfelu inwestycyjnym posiada akcje spétek, w tym notowanych na GPW.
Portfel inwestycyjny Invista SA

Ponizej Spoétka zamieszcza informacje nt. najwazniejszych pozycji portfela inwestycyjnego na
dzien 30 czerwca 2017 roku:

Inwestycja Na dzien 31.03.2017 r. | Nadzien 31.12.2016r.
(w tys. zl) (wtys. zl)

udzialy w Projekt Okrzei 6 6
akcje spotek publicznych 670 579
nieruchomos¢ przy ul. Okrzei 8004 8004
nieruchomos$¢ w L.omiankach 26761 26761
nieruchomos$¢ w Aleksandrowie 3047 3047
Inne roszczenia dotyczace nieruchomosci 9733 9733
obligacje 2658 2658
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Obligacje Invista S.A.

W dniu 1 czerwca 2015 r. Zarzad Invista SA podjat uchwate w sprawie emisji obligacji
zabezpieczonych serii D. Zgodnie z warunkami Emisji, cel ich emisji nie zostat okreslony.

Przydziat obligacji zostat dokonany w dniu 25 czerwca 2015 roku. W ramach oferty
prywatnej inwestorzy objeli 1.975 obligacji serii D o 1acznej warto$ci nominalnej 1,975 min
zt, ze stalg stopg procentowg w wysokosci 9%. Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu na
rynek Catalyst w dniu 2 listopada 2015 roku.

Emitent dokonat zabezpieczenia roszczen wynikajacych z emisji Obligacji poprzez
ustanowienie hipoteki do kwoty 3 mln zt na nieruchomosci gruntowej, potozonej w Dabrowie
(gmina Lomianki) stanowigcej wtasno$¢ Emitenta. Obligacje (nazwa skrécona ,INV1217”, kod
+PLECMNGO00084") zostang wykupione w dniu 19 grudnia 2017 r.

3.2 W 2017 roku spotki z Grupy Kapitatowej Invista nie emitowaty
obligacji. Komentarz do wypracowanych wynikow finansowych
Grupy Kapitatowej Invista

W pierwszym potroczu 2017 r. Grupa Kapitalowa Invista Grupa Kapitatowa Invista
kontynuowata dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie budowy portfela nieruchomosci.

Tabela 1 Wybrane wielko$ci rachunku zyskow i strat (w tys. zt)

Za okres od Za okres od Zmiana Dynamika
Opis 01.01.2017 do 01.01.2016 do
30.06.2017 30.06.2016 %
Przych zy i -4 641 -789
r?yc ody n.ett.o ze sprzedazy i 1317 5 95 6 8%
zréwnane z nimi
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 1101 6580 -5479 -83%
Pozostate przychody 22 4300 -4 279 -100%
Pozostate koszty 0 145 -145 -100%
Zysk iatalnosci -32 -939
VS .[str-ata) z  dziatalnosci 937 3532 3296 93%
operacyjnej
Przychody finansowe 64 591 -527 -89%
Koszty finansowe 152 104 48 46%
Zysk (strata) brutto 149 4020 -3871 -96%
Zysk(strata) netto 8 2938 -2930 -100%

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatbw w pierwszym potroczu
2017 roku wyniosty 1 317 tys. zlotych i w stosunku do tego samego okresu 2016 roku spadty
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0 4 641 tys. ztotych, tj. o 78%. Roznica w przychodach wynika gtéwnie z faktu zbycia w |
potowie 2016 r. nieruchomosci czego nie odnotowano w tym samym okresie 2017 r.

Koszty dziatalnosci operacyjnej w okresie sprawozdawczym wyniosty 1 101 tys. ztotych i w
stosunku do pierwszego potrocza 2016 roku spadty o 5 479 tys. ztotych, tj. 0 83%.

Zysk netto w ujeciu skonsolidowanym wyniést w pierwszym péiroczu 2016 roku 8 tys.
ztotych w poréwnaniu do pierwszego p6trocza 2016 roku spadt o 2 930 tys. zt.

Suma bilansowa Spétki na dzien 30 czerwca 2017 roku wyniosta 67 292 tys. ztotych i w

poréwnaniu ze stanem na dzien 31 grudnia 2016 roku zmniejszyta sie o 1682 tys. ztotych.

Tabela 2 Wybrane aktywa bilansu ( w tys. zt)

Dynamika
Opis 30.06.2017 31.12.2016 Zmiana
%

Aktywa trwate 55 660 55400 260 0%
Rzeczowe aktywa trwate 48 95 -47 -49%
Nieruchomosci 55170 54 870 300 1%
Aktywa obrotowe 11593 12 020 -427 -4%
Krétkoterminowe aktywa finansowe 3355 3327 118 4%
SI.‘Od.ki. pieniezne i inne aktywa 1594 2950 1356 -46%
pieniezne
Aktywa razem 67 252 67 420 -168 0%

Po stronie aktywow najwieksze zmiany w pierwszym pétroczu 2017 roku nastgpity w pozycji
$Srodkéw pienieznych, ktére zmniejszyty sie o 1 356 tys. ztotych, tj. 46% w stosunku do roku
2016.

Tabela 3 Wybrane pasywa (w tys. zl)

Dynamika
Opis 30.06.2017 31.12.2016 Zmiana
%
Kapitat (fundusz) wtasny 49 538 49 694 -156 0%
Kapitat (fundusz) podstawowy 8677 8677 0 0%
Zobowiazania dtugoterminowe 6413 6 273 140 2%
Zobowiazania krétkoterminowe 7 836 7 843 -7 0%
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Pasywa Razem 67 252 67 420 -168 0%

W pasywach warto$ciowo najwieksze zwiekszenie w pierwszym poétroczu w 2017 roku w
stosunku do 31.12.2016 roku nastgpito w pozycji kapitatu wtasnego w wysokosci 156 tys.
ztotych, co wynikato w gtéwnej mierze ze skupu akcji wtasnych.

3.3 Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Grupy Kapitatowej Invista
bedqg mialy wplyw na osiggniete wyniki w perspektywie, co
najmniej kolejnego kwartatu

W ocenie Zarzadu Invista najistotniejsza kwestia wptywajaca na ksztattowanie sie wynikéw
finansowych bedzie mie¢ dynamika PKB w zakresie krajowym oraz miedzynarodowym co
moze przetozy¢ sie réwniez na Koniunkture na rynkach Kkapitalowych. Dodatkowym
czynnikiem, ktéry moze mie¢ wplyw na przyszle wyniki stanowi dostepno$é Zrodet
finansowania inwestycji. Taka ocena wynika w gtéwnej mierze z charakteru prowadzonej
dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Invista opartej na inwestycjach w nieruchomosci oraz w
mniejszym stopniu w aktywa finansowe.

Kolejnym czynnikiem, ktéory moze mie¢ wplyw na przyszte wyniki Spotki zwigzany jest z
posiadanym portfelem nieruchomosci i decyzjami odno$nie mozliwosci ich przeznaczenia
zapewniajgcego satysfakcjonujacg stope zwrotu. W 2016 roku Emitent przeprowadzit
dezinwestycje poprzez sprzedaz nieruchomosci przy ul. Emilii Plater i aktualnie oczekuje na
finalizacje transakcji sprzedazy przy ul. Okrzei w Warszawie. Nie mozna jednak wykluczy¢, iz
w odniesieniu do cze$ci posiadanych nieruchomosci Spétka zdecyduje sie na wykorzystanie
tych gruntéw poprzez realizacje projektow inwestycyjnych we wspoétpracy z partnerami
zewnetrznymi np. w formie projektéw deweloperskich.

Niezaleznie od powyzszego Zarzad Spétki przyjmuje przy tym oportunistyczne podejscie do
dywersyfikacji zZrédet przychodéw. Tym samym w przypadku zidentyfikowania szczegdlnie
obiecujacych lub potencjalnie atrakcyjnych obszaréw rozwazone zostanie zaangazowanie sie
w inicjatywy biznesowe wykraczajace poza dotychczasowq dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej
Emitenta.

3.4 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow

Zarzad Invista SA nie publikowat zaré6wno skonsolidowanych jak i jednostkowych prognoz
wynikéw na rok 2017.

3.5 Informacje o transakcjach z podmiotami powiqzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent oraz jednostki zalezne nie zawierat z podmiotami
powigzanymi transakcji, ktére bytyby zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

3.6 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie sprawozdawczym Invista SA oraz jednostki zalezne nie udzielity poreczen kredytu
lub pozyczki, a takze nie udzielity gwarancji tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce
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zaleznej od tego podmiotu, ktérych taczna wartos¢ stanowi réwnowartos¢ co najmniej 10%

kapitatow wtasnych Invista SA. Jednoczes$nie Emitent oraz jednostki zaleZne nie posiadaty na

dzien 30 czerwca 2017 roku udzielonych na rzecz jednego podmiotu lub jednostki od niego

zaleznej poreczen i gwarancji, ktérych tgczna warto$¢ stanowitaby co najmniej rownowartos$¢

10% kapitatéw wlasnych Emitenta.

3.7 Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen zwiqzanych
z pozostatymi miesigcami roku obrotowego

3.7.1 Czynniki ryzyka zwiqgzane z otoczeniem, w jakim Spotka prowadzi
dziatalnos¢

Na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej wptywajg w szczego6lnosci wskazane ponizej czynniki i
ryzyka. Szczeg6towy opis tych czynnikéw zostat zamieszczony w rocznym sprawozdaniu z
dziatalno$ci za 2016 rok i pozostaje aktualny na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania.

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Sp6tka prowadzi dziatalnos¢
¢ ryzyko makroekonomiczne,

¢ ryzyko zwigzane z polityka gospodarcza w Polsce,

¢ ryzyko zmiennego otoczenia prawnego,

¢ ryzyko niestabilnego otoczenia podatkowego,

¢ ryzyko zwigzane z otoczeniem konkurencyjnym,

¢ ryzyko pogorszenia koniunktury w sektorze ustug finansowych.

Czynniki ryzyka zwiagzane bezposrednio z dzialalno$ciag Grupy Kapitatlowej
¢ ryzyko zwigzane ze zmiang strategii dziatania;

¢ ryzyko zwigzane z inwestycjami Spotki;

¢ ryzyko zwigzane z ptynno$cia portfela inwestycyjnego;

¢ ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku gietdowym;

¢ ryzyko zwigzane z przewidywang czeSciowg zmienno$cig wyniku finansowego,
o ryzyko wad prawnych nieruchomosci,

¢ ryzyko zwigzane z transakcjg zakupu nieruchomosci,

o ryzyko zwigzane dtugoscig trwania proceséw dotyczacych realizacji roszczen,
¢ ryzyko zmiany regulacji prawnych dotyczacych rynku nieruchomosci,

¢ ryzyko zwiazane z lokalizacjg nieruchomosci,

o ryzyko btednej wyceny nieruchomosci,

¢ ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi,
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o ryzyko zwigzane z ochrong srodowiska,
¢ ryzyko zwigzane z utratg pracownikéw zajmujacych stanowiska kierownicze;

¢ ryzyko zwigzane z ograniczong ilo$cig projektéw inwestycyjnych spetniajacych wymagania
Spoiki,

o ryzyko niepozyskania nowych klientow;

¢ ryzyko finansowe.

4 Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

Na dzien 1 stycznia 2017 roku kapitat zaktadowy Invista SA wynosit 8.677.194,60 zt i dzielit
sie na 14.461.991 akcji o warto$ci nominalnej 0,60 zt kazda, w tym:

— 1.300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii J;
— 13.161.991 akcji zwyktych na okaziciela serii A1.

4.2 Skup akcji wtasnych

W dniu 11 kwietnia 2014 roku podjat decyzje o rozpoczeciu z dniem 14 kwietnia 2014 roku
programu skupu akcji wiasnych (Program), zgodnie z upowaznieniem udzielonym na
podstawie Uchwaty Nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Sp6tki z dnia 13 listopada
2013 roku ("Uchwata NWZ") o podjeciu, ktérej Spoétka informowala w tres$ci raportu
biezacego 12/2013 z dnia 14 listopada 2013 roku.

O rozpoczeciu programu skupu akcji wlasnych Emitent informowal w tresci raportu
biezgcego 18/2014 z dnia 12 kwietnia 2014 roku.

W zwigzku z przeprowadzonym procesem scalenia akcji Zwyczajne Walne Zgromadzenie w
dniu 10 czerwca 2014 roku podjeto uchwate dotyczacg zmiany Programu skupu akcji
wiasnych.

W dniu 3 wrze$nia 2014 r. Spétka poinformowata, iz planuje nabywac¢ akcje wtasne powyzej
limitu 25% $redniej dziennej wielko$ci obrotu, ustalonego dla okresu trwania programu
skupu akcji wilasnych Spétki w oparciu o $redni dzienny wolumen z miesigca
poprzedzajacego miesiagc podania programu skupu akcji wtasnych Spétki do publicznej
wiadomosci, nie przekraczajac przy tym 50 % odpowiedniego, S$redniego, dziennego
wolumenu obrotéw akcjami Spétki. O zamiarze nabywania akcji wtasnych w iloSci
przekraczajacej 25% S$redniej dziennej wielko$ci obrotu Spétka informowata w raporcie
biezagcym nr 87/2014 z dnia 3 wrze$nia 2014 r.

W okresie od dnia rozpoczecia skupu akcji wiasnych do dnia publikacji niniejszego raportu
okresowego Spotka nabyta tacznie 863.648 akcji wlasnych, stanowigcych 5,9718% kapitatu
zaktadowego uprawniajgcych do 863.648 gloséw co odpowiada 5,9718% ogodlnej liczby
gltosow w Spotce.
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4.3 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do
nich przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujqce

Stan na dzien 29.05.2017

Stan na dzien 11.09.2017

Prezes Zarzadu

Akcjonariusz Liczba Udziat w kapitale Liczba Udziat w kapitale
akcji/glosow zakladowym/ogoélnej akcji/glosow zakladowym/ogodlne
liczbie gltosow j liczbie glosow
Jan Bazyl - 1.757.739 12,15% 1.757.739 12,15%

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania osoby nadzorujace nie posiadajg akcji Emitenta
jak réwniez w okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego nie nabywaty
oraz zbywaty akcji Emitenta. Osoba zarzadzajaca i osoby nadzorujace nie posiadajg
uprawnien do akcji Emitenta.

4.4 Struktura wtasnosci akcji Emitenta

Ponizej zaprezentowano informacje nt. znaczacych akcjonariuszy Spoétki.

AKcjonariusz Stan na dzien 29.05.2017 Stan na dzien 11.09.2017
Liczba Udzial w kapitale Liczba Udzial w kapitale
akcji/gtosow zakladowym/ogdlnej | akcji/glosow | zakladowym/ogdlnej
liczbie glosow (w %) liczbie glosow (w %)
Mirostaw Bieniek 3.786.666 26,18 3.786.666 26,18
Jan Bazyl 1.757.739 12,15 1.757.739 12,15
Jerzy Staszowski 1.313.333 9,08 1.313.333 9,08
Marzena 1.313.333 9,08 1.313.333 9,08
Pacanowska
Michat 1.266.666 8,76 1.266.666 8,76
Gabrylewicz
Akcje wlasne 863.648 5,97 841.679 5,82
Pozostali 4.160.606 28,77 4.182.575 28,92
Razem 14.461.991 100 14.461.991 100
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W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego tj. od dnia 29 maja 2017 r.
do dnia publikacji niniejszego raportu péirocznego nie miaty miejsca zmiany w strukturze
znaczacych akcjonariuszy Spotki.

5 Organy Spotki

5.1 Zarzqd

Na dzien 1 stycznia 2017 roku oraz do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego
Zarzad Spétki dziatat w jednoosobowo poprzez Prezesa Zarzadu w osobie Pana Jana Bazyla.

5.2 Rada Nadzorcza
Na dzien 1 stycznia 2017 roku Rada Nadzorcza Spétki dziatata w sktadzie:

e Tomasz Szczerbatko - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
o Krzysztof J6zwik — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Tomasz Zabczynski - Cztonek Rady Nadzorcze;j,

e Tomasz Winciorek - Cztonek Rady Nadzorczej,

e Artur Solinski - Czlonek Rady Nadzorcze;.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Invista SA w dniu 26 czerwca 2017 roku odwotato z tym
samym dniem z Rady Nadzorczej Sp6tki Pana Tomasza Zabczyniskiego a nastepnie powotato z
tym samym dniem do Rady Nadzorczej Pana Artura Marka Szabelskiego.

Na dzient 30 czerwca 2017 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu Rada Nadzorcza
Spéiki dziata w skladzie:

e Tomasz Szczerbatko - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
o Krzysztof Jozwik — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Artur Szabelski - Cztonek Rady Nadzorczej,

e Tomasz Winciorek - Cztonek Rady Nadzorczej,

e Artur Solinski - Czlonek Rady Nadzorcze;.
6 Informacje uzupetniajqce

6.1 Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem
wlasciwym dla postepowania arbitrazowego Ilub organem
administracji publicznej

Invista SA lub jednostka od niego zalezna nie jest strong postepowania toczacego sie przed
sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnoSci Invista SA lub jednostki od niego
zaleznej, ktdrego wartos$¢ stanowi, co najmniej 10 % kapitatléw witasnych Invista SA.
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Invista SA lub jednostka od niego zalezna nie jest rowniez strong dwu lub wiecej postepowan
toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktérych
laczna warto$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatéw wilasnych Invista SA.

6.2 Inne informacje, ktore zdaniem Zarzqdu Invista sq istotne dla
oceny jej sytuacji kadrowej, majqgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq istotne dla
oceny moZzliwosci realizacji zobowiqzan

Na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego Zarzad Emitenta nie widzi Zzadnych
zagrozen dla stabilno$ci majatkowej czy finansowej Sp6tki jak rowniez nie dostrzega zadnych
zagrozen dla mozliwosci realizacji zobowigzan Emitenta.

Warszawa

Data publikacji - 11.09.2017 rok

Podpis osoby zarzqdzajqgcej

Jan Bazyl - Prezes Zarzadu

19



