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NvISta

SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWE] INVISTA

Za okres od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 .

Warszawa, 30 kwietnia 2019 r.



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej INVISTA za rok obrotowy 2018

Wprowadzenie do rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

1. Informacje ogoélne

Nazwa (firma): INVISTA Spétka Akcyjna

Nazwa (skr6cona): INVISTA S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Emilii Plater 14/14-18; 00-669 Warszawa
Numer telefonu: (22) 127 54 22

Numer faksu: (22) 1211204

Adres e-mail: invista@invista.com.pl

Strona www: www.invista.com.pl

REGON: 016448159

NIP: 526-24-83-290

KRS: 0000290233

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS

Kapitat zaktadowy: 8 677 194,60 zt w pelni optacony

Do 10 sierpnia 2010r., tj. do dnia rejestracji przez Sad Rejestrowy zmian Statutu Spoétki przyjetych
Uchwatg nr 19/10 ZWZ Spo6tki z dnia 30 czerwca 2010 r. Spétka dziatata pod firma Euro Consulting &
Management Spdtka Akcyjna a od dnia 22 wrze$nia 2000 roku, jako spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$ciag. Na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenie Wspoélnikéw z dnia 29
sierpnia 2007 r. zostata przeksztatcona w spo6tke akcyjna.

Czas trwania Spoéiki jest nieograniczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest: pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie
indziej nie sklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych wg PKD nr klasyfikacji
64.99.Z.

Wszystkie dane finansowe w ponizszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jesli nie
zaznaczono inaczej, prezentowane sg w ztotych.

2. Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do euro w okresie objetym
sprawozdaniem finansowym

Kurs obowiazujgcy na ostatni dzien kazdego okresu:

31.12.2018 r. 31.12.2017r.

EUR 4,3000 4,1709

Kurs $redni w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie:

01.01-31.12.2018 r. 01.01-31.12.2017r.

EUR 4,2669 4,2447

3. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddéw, sytuacji finansowej oraz
przeptywow pienieznych przeliczono na euro zgodnie ze wskazang zasada przeliczenia:
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- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej wedtug kursu obowigzujacego na ostatni dzien
odpowiedniego okresu,

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw oraz skonsolidowane sprawozdanie z
przeptywéw pienieznych (poza Srodkami pienieznymi na poczatek i koniec okresu) wedlug kurséw
$rednich w odpowiednim okresie obliczonych jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na
ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie.

Do przeliczenia danych skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw pienieznych przyjeto nizej
opisane kursy euro:

- do obliczenia danych pozycji ,Srodki pieniezne na poczatek okresu za okres” 01.01-31.12.2018 r.- kurs
ustalony przez NBP na dzien 31.12.2017 r., tj. kurs 4,1709 zt/EUR,

- do obliczenia danych pozycji ,Srodki pieniezne na koniec okresu za okres” 01.01-31.12.2018 r.- kurs
ustalony przez NBP na dzien 31.12.2018 r., tj. kurs 4,3000 zt/EUR,

- do obliczenia danych pozycji ,Srodki pieniezne na poczatek okresu za okres” 01.01-31.12.2017 r.- kurs
ustalony przez NBP na dzieni 31.12.2016 r., tj. kurs 4,4240 zt/EUR,

- do obliczenia danych pozycji ,Srodki pieniezne na koniec okresu za okres” 01.01-31.12.2017 r.- kurs
ustalony przez NBP na dzien 31.12.2017 r., tj. kurs 4,1709 zt/EUR.

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wyzej kursami wymiany przez podzielenie wartosSci
wyrazonej w tysigcach ztotych przez kurs wymiany.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw w przeliczeniu na euro
Stan na ostatni dzien okresu w ztotych i euro.

01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017
Wyszczegdlnienie
w zfotych w euro w ztotych w euro

Przychody netto ze sprzedazy

produktow, towardw i 35 297,75 8 272,46 1954 060,44 460 353,01
materiatow

Pozostate przychody 6208728,88| 1455091,26 21 890,15 5 157,05
operacyjne

Koszty rodzajowe ogétem 1116 996,76 4261 781,80 1927 046,45 453 988,84
Pozostate koszty operacyjne 17 628 997,79 4131570,41 1572 237,75 370 400,20
Zysk operacyjny -12 501 967,92| -2929988,50| -1523 333,61 -358 878,98
Zysk przed opodatkowaniem -12 293 686,17 -2881175,13| -3677 218,27 -866 308,17
Zysk (strata) netto -11 667 971,29| -2734531,23| -3860 167,98 -909 408,91
Catkowite dochody razem -11 667 971,29| -2734531,23| -3860 167,98 -909 408,91

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na euro
Stan na ostatni dzien okresu w ztotych i euro.

31.12.2018 31.12.2017
Wyszczegdlnienie
w ziotych w euro w ztotych w euro
Aktywa trwate 47 612 257,92|11 072 618,12 55 910 561,87 13 404 915,45
Aktywa obrotowe 2 325 683,33 540 856,59 6 902 369,24 1 654 887,25
Naleznosci
krotkoterminowe 2|y g7 403.93| 383 117,19 1287 439,85 308 671,95
tytutu dostaw oraz
pozostate naleznosci
Srodki pieniezne i
inne aktywa| 1705 770,42 408 969,39 1705 770,42 408 969,39
pieniezne
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o 31.12.2018 31.12.2017
Wyszczegdlnienie
w ztotych w euro w ztotych w euro
Aktywa razem 49 937 941,25| 11 613 474,72 62 812 931,11 15 059 802,71
Kapitat podstawowy | 8 677 194,60| 2017 952,23 8 677 194,60 2 080 413,00

krétkoterminowe

Kapitat wiasny 32271 703,07| 7505 047,23 43940 891,55| 10535 110,30
Zobowigzania 5530 788,34 | 1286 229,85 9619 422,81 2 306 318,26
dtugoterminowe

Zobowigzania 12 135 449,84 | 12 822 197,64 9 252 616,75 2218 374,15

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywdow pienieznych w przeliczeniu na euro.

Pozycja rachunku 1.01-31.12.2018 1.01-31.12.2017
przeptywdw pienieznych w zlotych w euro w zlotych W euro

Zysk (strata) brutto 112293 686,17| -2881175,13 -3 677 218,27 -866 308,17

Przeplywy pienigzne netto 2| ) 21 15g 19 -412 718,41 -693 206,81 -163 311,15

dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy pienigzne netto z 518 203,92 121 405,22 521 224,48 122 794,19

dziatalnosci inwestycyjne;j

Przeplywy pienigzne netto z -248 665,64 -58 277,82 -1 072 180,75 -252 592,82

dziatalnosci finansowe;j

Zmiana netto stanu srodkéw

pienigznych i ich| -1491 669,90 -349 591,01 -1 244 163,08 -293 109,78

ekwiwalentéw

Srodki  pienigzne  na| ) oo 406 45 408 969,39 2 949 933,50 666 802,33

poczatek okresu

j::::l: pienigzne na koniec 214 100,52 49 790,82 1705 770,42 408 969,39
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

(Uktad poréwnawczy)

) Zarok Zarok
WYSZCZEGOLNIENIE Nota zakonczony zakonczony
31.12.2018 31.12.2017
Przychody ze sprzedazy 111 35 297,75 1954 060,44
Pozostate przychody 11.2 6 208 728,88 21 890,15
Zuzycie surowcow i materiatow 38 203,31 36 508,23
Swiadczenia pracownicze 268 616,76 340 033,15
Amortyzacja 12 886,13 54 785,09
Ustugi obce 721 374,39 926 897,13
Podatki i optaty 13 381,65 19 676,78
Pozostate koszty rodzajowe 62 534,52 549 146,07
Koszty rodzajowe ogotem 1116 996,76 1927 046,45
Pozostate koszty 12.1 17 628 997,79 1572 237,75
Zysk operacyjny -12 501 967,92 -1 523 333,61
Przychody finansowe 11.3 528 942,93 9 314,33
Koszty finansowe 12.2 320 661,18 2163 198,99
Zysk przed opodatkowaniem -12 293 686,17 -3 677 218,27
Podatek dochodowy 13 -625 714,88 182 949,71
Zysk (strata z dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00
Zysk (strata) netto -11 667 971,29 -3 860 167,98
Catkowite dochody razem -11 667 971,29 -3 860 167,98
Zysk (strata) netto przypadajgcy na:
- akcjonariuszy jednostki dominujace;j -11 667 971,29 -3 860 167,98
- udziaty mniejszosci 0,00
Catkowite dochody przypadajace na:
- akcjonariuszy jednostki dominujgce;j -11 667 971,29 -3 860 167,98
- udziaty mniejszosci 0,00
Liczba akcji (w szt.) 14 461 991 14 461 991
Zysk (strata) netto przypadajgcy na akcje (w ztotych) 14
- z dziatalno$ci kontynuowanej -0,81 -0,27
- z dziatalno$ci zaniechanej 0,00 0,00
Rozwodniony zysk (strata) netto (w zlotych) -11 667 971,29 -3 860 167,98
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 14 461 991 14 461 991
Rozwodniony zysk (strata) netto przypadajgcy na akcje (w
ztotych)
-z dziatalnosci kontynuowanej -0,81 -0,27
- z dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

WYSZCZEGOLNIENIE ‘ Nota ‘ 31.12.2018 ‘ 31.12.2017
AKTYWA
47 612 257,92
Aktywa trwate 55910 561,87
Wartosci niematerialne i prawne 16
37 352,52
Rzeczowe aktywa trwate 17 43 698,69
) 0,00
Aktywa finansowe 63 000,00
. . . 47 162 825,81
Nieruchomosci inwestycyjne 18 55 406 942,04
412 079,59
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 13.2 306 921,14
dochodowego
2 325 683,33
Aktywa obrotowe 6 902 369,24
. ; 1647 403,93
Naleznosci z_ tyt'u’f.u dostaw i ustug oraz 19 1287 439,85
pozostate naleznosci
znosci 5 264 985,44
NaIgznosm z tytutu rozrachunkow 20 730 459,84
publicznoprawnych
. . ) 69 230,32
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 21 550 236,20
- Lo . L 214 100,52
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 22 1705770,42
. I 129 963,12
Rozliczenia migdzyokresowe 23 2628 462,93
49 937 941,25
Aktywa razem 62812 931,11
WYSZCZEGOLNIENIE Nota ‘ 31.12.2018 31.12.2017
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapital wiasny
Kapitat podstawowy 24.1 8 677 194,60 8 677 194,60
Kapitat zapasowy 24.4 32 283 355,56 32 283 355,56
Kapitaty rezerwowe 5 000 000,00 5 000 000,00
. -3 374 600,73
Akcje wiasne -3 373 383,54
. 1353 724,93
Zyski zatrzymane 5213 892,91
I -11 667 971,29
Wynik finansowy roku obrotowego -3 860 167,98

Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy
jednostki dominujgce;j

32 271 703,07

43 940 891,55

Udziaty niekontrolujgce

0,00

0,00

Razem kapitat wtasny

32 271 703,07

43 940 891,55

Zobowiazania

Zobowiazania dtugoterminowe

5530 788,34

9619 422,81
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WYSZCZEGOLNIENIE Nota 31.12.2018 31.12.2017
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe 25 0,00 3106 093,83
. ) o ) 25 000,00
Rezerwy i rozliczenia migdzyokresowe bierne 26 37 878,84
5505 788,34
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku 133 6 475 450,14
dochodowego
. . . . 12 135 449,84
Zobowiazania krotkoterminowe 9 252 616,75
) L , ) 3106 093,83
Zobowigzania finansowe krétkoterminowe 27 20,09
i i 5 21 406,27
ZonW|qzan|a z tytutu rozrachunkow 1533.00
publicznoprawnych
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 736,54 0,00
i i i 7507 213,20
Zobowigzania z. tytu.’fu dostaw i ustug oraz o8 7751 063,66
pozostate zobowigzania
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 29 1500 000,00 1 500 000,00
Zobowigzania  zwigzane  bezposrednio @z 0,00 0,00

aktywami przeznaczonymi do sprzedazy

Kapitat wtasny i zobowigzania razem

49 937 941,25

62 812 931,11

Wartosc¢ ksiegowa (w ztotych)

32 271 703,07

43 940 891,55

Liczba akcji (w szt.) 14 461 991 14 461 991
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje (w ztotych) 2,23 3,04
Rozwodniona liczba akgc;ji 14 461 991 14 461 991
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje 223 3,04

(w ztotych)




Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej INVISTA za rok obrotowy 2018

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Przypisane akcjonariuszom jednostki dominujace;j Udziaty Kapitat wlasny
akcjonariuszy ogétem
niekontroluja

cych
Zyski
. ) . yskl Wynik za
Kapitat Kapitat Kapitat ) zatrzymane/
Akcje wlasne okres Razem
podstawowy zZapasowy reZerwowy (straty)
. sprawozdawczy
niepokryte
Na dzien 01
stycznia 2018
roku 8677 194,60 32283355,56 | 5000000,00 -3 373 383,54 5213 892,91 -3 860 167,98 43 940 891,55 0 43 940 891,55
Zysk / strata
-11 667 971,29 -11 667 971,29 -11 667 971,29

okresu
Przeniesienie
wyniku na -3 860 167,98 3860 167,98 0 0
nieporyte straty
Skup akcji

U akel 121719 121719 121719
wiasnych
Na lefn 31 32 271 703,07 32 271 703,07
grudnia 2018 8677 194,60 32283355,56 | 5000000,00 -3 374 600,73 1353 724,93 -11 667 971,29 0
roku
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Przypisane akcjonariuszom jednostki dominujgcej Udziaty Kapitat wlasny
akcjonariuszy ogbtem
niekontroluja

cych
Zyski
Kapitat Kapitat Kapitat Zatrzyfnelme/ Wynik za
apita apita apita Akcje whasne y okres Razem
podstawowy Zapasowy reZerwowy (straty)
. sprawozdawczy
niepokryte

Na dzien 01
stycznia 2017
roku 8677 194,60 | 29566418,41 | 5000 000,00 -1480 368,72 2732523,07 5198 306,99 49 694 074,35 0 49 694 074,35
Z

ysk / strata -3 860 167,98 -3 860 167,98 -3 860 167,98
okresu
Pokrycie strat z
lat ubiegtych i
przeniesienie 2716 937,15 2481 369,84 -5 198 306,99 0 0
wyniku na
kapitat
zapasowy

kup akcji
Skup akgji -1893 014,82 -1893 014,82 -1893 014,82
wiasnych
Na dzien 31
grudnia 2017 8 677 194,60 32283355,56 | 5000 000,00 -3 373 383,54 5213 892,91 -3 860 167,98 43 940 891,55 0 43 940 891,55
roku
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych - metoda

posrednia

WYSZOZEGOLMENIE Bzt | i
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto -12 293 686,17 -3677 218,27
Amortyzacja 12 886,13 54 785,09
Odsetki 243 069,40 235 561,60
Dywidendy -31524,34 -8 877,36
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 9535 712,84 1550 784,03
Zmiana stanu rezerw -982 540,64 240 337,79
Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00
Zmiana stanu naleznosci 105 510,32 2 536 237,84
sngisgfekstanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem kredytow i -223 240,65 02 371,58
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 2 498 499,81 -1 349 496,24
Podatek dochodowy -625714,88 -182 949,71
Inne korekty 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -1 761 028,18 -693 206,81
- w tym przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej z aktywow
trwatych przeznaczonych do zbycia (dziatalno$¢ zaniechana) 0,00 0,00
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwalych 0,00 0,00
Zbycie aktywow finansowych 493 039,54 1173 459,98
Dywidendy 31 524,34 8 877,36
Odsetki 0,00 0,00
Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
:\rl\iz/;ci; wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 6 539,06 333600
Inwestycje w nieruchomosci i warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Nabycie aktywow finansowych 0,00 420 470,82
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 237 306,04
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 518 023,92 521 224,48
- w tym przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej z aktywow
trwatych przeznaczonych do zbycia (dziatalno$¢ zaniechana) 0,00 0,00
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00
gjbkgc;i:af:cji wiasnych i innych instrumentéw kapitatowych oraz zwrot doptat 1217,19 1893 014,82
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 3093 000,00
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 1975 000,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 61 604,33
Dywidendy 0,00 0,00

10
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Za rok zakonczony

Za rok zakonczony

WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2018 31.12.2017
Odsetki 247 448,45 235 561,60
Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej -248 665,64 -1 072 180,75
- w tym przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej z aktywow
. . s . 0,00 0,00

trwatych przeznaczonych do zbycia (dziatalno$¢ zaniechana)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow -1 491 669,90 -1 244 163,08
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1705 770,42 2949 933,50
- w tym $rodki pieniezne i ich aktywa z dotyczgcej aktywoéw przeznaczonych

. 0,00 0,00
do zbycia
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 214 100,52 1705770,42
- w tym $rodki pieniezne i ich aktywa z dotyczgcej aktywoéw przeznaczonych 000 0.00

do zbycia

11
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Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace

1. Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa Invista (,Grupa”) sktada sie z Invista S.A. (,Spo6tka”) - ,jednostka dominujaca” i jej
spotki zaleznej patrz Nota 2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2018 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017
roku.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000290233. Data dokonania wpisu: 8 pazdziernika 2007 r.

Forma prawna: Spé6tka Akcyjna.
Jednostce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 016448159.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

— pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszy emerytalnych,

— oferowanie instrumentow finansowych,

— doradztwo dla przedsiebiorstw w zakresie struktury kapitatowej, strategii przedsiebiorstwa lub
innych zagadnien zwigzanych z taka struktura lub strategig,

— doradztwo i inne ustugi w zakresie tgczenia, podzialu oraz przejmowania przedsiebiorstw.

2. Spolkizalezne

Na dzien 31 grudnia 2018 r. Spétka nie posiadata jednostek zaleznych w zwiazku z utratg kontroli nad
sp6tka Invista Consulting Sp. z 0.0. (dawniej Projekt Okrzei Sp. z 0.0.) w dniu 03 wrze$nia 2018 r.

3. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Grupa nie posiada jednostek stowarzyszonych.

4. Udzial we wspdlnym przedsiewzieciu

W okresie objetym skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi Spétki w Grupie nie posiadaty
udzialéw we wspdlnie kontrolowanych podmiotach.

5. Sklad organow podmiotu dominujgcego

Na dzien 31.12.2018 r. w sktad Zarzagdu podmiotu dominujgcego wchodzity nastepujace osoby:
Michat Gabrylewicz - Prezes Zarzadu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzadu podmiotu dominujgcego wchodzity
nastepujace osoby:
Michat Gabrylewicz - Prezes Zarzadu.

Na dzien 31.12.2018 r. w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujace osoby:
Tomasz Szczerbatko - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Mikotaj Dyzio - Cztonek Rady Nadzorczej,

Stanistaw Bieniek - Cztonek Rady Nadzorczej,
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Artur Szabelski - Cztonek Rady Nadzorczej,
Artur Solinski - Cztonek Rady Nadzorcze;.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej Spo6tki wchodzity nastepujace
osoby:

Tomasz Szczerbatko - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Mikotaj Dyzio - Cztonek Rady Nadzorczej,

Stanistaw Bieniek - Cztonek Rady Nadzorczej,

Artur Szabelski - Cztonek Rady Nadzorczej,

Marzena Lucka - Cztonek Rady Nadzorczej.

6. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe =zostalo zatwierdzone przez Zarzad w dniu
30 kwietnia 2019 roku.

7. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone ze wzgledu na fakt notowania
akcji podmiotu dominujacego na rynku regulowanym.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnos$ci przez spétki Grupy.

7.1. Zgodno$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej Invista zostato sporzadzone
zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej (,MSSF”)
zatwierdzonych przez Unie Europejska.

Spoétki Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykami (zasadami) rachunkowos$ci
okres$lonymi przez Ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) z pdézZniejszymi
zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami (,polskie standardy rachunkowosci”, ,PSR”).
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty niezawarte w ksiegach rachunkowych
jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do
zgodnosci z MSSF.

7.2. Zasada wyceny zastosowana przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasada kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz instrumentéw finansowych wycenianych
w warto$ci godziwej. Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych
(,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane s3 w PLN.

7.3. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdan finansowych
Waluta funkcjonalng jednostki dominujacej i innych spétek uwzglednionych w niniejszym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz walutg sprawozdawcza niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jest ztoty polski.
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8. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze
znaczenie, oprocz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa. Uzyskane w ten sposob
wartosci czesto nie beda pokrywac sie z rzeczywistymi rezultatami.

8.1. Niepewno$¢ szacunkow

Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrddta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywéw i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Klasyfikacja uméw leasingowych

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene, w zakresie
ryzyka i pozytkow z tytutu posiadania przedmiotu leasingu jakie przypadaja w udziale leasingobiorcy, a
jakie leasingodawcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej umowy leasingowe;j.

Utrata wartosci aktywéw

Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywéw w momencie, gdy pojawia sie obiektywne dowody
wskazujace na trwalg utrate wartos$ci sktadnika badz grupy aktywow. Wymaga to oszacowania wartos$ci
uzytkowej osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne, do ktérego naleza aktywa.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych
wynikow podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.
Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala sie
wykorzystujac odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Grupa
Kapitalowa Kkieruje sie profesjonalnym osadem. Spos6b ustalenia wartosci godziwej poszczegdlnych
instrumentéw finansowych zostat przedstawiony w nocie 10.8.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkéw.
Odpisy aktualizujqce wartosé naleznosci

Na dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne dowody utraty wartosci sktadnika naleznosci
lub grupy naleznosci. Jezeli warto$¢ mozliwa do odzyskania sktadnika aktywéw jest nizsza od jego
warto$ci bilansowej dana jednostka dokonuje odpisu aktualizujagcego do poziomu biezacej wartoSci
planowanych przepltywéw pienieznych.

9. Istotne zasady rachunkowosci
9.1. Zakres i metoda konsolidacji

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolno$¢ kierowania ich
polityka finansowa i operacyjng, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogdlnej liczby gtoséow w
organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny czy Grupa kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie
istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowa¢ lub zamienic.
Jednostki zalezne podlegaja peinej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje
sie je konsolidowac¢ z dniem ustania kontroli.

Transakcje wewngtrz Grupy oraz rozrachunki miedzy spotkami Grupy, jak réwniez niezrealizowane zyski
na transakcjach wewnatrzgrupowych zostaly wyeliminowane. Eliminacji podlegaja réwniez
niezrealizowane straty, chyba ze transakcja dostarcza dowodéw na utrate wartosSci przez przekazany
sktadnik aktywow.

Tam gdzie byto to konieczne, zasady rachunkowo$ci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione
dla zapewnienia zgodnoS$ci z zasadami rachunkowo$ci stosowanymi przez Grupe.
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9.2. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to S$rodki trwale, ktoére s utrzymywane przez jednostke w celu
wykorzystywania ich w procesie $wiadczenia ustug lub tez w celach administracyjnych, ktérym
towarzyszy oczekiwanie, iZ beda wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden okres, w stosunku do
ktdrych istnieje prawdopodobienstwo, iz jednostka uzyska w przysztosci korzysci ekonomiczne zwigzane
ze sktadnikiem majatkowym, oraz ktérych warto$¢ mozna okresli¢ w sposéb wiarygodny.

Do rzeczowych aktywow trwatych zaliczane sa m.in.:
- urzadzenia techniczne, maszyny,

- $rodki transportu,

- inne Srodki trwate,

- $Srodki trwate w budowie.

Srodki trwate oraz $rodki trwale w budowie ujmowane s3 pierwotnie w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Jako odrebne pozycje srodkéw trwatych ujmowane sg takze istotne komponenty.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celéw produkcyjnych lub administracyjnych prezentowane s3 w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej po koszcie wytworzenia pomniejszonym o ujete odpisy z tytutu utraty
warto$ci.

Koszt wytworzenia obejmuje optaty oraz, dla odpowiednich aktywow, koszty finansowania zewnetrznego
aktywowane zgodnie z zasadami rachunkowos$ci Grupy. Amortyzacja dotyczaca tych aktywéw trwatych
rozpoczyna sie w momencie rozpoczecia ich uzytkowania, zgodnie z zasadami dotyczacymi pozostatych
aktywow trwatych Grupy.

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane w procesie $wiadczenia ustug, jak réwniez dla celow
administracyjnych, wykazywane sg wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o skumulowane odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty warto$ci. Nie dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych od
gruntow oraz Srodkéw trwatych w budowie.

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia rzeczowych aktywoéw trwatych skiada sie cena zakupu
powiekszong o clo, niepodlegajace odliczeniu podatki, pomniejszona o upusty i rabaty handlowe. Warto$¢
ta zwiekszana jest o wszystkie inne pozwalajgce sie bezposrednio przyporzadkowac¢ koszty poniesione w
celu dostosowania skiadnika aktywéw do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego
funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa.

Amortyzacje wylicza sie dla wszystkich srodkéw trwatych, z pominieciem gruntéw oraz Srodkéw
trwatych w budowie, przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych osrodkéw, uzywajac
metody liniowe;.

Szacunki okresu uzytkowania rewidowane sg corocznie. Dla celéw amortyzacji $rodkéw trwatych
stosowana jest metoda amortyzacji liniowej. Okresy uzytkowania dla poszczegélnych sktadnikéw
$rodkow trwatych sa nastepujace:

Urzadzenia techniczne i maszyny 3-7 lat

Srodki transportu 5 lat

Pozostate Srodki trwale 5-10 lat

Srodki trwate oraz $rodki trwate w budowie poddawane s3 testowi na utrate wartoéci, jeéli istnieja
przestanki wskazujgce na wystepowanie utraty wartos$ci, przy czym dla $rodkéw trwatych w budowie w
okresie ich realizacji ewentualna utrata warto$ci okreslana jest na kazdy dzien bilansowy.

Skutki utraty wartosci srodkéw trwatych oraz Srodkéw trwatych w budowie odnoszone sg w pozostate
koszty operacyjne.

Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy $rodek trwaty jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacji zaprzestaje sie,
gdy srodek trwaty zostaje usuniety z ewidencji bilansowe;j.

W przypadkach wystapienia réznic w okresach uzytkowania poszczegdélnych istotnych czesci sktadowych
Srodka trwatego (komponenty), amortyzowane s3a one odrebnie, przy zastosowaniu stawek
amortyzacyjnych odzwierciedlajacych przewidywany okres ich uzytkowania. W celu wydzielenia
komponentdw bierze sie pod uwage $rodki trwate o istotnej wartosci poczatkowej brutto.

Metoda amortyzacji, stawka amortyzacyjna oraz warto$¢ koncowa podlegaja weryfikacji na kazdy dzien
bilansowy. Wszelkie wynikajgce z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje sie jak zmiane szacunkdow,
zgodnie z wytycznymi zawartymi w MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowos$ci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie btedow”.
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Wartos¢ bilansowa $rodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty wartos$ci do wysokosci jego wartosci
odzyskiwalnej, jezeli warto$¢ bilansowa danego Srodka trwatego jest wyzsza od jego oszacowanej
wartosci odzyskiwanej. Test na utrate wartosci przeprowadza sie i ujmuje ewentualne odpisy z tytutu
utraty wartos$ci zgodnie z zasadami okre§lonymi w nocie 10.5 ,Utrata wartos$ci rzeczowych aktywow
trwatych i warto$ci niematerialnych”.

Sktadnik rzeczowych aktywéw trwatych usuwa sie z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub gdy nie
oczekuje sie dalszych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.

9.3. Wartosci niematerialne

Za warto$ci niematerialne uznaje sie mozliwe do zidentyfikowania niepieniezne sktadniki aktywdw,
nieposiadajace postaci fizycznej. W szczegdlnosci do wartosci niematerialnych zalicza sie nabyte
oprogramowanie komputerowe, nabyte prawa majatkowe - autorskie prawa majatkowe, prawa
pokrewne, licencje, koncesje, prawa do wynalazkéw, patentéw, znakéw towarowych, wzoréw uzytkowych
oraz zdobniczych, know-how.

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spelniaja kryteria
rozpoznania dla kosztéw prac rozwojowych) wycenia sie przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym, warto$ci niematerialne s wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujace z tytutu utraty
warto$ci.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania warto$ci niematerialnych jest okreslony czy nieokreslony. Wartosci
niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz
poddawane testom na utrate wartos$ci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich
warto$ci.

Okres i metoda amortyzacji warto$ci niematerialnych o okreSlonym okresie uzytkowania s3a
weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie
uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego
sktadnika aktywéw s3a ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i
traktowane jak zmiany warto$ci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow wartosci
niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania ujmuje sie w zysku lub stracie w ciezar tej kategorii,
ktéra odpowiada funkcji danego sktadnika wartosci niematerialnych.

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od
poczatku wiasnie zakonczonego roku obrotowego. Wszelkie zmiany wynikajace z przeprowadzonej
weryfikacji ujmuje sie jako zmiane szacunkéw. Szacowany okres uzytkowania dla wartosci
niematerialnych wynosi:

- licencje na oprogramowanie - 2-5 lat,

- koncesje, patenty i licencje - 5 lat.

9.4. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na Grupe zasadniczo cate ryzyko i korzysci wynikajace z
posiadania przedmiotu leasingu, sg uyymowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien rozpoczecia
leasingu wedlug nizszej z nastepujacych dwoch wartosci: wartosci godziwej S$rodka trwatego
stanowigcego przedmiot leasingu lub warto$ci biezacej minimalnych optat leasingowych. Optaty
leasingowe s3a rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu
leasingu, w sposéb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania.
Koszty finansowe sg ujmowane w zysku lub stracie, chyba Ze spetnione s wymogi kapitalizacji.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego s3 amortyzowane przez krétszy z dwéch
okres6w: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do umdéw leasingu operacyjnego.
Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pézZniejsze raty leasingowe ujmowane s3 jako
koszty operacyjne w zysku lub stracie metoda liniowg przez okres trwania leasingu.
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9.5. Utrata wartoS$ci rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych

Warto$ci niematerialne jeszcze niezdatne do uzytkowania nie podlegaja amortyzacji, lecz sa corocznie
oraz dodatkowo, gdy wystepuja przestanki wskazujace na mozliwo$¢ wystapienia utraty wartosci,
testowane pod katem mozliwej utraty warto$ci. Aktywa podlegajace amortyzacji testuje sie na utrate
warto$ci, jezeli wystepuja przestanki wskazujace na mozliwos¢ jej wystapienia.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje przegladu wartosci netto sktadnikéw majatku trwatego w celu
stwierdzenia, czy nie wystepujg przestanki wskazujgce na mozliwo$¢ utraty ich wartosci. W przypadku,
gdy stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest warto$¢ odzyskiwalna danego sktadnika
aktywow, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu. W sytuacji, gdy sktadnik aktywow nie
generuje przeptywoéw pienieznych, ktére s3 w znacznym stopniu niezaleznymi od przepltywéw
generowanych przez inne aktywa, analize przeprowadza sie dla grupy aktywéw generujacych przeptywy
pieniezne (stanowiacych o$rodek generowania $rodkéw pienieznych), do ktérej nalezy dany sktadnik
aktywow.

Warto$¢ odzyskiwalna ustalana jest jako wyzsza z dwéch warto$ci: wartos¢ godziwa pomniejszona o
koszty sprzedazy lub wartos$¢ uzytkowa.

Ta ostatnia warto$¢ odpowiada wartosci biezacej szacunku przysztych przeptywdédw pienieznych, ktére
beda generowane przez dane aktywo (lub grupe aktywéw stanowigcych osrodek generowania srodkow
pienieznych), zdyskontowanych przy uzyciu stopy dyskonta uwzgledniajgcej aktualng rynkowa wartos¢
pienigdza w czasie oraz ryzyko specyficzne dla danego aktywa.

9.6. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sg kapitalizowane jako cze$¢ kosztu wytworzenia srodkéw trwatych
badz jako koszty w zysku lub stracie w przypadku, gdy nie dotycza nabycia aktywow.

Na koszty finansowania zewnetrznego sktadaja sie odsetki wyliczone przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej oraz obcigzenia finansowe z tytutu uméw leasingu finansowego.

9.7. Nieruchomo$ci inwestycyjne

Za nieruchomo$ci inwestycyjne uznaje sie nieruchomosci, ktore traktowane sg, jako zrédto przychodéw z
czynsz6w lub utrzymywane sa w posiadaniu ze wzgledu na spodziewany przyrost ich warto$ci.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg na dzien bilansowy w wedtug wartosci godziwej, natomiast
réznice pomiedzy warto$ciag bilansowa a wartoscig przeszacowang ujmowane sg w zysku badz stracie .

9.8. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone s3g na nastepujace kategorie:

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

- aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy,

- pozyczki i naleznoSci,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnoS$ci

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci sa to notowane na aktywnym rynku aktywa
finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, o okreSlonych lub mozliwych do okreslenia
ptatnos$ciach oraz ustalonym terminie wymagalnoSci, ktére Grupa zamierza i ma mozliwo$¢ utrzymac¢ w
posiadaniu do tego czasu, inne niz:

wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,
wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

spetniajace definicje pozyczek i naleznosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego
kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci kwalifikowane s3 jako aktywa dlugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12
miesiecy od dnia bilansowego.
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Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy

Sktadnikiem aktywoéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy jest
sktadnik spetniajacy jeden z ponizszych warunkow:

a) jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywéw finansowych kwalifikuje sie jako
przeznaczone do obrotu, jesli sa:

- nabyte gtéwnie w celu sprzedazy w kréotkim terminie,

- czescig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzadzanych tacznie i co do ktérych istnieje
prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krotkim terminie,

- instrumentami pochodnymi, z wylgczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem
rachunkowosci zabezpieczen oraz uméw gwarancji finansowych,

b) zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy s3g wyceniane w wartosci
godziwej uwzgledniajac ich warto$¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji
sprzedazy.

Zmiany wartosci tych instrumentdw finansowych ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat jako przychody
lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych,
caty kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny nie
wptlywa istotnie na przeptywy pieniezne z kontraktu lub jest rzecza oczywista bez przeprowadzania lub
po pobieznej analizie, Zze gdyby podobny hybrydowy instrument byt najpierw rozwazany, to oddzielenie
wbudowanego instrumentu pochodnego bytoby zabronione. Aktywa finansowe moga by¢ przy
pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, jezeli ponizsze kryteria sa spetnione:

(i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespéjno$¢ w zakresie ujmowania lub wyceny
(niedopasowanie ksiegowe); lub (ii) aktywa s3g czeScig grupy aktywow finansowych, ktdre sa zarzadzane i
oceniane w oparciu o warto$¢ godziwa, zgodnie z udokumentowana strategia zarzadzania ryzykiem; lub
(iii) aktywa finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie
ujmowane.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatno$ciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywdow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki
udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajacym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza
sie do aktywow trwatych. Pozyczki i nalezno$ci wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia.

Aktywa dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sa to aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi,
ktére zostaly zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezace do zadnej z wczesSniej
wymienionych trzech kategorii aktywoéw. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sa ujmowane wedtug
wartosci godziwej, powiekszonej o koszty transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia
lub emisji sktadnika aktywdéw finansowych. W przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku
i braku mozliwos$ci wiarygodnego okre$lenia ich wartosci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty
wartos$ci. Dodatnig i ujemng réznice pomiedzy warto$cia godziwa aktywéw dostepnych do sprzedazy
(jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktérych wartos¢ godziwa moze by¢
ustalona w inny wiarygodny sposéb), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, ujmuje
sie w kapitale wlasnym. Spadek wartosci aktywéw dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg
wartosci ujmuje sie jako koszt finansowy, przy czym w pierwszej kolejno$ci zmniejsza sie kapitat wiasny,
ktérego wzrost nastgpit w wyniku powstania wcze$niejszej dodatniej réznicy pomiedzy wartoscig ich
godziwa a ceng nabycia.

Nabycie i sprzedaz aktywoéw finansowych rozpoznawane s3a na dziefi dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujecia sktadnik aktywoéw finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej, powiekszonej, w
przypadku sktadnika aktywoéw niekwalifikowanego jako wyceniany w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, o koszty transakgcji, ktore mogg by¢ bezposrednio przypisane do nabycia.

Sktadnik aktywoéw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad prawami
umownymi sktadajacymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku
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sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy S$rodkéw pienieznych przypisane danemu
instrumentowi przechodza na niezalezng strone trzecig

9.9. Pozostale aktywa niefinansowe

Grupa ujmuje jako pozostate aktywa niefinansowe rozliczenia miedzyokresowe, jezeli speinione sa
nastepujace warunki:

- wynikajg one z przeszltych zdarzen - poniesienie wydatku na cel operacyjny jednostek,
- ich wysokos$¢ mozna wiarygodnie okreslic,

- spowoduja w przysztosci wptyw do jednostek korzysci ekonomicznych,

- dotycza przysztych okreséw sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw moga nastepowac stosownie do uptywu czasu lub
wielko$ci $wiadczen. Czas i sposéb rozliczenia uzasadniony jest charakterem rozliczanych kosztow, z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Grupa na koniec okresu sprawozdawczego dokonuje weryfikacji czynnych rozliczeni miedzyokresowych
kosztow w celu sprawdzenia czy stopien pewnosci co do osiggniecia korzysci ekonomicznych przez
jednostke po uptywie biezgcego okresu obrotowego jest wystarczajacy, aby mozna bylo dang pozycje
wykazac jako sktadnik aktywow.

W ciggu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczen miedzyokresowych sa miedzy innymi:

- koszty ubezpieczen majatkowych,

- koszty optat biezacych za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

- podatek od nieruchomosci,

- zaplacone z géry prenumeraty,

- inne koszty dotyczace nastepnych okreséw sprawozdawczych.

9.10. Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe oraz pozostate nalezno$ci ujmuje sie poczatkowo wedlug wartosci faktycznie
zafakturowanej. W przypadku, gdy wptyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci
biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartos$ci
pieniadza w czasie, z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci pomniejszajac je przy tym o odpisy z
tytutu utraty warto$ci. Odpis z tytulu utraty warto$¢ naleznosci handlowej tworzy sie, gdy istnieja
obiektywne dowody na to, ze Grupa nie bedzie w stanie otrzymac¢ wszystkich naleznych kwot
wynikajgcych z pierwotnych warunkéw naleznosci. Powazne problemy finansowe dtuznika,
prawdopodobienstwo, ze dtuznik oglosi bankructwo lub wystapi o postepowanie uktadowe, op6znienia w
sptatach s3g przestankami wskazujacymi, Ze nalezno$ci handlowe utracity warto$¢. Kwote odpisu stanowi
réznica pomiedzy warto$cig bilansowa danego sktadnika aktywéw a wartos$cig biezaca szacowanych
przysztych przepltywéw pienieznych, zdyskontowanych z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;j.
Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z
uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

NaleznoSci nie$ciggalne oraz odpisy aktualizujgce naleznosci watpliwe sg odpisywane w rachunek zyskow
i strat.

W przypadku naleznosci krétkoterminowych, z uwagi na szybki termin ich realizacji, za warto$¢ godziwa
uznaje sie wartos$¢ ksiegowa tych pozycji.

NaleznoS$ci podlegaja spisaniu z bilansu, kiedy ich nie$ciggalno$¢ zostata udokumentowana:

- postanowieniem o nieSciggalnos$ci, uznanym przez wierzyciela jako odpowiadajacym stanowi
faktycznemu, wydanym przez wtasciwy organ postepowania egzekucyjnego, albo

- postanowieniem sadu o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci obejmujacej likwidacje majatku, gdy
majatek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw postepowania, lub umorzeniu
postepowania upadto$ciowego obejmujacego likwidacje majatku, gdy majatek dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie roszczen wierzycieli lub ukonczeniu postepowania upadto$ciowego obejmujgcego
likwidacje majatku, albo

- protokotem stwierdzajacym, zZe przewidywane koszty procesowe i egzekucyjne zwigzane z
dochodzeniem wierzytelnosci bytyby réwne albo wyzZsze od jej kwoty.
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9.11. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w
kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalno$ci nieprzekraczajacym trzech
miesiecy.

Saldo $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z
przeptywow pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw,
pomniejszonych o niesptacone kredyty w rachunkach biezacych.

9.12. Kapital wlasny Grupy

Na kapitat wtasny Grupy sktadaja sie kapital podstawowy (akcyjny) jednostki dominujacej, wykazany w
warto$ci nominalnej, kapitat zapasowy tworzony z zyskéw lat ubieglych, zyski zatrzymane, tj.
niepodzielone zyski z lat ubiegtych, wynik finansowy biezacego okresu obrotowego.

W roku 2014 utworzony zostat kapitat rezerwowy w zwigzku z rozpoczeciem skupu akcji wtasnych oraz
zagregowana zostata pozycja wykazujaca warto$¢ nabytych akcji wtasnych.

9.13. Podatek dochodowy

Na podatek dochodowy sktadaja sie podatek biezacy oraz podatek odroczony.

Podatek biezacy wyliczany jest na podstawie wyniku podatkowego za dany rok obrotowy ustalonego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi i przy zastosowaniu stawek podatkowych
wynikajgcych z tych przepiséw. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) brutto w
zwigzku z wytaczeniem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztéw stanowiagcych koszty
uzyskania przychodéw w latach nastepnych oraz pozycji kosztow i przychodéw, ktére nigdy nie beda
podlegaty opodatkowaniu.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w
przysztosci na réznicach pomiedzy warto$ciami bilansowymi aktywoéw i zobowigzan w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym a odpowiadajacymi im warto$ciami podatkowymi wykorzystywanymi do
wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwe z tytulu podatku odroczonego ujmuje sie w pelnej wysokosci. Rezerwa ta nie podlega
dyskontowaniu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie, jezeli jest prawdopodobne, ze w
przysztoSci osiggniety zostanie dochdéd do opodatkowania, ktéry umozliwi potracenie réznic
przejSciowych.

Warto$¢ sktadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a w
przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe lub dodatnie réznice przejSciowe nie beda
wystarczajgce dla realizacji sktadnika aktywo6w lub jego czeSci, nastepuje jego odpis.

Odroczony podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu obowiazujacych prawnie lub faktycznie na
dzien bilansowy stawek (i przepiséw) podatkowych, ktére zgodnie z oczekiwaniami beda obowigzywaé w
momencie realizacji odno$nych aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub uregulowania
zobowigzania z tego tytutu. Podatek odroczony jest uyymowany w rachunku zyskéw i strat danego okresu,
z wyjatkiem przypadku, gdy podatek odroczony dotyczy transakcji czy zdarzen, ktére ujmowane sg w
innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wltasnym - wdéwczas podatek odroczony
réwniez ujmowany jest odpowiednio w innych catkowitych dochodach lub bezposrednio w odpowiednim
sktadniku kapitatu wtasnego.

Kompensaty aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego dokonuje sie, gdy spo6tki Grupy posiadaja
mozliwy do wyegzekwowania tytut do przeprowadzenia kompensat naleznosci i zobowigzan z tytutu
biezacego podatku dochodowego oraz gdy aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego dotycza
podatku dochodowego natozonego przez te sama wtadze podatkowa na tego samego podatnika.
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9.14. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczkKi i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sa ujmowane
wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dituzne s3a wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty sa uyjmowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w
wyniku rozliczenia metoda efektywnej stopy procentowe;j.

9.15. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania finansowe

Zobowiazania krdotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy obejmuja zobowiazania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do
kategorii wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowiazania finansowe s3
klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte dla celéw sprzedazy w niedalekiej
przysztosci.

9.16. Pozostale zobowiazania niefinansowe

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmuja w szczeg6lnosci zobowigzania o charakterze publiczno -
prawnym, zobowigzania z tytutu $wiadczenn pracowniczych oraz zobowigzania z tytulu otrzymanych
zaliczek, ktére beda rozliczone poprzez dostawe towardéw, ustug lub $rodkéw trwatych. Pozostate
zobowigzania niefinansowe ujmowane sa w kwocie wymagajacej zaptaty.

9.17. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowiagzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypelnienie tego
obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania. Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazane w rachunku zyskow
i strat.

W przypadku, gdy wptyw warto$ci pieniadza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartoSci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe warto$ci pieniadza w czasie
oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda
polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uplywem czasu jest ujmowane jako
koszty finansowe.

9.18. Przychody

Przychody s3 ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposob.

Przychody sg rozpoznawane w wartosci godziwej zaptaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o
podatek od towaréw i ustug (VAT) i rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw obowigzuja rowniez kryteria
przedstawione ponize;.

Sprzedaz towaréw

Przychody s3 ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wtasnosci do towarow i
produktéw zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposob.

21



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej INVISTA za rok obrotowy 2018

Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu $wiadczenia ustug sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji
pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢
efektéw transakcji zwigzanej ze $wiadczeniem ustug dtugoterminowych, przychody ze §wiadczenia tych
ustug sa rozpoznawane tylko do wysokos$ci poniesionych kosztéw z tego, tytutu ktére Grupa spodziewa
sie odzyska¢. Procentowy stan zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztéw
poniesionych do szacowanych kosztéw niezbednych do zrealizowania zlecenia.

Przychody z tytutu odsetek i dywidend

Przychody z tytutu dywidend sa ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo akcjonariuszy
do otrzymania ptatno$ci. Przychody z tytulu odsetek ujmowane s3 narastajaco wedlug czasu
powstawania, poprzez odniesienie do kwoty niesptaconego jeszcze kapitatu i przy uwzglednieniu
efektywnej stopy oprocentowania, czyli stopy efektywne;.

9.19. Koszty

Koszty grupuje sie w rachunku zyskow i strat zgodnie z ich rodzajem i nie sa one rozliczane na rézne
dziaty i dziatalnosci jednostki. Koszty, ktore mozna jedynie w sposéb posredni przyporzadkowaé
przychodom lub innym korzys$ciom osigganym przez jednostki, wptywaja na wynik finansowy w czesci, w
ktdérej dotycza danego okresu sprawozdawczego, zapewniajac ich wspdétmierno$¢ do przychodéw lub
innych korzysci.

9.20. Pozostale przychody i koszty operacyjne

Do pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych zaliczane s3 w miedzy innymi pozycje zwigzane ze
zbyciem rzeczowych aktywoéw trwatych, warto$ci niematerialnych, z utworzeniem i rozwigzaniem rezerw,
z wyjatkiem rezerw zwigzanych z operacjami finansowymi lub odnoszonymi w koszty operacyjne, z
przekazaniem lub otrzymaniem nieodptatnie, w tym w drodze darowizny aktywéw, w tym takze $rodkéw
pienieznych, z odszkodowaniami, karami i grzywnami oraz innymi kosztami nie zwigzanymi ze zwykta
dziatalnoscia.

9.21. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres
przez Srednig wazona liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

9.22. Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentow

Segmenty operacyjne stanowig komponenty jednostki, w stosunku do ktdérych istnieja oddzielne
informacje finansowe, stluzgce gléwnym organom odpowiedzialnym do podejmowania decyzji
biznesowych, w tym oceny dziatalno$ci oraz alokacji zasobdw.

Zgodnie z wymogiem ,podejscia zarzadczego informacje o segmentach operacyjnych sa przedstawiane na
tej samej podstawie, co zastosowana do celéw sprawozdawczo$ci wewnetrznej dostarczanej Zarzadowi
jednostki dominujacej (gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktérego
zadaniem jest alokacja zasobéw do segmentdw dziatalnoSci i przeprowadzanie oceny ich wynikéw.
Segmenty operacyjne zostaly wyodrebnione z punktu widzenia okres$lonych grup $wiadczonych ustugi,
majacych jednolity charakter.

Ze wzgledu na geograficzny podziat dziatalnos$ci, Grupa Kapitatowa nie wyréznia innych segmentéw poza
sprzedaza krajowa.
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10. Przychody

10.1. Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produkt'éw, t'owarév!/ i. materiatow 31.12.2018 31.12.2017
(struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)

Zbycie nieruchomosci lub praw do roszczen do nieruchomosci 0,00 0,00
Sprzedaz towarow 0,00 406 004,77
Wynajem nieruchomosci 26 472,50 70 405,43
Ustugi doradcze i posrednictwa finansowego 10 000,00 1222 766,03
Razem 26 472,50 1699 176,23

Wszystkie przychody ze sprzedazy generowane s3g na terenie Polski. Warto$¢ przychodéw pomniejszona

jest o zmiane stanu produktéw w kwocie 1 174,75 zt.

10.2. Pozostate przychody
Pozostate przychody 31.12.2018 31.12.2017

Aktualizacja wartosci rzeczowych aktywow trwatych 4 261 696,77 0,00
Rozwigzanie rezerw 1915 408,87 0,00
Inne 31 623,24 21 890,15
Razem 6 208 728,88 21 890,15

10.3. Przychody finansowe

Przychody finansowe 31.12.2018 31.12.2017

Dywidendy i udziaty w zyskach 31524,34 8 877,36
Odsetki 4 379,05 436,97
Zysk ze zbycia inwestycji 493 039,54 0,00
Przychody finansowe z tytulu odsetek, razem 528 942,93 9 314,33

10.4. Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentéw operacyjnych

Podstawowym podziatem na segmenty operacyjne w Grupie jest podziat wedtug podstawowych rodzajow
dziatalnosci, z ktorych Grupa osiaga przychody ze sprzedazy.
W zwiazku z tym Zarzad Spé6tki wyodrebnit nastepujgce segmenty:

e ushugi doradcze,

e inwestycyjna.
Z podzialem na wyzej opisane segmenty wiaze sie przypisywanie ryzyk dla poszczegélnych rodzajéw
dziatalnoSci oraz mozliwosci przewidywania niekorzystnych zjawisk w poszczegélnych segmentach
poprzez monitorowanie wynikéw dziatalnos$ci i podejmowanie stosownych dziatan zarzadczych.

Dla poszczegélnych segmentéw operacyjnych jednostka stosuje spéjne zasady rachunkowosci. W zwigzku
Z powyZszym nie wystepuja réznice w:

- pomiarze zyskow lub strat segmentéw sprawozdawczych,

- wycenie aktywow segmentdw sprawozdawczych a wyceng aktywow Grupy,

- wycenie zobowiazan segmentéw sprawozdawczych a wyceng zobowigzan Grupy.

Pomiedzy poszczegélnymi segmentami nie wystepuja Zadne transakcje, oprécz tych, ktére zostaty opisane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i ulegly w nich wylgczeniu ze wzgledéw
konsolidacyjnych.

Wszystkie prezentowane ponizej przychody segmentéw operacyjnych uzyskane zostaly od klientdw
zewnetrznych zlokalizowanych na terenie kraju, w zwiazku z czym jedynym obszarem geograficznym
uzyskanych przez Grupe przychoddéw jest kraj miejsca siedziby.
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Z uwagi na charakterystyke przychodéw poszczegélnych segmentéw nie wystepuje uzaleznienie od
zadnego z klientdw. Przy czym podkresli¢ nalezy, ze przychody od poszczegélnych klientéw maja
charakter jednostkowy.

Ponizsze dane sa danymi szacunkowymi wyliczono stosujac proporcje przychéd segmentu do catly
przychdéd i w tej podstawie rozliczajac koszty operacyjne. Uzyskanie informacji w inny sposoéb
stanowitoby nadmierny koszt. Z uwagi na zastosowane szacunki dane zaprezentowano w tysigcach
ztotych.

Segmenty branzowe za okres 01-12.2018 (w tys. z1)

Rodzaj segmentu Ustugi doradcze i Dziatalnos¢ Ogédtem
handlowa inwestycyjna
Przychody 1894 60 1954
Koszty segmentu, 1158 769 1927
w tym:

- amortyzacja 27 27 54
Wynik segmentu 736 -709 27
Przychody 0 22 22
operacyjne
Koszty operacyjne 0 1572 1572
Przychody 0 9 9
finansowe, w tym:

- odsetki 0 0 0
Koszty finansowe, 118 2045 2163
w tym:

- odsetki 118 118 236
Zysk z dziatalnosci 618 -4 295 -3677
gospodarczej
Podatek 0 0 0
dochodowy
Odroczony podatek 208 -25 183
dochodowy
Zysk (strata) netto 410 -4 270 -3 860
Aktywa 2 365 60 448 62 813
Zobowigzania 208 18 664 18 872

Segmenty branzowe za okres 01-12.2017 (w tys. z1)

Rodzaj segmentu Ustugi doradcze i Dziatalno$¢ Ogétem
handlowa inwestycyjna
Przychody 10 25 35
Koszty segmentu, 558 558 1116
w tym:
- amortyzacja 6 7 13
Wynik segmentu -548 -533 -1081
Przychody 0 6199 6199
operacyjne
Koszty operacyjne 0 17 629 17 629
Przychody 0 529 529
finansowe, w tym:
- odsetki 0 4 4
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Koszty finansowe, 197 124 321
w tym:
- odsetki 123 124 247
Zysk z dziatalno$ci -672 -11 631 -12 303
gospodarczej
Podatek 0 -626 0
dochodowy
Odroczony podatek 0 -626 -626
dochodowy
Zysk (strata) netto -672 -11 005 -11 677
Aktywa 31 49 907 49 938
Zobowigzania 0 17 666 17 666
11. Koszty
11.1. Pozostale koszty
Pozostate koszty 31.12.2018 31.12.2017
Odpis aktualizujgcy nieruchomosci 13 272 903,00 0,00
Odpisy aktualizujgce naleznosci 332 063,06 0,00
Umorzenie 0,00 1527 500,00
Spisanie naleznosci 100 000,00 44 280,00
Odpisanie wartosci aktywowanych uméw konsultingowych 2 369 840,06 0,00
Zawigzanie rezerwy 205 350,00 0,00
Inne 7 794,21 457,75
Razem 1762899779 1572 237,75
11.2. Koszty finansowe
Koszty finansowe 31.12.2018 31.12.2017
Aktualizacja wartosci inwestyciji 72 924,08 141 597,78
Odsetki 24 448,45 235 561,60
Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 1785 338,46
Inne 288,65 701,15
Razem 320 661,18 2163 198,99

12. Podatek dochodowy

12.1. Obciazenie podatkowe

W prezentowym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej nie wystapito

obcigzenie z tytutu podatku dochodowego w zwigzku z odnotowaniem straty podatkowe;j.

12.2. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Odroczony podatek dochodowy 31.12.2018 31.12.2017
Strata podatkowa z lat ubiegtych 343 282,67 291 207,78
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Odroczony podatek dochodowy 31.12.2018 31.12.2017
Aktualizacja wartosci aktywow 68 796,92 105 713,36
Razem 412 079,59 396 921,14

12.3. Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Odroczony podatek dochodowy 31.12.2018 31.12.2017
Wycena aktywow 4114 395 64 6 475 450,14
Razem 4114 395,64 6 475 450,14
13. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk netto na jedng akcje 31.12.2018 31.12.2017

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j -11 667 971,29 -3 860 167,98
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00
Liczba akciji (szt.) 14 461 991 14 461 991
Zysk (strata) netto na jedng akcje -0,81 -0,27
Rozwodniona liczba akcji (szt.) 14 461 991 14 461 991
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje, w tym: -0,81 -0,27
- z dziatalno$ci kontynuowanej -0,81 -0,27
- z dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,00

Zysk przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji

zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy przez $rednig wazona liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu okresu skorygowang o $rednia wazong akcji zwyktych, ktére zostatyby
wyemitowane na konwersji wszystkich rozwadniajgcych potencjalnych instrumentéw kapitalowych w

akcje zwykte.

14. Wynik na dzialalnosci zaniechanej (zbywanej)

Zaniechanie dziatalno$ci w 2018 roku nie wystapito.

15. Wartosci niematerialne

Warto$ci niematerialne i prawne nie wystepuja.

16. Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwafe 31.12.2018 rok

grunty,
S _prawo budynkii | UZadzenia srodki inne érodki | Srodk
Wyszczegdlnienie wieczystego techniczne i trwate w Razem
. 8 budowle transportu trwate .
uzytkowania maszyny budowie
gruntu
warto$¢ brutto na dzien
. 0,00 0,00 123 011,10 385992,41 | 32770,63 0,00 541 774,14
01 stycznia 2018 roku
zwigkszenia 0,00 0,00 6 539,96 0,00 0,00 0,00 6 539,96
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Srodki trwafe 31.12.2018 rok

grunty,
- _prawo budynkii | UZadzenia srodki inne srodki | Srodk
Wyszczegdlnienie wieczystego techniczne i trwate w Razem
. . budowle transportu trwate )
uzytkowania maszyny budowie
gruntu

zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartoSc brutto na dzie 0,00 0,00 | 129551,06 | 385992,41 | 32 770,63 000 | 54831410
31 grudnia 2018 roku

umorzenie i odpisy

aktualizujgce na 01 0,00 0,00 89 821,81 385992,41 22 261,23 0,00 498 075,45
stycznia 2018 roku

gﬁz‘z amortyzacyjny za 0,00 0,00 9015,23 0,00 | 3870,90 0,00 12 886,13
zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
umorzenie i odpisy

aktualizujgce na dzien 0,00 0,00 98 837,04 385992,41 26 132,13 0,00 510 961,58
31 grudnia 2017 roku

wartos¢ netto na dzien 0,00 0,00 | 32901,26 0,00 | 10509,40 0,00 43 410,66
01 stycznia 2018 roku

wartos¢ netto na dzien 0,00 0,00 | 30714,02 0,00 | 663850 0,00 37 352,52

31 grudnia 2017 roku

Warto$¢ bilansowa $rodkéw trwatych uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2018 roku na mocy umoéw
leasingu finansowego przez Jednostke dominujgca nie wystapita.

Srodki trwafe 31.12.2017 rok

grunty,
o _prawo budynki | Urzadzenia $rodki inne srodki | orodki
Wyszczegdlnienie wieczystego techniczne i trwate w Razem
. 8 budowle transportu trwate )
uzytkowania maszyny budowie
gruntu

wartos$¢ brutto na dzien

' 0,00 0,00 | 11967510 | 385992,41 | 32770,63 0,00 538 438,14
01 stycznia 2017 roku
2wigkszenia 0,00 0,00 3047,97 0,00 0,00 0,00 3047,97
zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosc brutto na dzien 0,00 0,00 | 12272307 | 38599241 | 3277063 0,00 541 486,11
31 grudnia 2017 roku
umorzenie i odpisy
aktualizujace na 01 0,00 000 | 7778035 | 34739334 | 18116,67 0,00 443 290,36
stycznia 2017 roku
ggfe'z amortyzacyjny za 0,00 000 | 1204146 | 3859907 | 414456 0,00 54 785,09
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
umorzenie i odpisy
aktualizujace na dzien 0,00 000 | 89821,81 | 38599241 | 2226123 0,00 498 075,45
31 grudnia 2017 roku
wartos¢ netto na dzien 0,00 0,00 | 4189475 | 38599,07 | 14 653,96 0,00 95 147,78
01 stycznia 2017 roku
wartos¢ netto na dzien 0,00 0,00 | 32901,26 0,00 | 10509,40 0,00 43 410,66

31 grudnia 2017 roku
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17. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne 31.12.2018 31.12.2017
tomianki 13 488 496,00 26 761 399,00
Okrzei/Ktopotowskiego 8 092 367,00 8 004 027,00
Aleksandréw gm. Czosnéw 5025 367,00 3047 936,00
Zielna 4785 568,67 4 263 154,00
Noakowskiego 7 232 042,10 5 470 000,00
Emfiteutyczna Kolonia Wsi Wola 8 538 985,04 7 860 426,04
Razem 47 162 825,81 55 406 942,04
18. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i pozostate naleznosci 31.12.2018 31.12.2017
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 340 939,01 823 894,05
Inne 1 306 464,92 463 545,80
Razem 1647 403,93 1287 439,85

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i maja zazwyczaj termin ptatnosci zawierajacy

sie od 7 do 14 dni.

Ponizej przedstawiono zestawienie odpis6w od naleznosci watpliwych i przeterminowanych:

Zmiana stanu odp/sovuf aktuallz.UJacych wartos$¢ naleznosci 31.12.2018 31.12.2017
krétkoterminowych
Stan na poczatek okresu 367 349,87 367 349,87
a) zwiekszenia (z tytutu) 332 063,06 0,00
- naleznosci watpliwych 332 063,06 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 28 234,25 0,00
wykorzystanie 28 234,25 0,00
Odplsy aktualizujgce wartos¢ naleznosci krotkoterminowych na 671 178,68 367 349,87
koniec okresu
19. Nalezno$ci z tytutu rozrachunkéw publicznoprawnych
Naleznosci z tytutu rozrachunkéw publicznoprawnych 31.12.2018 31.12.2017
Na!eznosu publicznoprawne z tytutu podatku dochodowego od 0,00 601 037,00
0s6b prawnych
Naleznosci publicznoprawne z tytutu VAT 264 606,19 129 284,84
Razem 264 606,19 730 321,84
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20. Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe 31.12.2018 31.12.2017
Udziaty lub akcje 69 230,32 550 236,20
Obligacje 0,00 0,00
Razem 69 230,32 550 236,20

Grupa wykazuje w pozycji krotkoterminowych aktywdéw finansowych udziaty lub akcje, ktére nabywane
sa na aktywnym rynku. W zwiazku z tym, ze sg to aktywa nabywane w celu odsprzedazy w bliskim
terminie i uzyskania z tego typu transakcji korzysci, ich prezentacja i wycena dokonywana jest zgodnie z
definicjg aktywéw przeznaczonych do obrotu tj. w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

21. SrodKi pieniezne i inne aktywa pieniezne

Srodki pieniezne w banku sa oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysokosé
zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krotkoterminowe s3
dokonywane zwykle na okres dwdch tygodni, co wynika z zapotrzebowania Grupy na $rodki pieniezne.
Warto$¢ godziwa Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzien 31 grudnia 2018 roku wynosi 214
tysiecy ztotych.

Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z
przeptywow pienieznych sktadato sie z nastepujacych pozycji:

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31.12.2018 31.12.2017
Srodki pieniezne w banku i na rachunkach bankowych 212 462,06 1703 832,61
Srodki pieniezne w kasie 1 638,46 1937,81
Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne, razem 214 100,52 1705 770,42
22. Rozliczenia miedzyokresowe
Rozliczenia miedzyokresowe 31.12.2018 31.12.2017
Niefakturowane przychody z niezakofnczonej umowy doradczej 0,00 2115 532,06
Koszty z tytutu niezakonczonej umowy doradczej 0,00 254 308,00
Optacone ubezpieczenie 1 530,00 2 657,49
Prenumerata i abonament 948,08 995,38
Ustugi marketingowe 127 485,00 254 970,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 129 963,12 2 628 462,93
23. Kapital wlasny
23.1. Kapital podstawowy
Kapitat akcyjny 31.12.2018 31.12.2017
Kapitat (fundusz) podstawowy 8 677 194,60 8 677 194,60

Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien 31 grudnia 2017 r. kapital podstawowy skiadatl sie
z 14 461 991 akcji o warto$ci nominalnej 0,60 ztotych kazda.
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23.2. Wartos$¢ nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszaca 0,60 ztotych i zostaty w petni

optacone.

23.3. Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

23.4. Kapital zapasowy i inne kapitaly
Kapitat zapasowy 31.12.2018 31.12.2017

Ngdwyzka sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej i wynik lat 32 283 355,56 32 283 355,56
ubiegtych

Kapitat rezerwowy 5 000 000,00 5 000 000,00
Akcje wtasne -3 374 600,73 -3 373 383,54
Zyskil straty zatrzymane 1353 724,93 5213 892,91
Razem 32271 703,07 33909 972,02

Kapital zapasowy na dzien 31 grudnia 2018 roku w kwocie 32 283 355,56 ztotych zostat utworzony z
odpiséw z zyskow generowanych w poprzednich latach obrotowych pomniejszonych o straty z lat

ubiegtych oraz z emisji akcji powyzej wartoSci nominalne;j.

24. Zobowiazania finansowe

Zobowigzania dtugoterminowe 31.12.2018 31.12.2017
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 3106 093,83 3106 093,83
Leasing 0,00 0,00
Razem 3106 093,83 3106 093,83
25. Rezerwy
25.1. Rozliczenia miedzyokresowe
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 31.12.2018 31.12.2017
Badanie sprawozdania finansowego 25 000,00 22 500,00
Razem 25 000,00 22 500,00
25.2. Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu krotkoterminowych rezerw 31.12.2018 31.12.2017
Stan na poczatek okresu (z tytutu) 37 878,84 7 500,00
- badane sprawozdania finansowego 15 000,00 7 500,00
Zwiekszenia (z tytutu) 25 000,00 56 826,43
- badane sprawozdania finansowego 25 000,00 22 500,00
Wykorzystanie (z tytutu) 15 000,00 26 447,59
- badane sprawozdania finansowego 15 000,00 7 500,00
Rozwigzanie (z tytutu) 12 878,84 0,00
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Zmiana stanu krétkoterminowych rezerw 31.12.2018 31.12.2017
Stan na koniec okresu (z tytutu) 25 000,00 37 878,84
- badane sprawozdania finansowego 25 000,00 15 000,00
26. Zobowigzania finansowe krotkoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe 31.12.2018 31.12.2017

Kredyty i pozyczki 0,00 20,09
Obligacje 3106 093,83 0,00
Leasing 0,00 0,00
Razem 3106 093,83 20,09
27. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 31.12.2018 31.12.2017
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 176 196,42 405 539,30
Otrzymane zaliczki na dostawy 7 323 120,00 7 341 320,00
Inne 21 406,27 4 204,36
Razem 7507 213,20 7 751 063,66

Przedstawione powyzej zobowigzania krotkoterminowe w pozycji Otrzymane zaliczki na dostawy dotycza
otrzymanych srodkéw na poczet zaptaty za prawa do roszczen do nieruchomosci.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie s3 oprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 7 badz 14

dniowych.

28. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 31.12.2018 31.12.2017
Umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci przy ulicy Ktopotowskiego / Okrzei 1 500 000,00 1 500 000,00
Razem 1 500 000,00 1 500 000,00

29. Zobowiazania warunkowe oraz opis istotnych spraw sadowych

Grupa Kapitalowa nie posiada zaréwno zobowigzan warunkowych jak réwniez nie prowadzi obecnie
spraw sagdowych.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne
czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do
naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce
powoduje wystepowanie w obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujace
réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaré6wno wewnatrz organéw
panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powoduja powstawanie
obszaréw niepewnosci i konfliktow.

Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzZsze niz istniejagce zwykle w krajach
o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od kotica roku,
w ktérym nastapita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Spétki dominujacej moga zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.
Zdaniem Zarzadu Spoétki dominujacej na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na dzieni 31 grudnia 2017 roku
utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.
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30. Zabezpieczenie splaty zobowigzan

W celu zabezpieczenia sptaty zobowigzan Grupa Kapitalowa moze stosowac wiele form zabezpieczen. Do
najpowszechniejszych naleza hipoteki oraz zastawy rejestrowe.

Zobowiazania zabezpieczone na majatku Grupy Kapitatowej w zakresie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego na dzien 31 grudnia 2018 roku dotycza:

- zobowigzanie z tytutu emisji obligacji serii E.

31. Informacje o podmiotach powiagzanych

31.1. Kwoty dotyczace transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi
Podmiot powigzany 31.12.2018 31.12.2017
Projekt Okrzei Sp. z 0.0.

- sprzedaz na rzecz podmiotu 400,00 600,00
- zakupy od podmiotu 0,00 0,00
- naleznosci od podmiotu 0,00 0,00
- zobowigzania wobec podmiotu 0,00 0,00

31.2. Zestawienie umow

Ponizej przedstawiono istotne umowy zawarte w Grupie Kapitalowej pomiedzy podmiotami zaleznymi
oraz powiazanymi. Kryterium istotnosci stanowita kwota pieciu tysiecy ztotych generowana w
jednostkowej transakcji badz przy umowie ciggtej w okresie roku obrotowego.

Umowy w roku 2018

Spotka korzystata z ustug Kancelarii Michata Gabrylewicza bedacego Prezesem Zarzady Spoétki. Wartos$¢
transakcji z tytutu realizacji umowy o wspdtprace osiggnety w 2018 roku wartos¢ 137 tys. zt. Spétka
wyptacita cztonkowi Rady Nadzorczej Mikotajowi Dyzio wynagrodzenie z tytutu umowy zlecenie w
tacznej kwocie 42 tys. zt.

Umowy w roku 2017

Spétka korzystala z ustug Kancelarii Adwokackiej Tomasza Zabczynskiego bedacego Czlonkiem Rady
Nadzorczej Spétki. Warto$¢ transakeji z tytutu realizacji umowy o wspéiprace osiggnelty w 2017 roku
wartos$¢ 33 tys. zl.

31.3. Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady
Nadzorczej Grupy Kapitatowej

Nazwa grupy (w tysigcach ztotych) 2018 2017
Zarzad jednostki dominujgcej 17 120
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej 7 20
Zarzad jednostki zaleznej 0 0
Rada Nadzorcza jednostki zaleznej 0 0
RAZEM 24 140
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32. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa Kapitatowa, nalezg kredyty bankowe,
obligacje, $rodki pieniezne oraz lokaty krotkoterminowe. Gltownym celem tych instrumentéow
finansowych jest pozyskanie sSrodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej. Grupa Kapitatowa
posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktore
powstaja bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Glowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Grupy Kapitatowej obejmuja ryzyko
stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscia, ryzyko cen rynkowych oraz ryzyko kredytowe. Zarzad
weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajoéw ryzyka - zasady te zostaty w skrécie
omoéwione ponizej.

32.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy Kapitalowej na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede
wszystkim dtugoterminowych zobowigzan finansowych.

Grupa Kapitalowa korzysta ze zobowigzan finansowych w formie emisji dtuznych papieréow
warto$ciowych, umdéw leasingowych i kredytéw o oprocentowaniu zmiennym.

W celu zminimalizowania ryzyka stopy procentowej, Zarzad Grupy Kapitatowej analizuje koszty dtugu o
réznych terminach zapadalnosci i dostosowuje finansowanie zewnetrzne do potrzeb Grupy Kapitatowe;j,
tak by koszty krancowe dotyczace odsetek byty optymalne.

32.2. Ryzyko zwigzane z ptynnoSscia

Grupa Kapitatowa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy okresowego planowania ptynnosci.
Planowanie to uwzglednia terminy wymagalnosci prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej zaréwno kont nalezno$ci jaki i aktywow finansowych.

Celem Grupy Kapitatowa jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciaggtoscig a elastycznos$cia finansowania,
poprzez korzystanie z rozmaitych zZrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty
bankowe, obligacje, umowy leasingu finansowego oraz umowy dzierzawy.

Wyszczegdlnienie (jednostka dominujgca) 2018 2017

i?:;\évgzania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci ponizej trzech 176 196,42 405 539,30
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalno$ci powyzej trzech
miesiecy do jednego roku 0,00 0,00
Zobowigzania o nieokre$lonym terminie zapadalno$ci 7 323 120,00 7 345 524,36
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 3106 093,83 3106 093,83
Kredyty bankowe 0,00 20,09
- krotkoterminowe 0,00 20,09
- dtugoterminowe 0,00 0,00
Leasing finansowy, w tym: 0,00 0,00

- krétkoterminowe 0,00 0,00

- dlugoterminowe 0,00 0,00
RAZEM 7 507 213,20 10 857 177,58

32.3. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest potencjalnym zdarzeniem kredytowym, ktére moze zmaterializowa¢ sie w postaci
nastepujacych czynnikéw: niewyptacalnosci kontrahenta, cze$ciowej splaty naleznosci, istotnego
opdznienia w sptacie naleznosci lub innego nieprzewidzianego odstepstwa od warunkéw kontraktowych.
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Grupa Kapitatowa zawiera transakcje wytacznie z firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy klienci,
ktérzy pragna korzysta¢ z kredytow kupieckich, poddawani sg procedurom wstepnej weryfikacji.
Ponadto, dzieki biezagcemu monitorowaniu stanéw nalezno$ci, narazenie Grupy Kapitatowej na ryzyko
nie$ciggalnych naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywéw finansowych Grupy Kapitatowej, takich jak $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ryzyko kredytowe Grupy Kapitatowej powstaje w
wyniku niemoznos$ci dokonania zaptaty przez druga strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to
ryzyko réwna jest wartos$ci bilansowej tych instrumentow.

32.4. Ryzyko cen

Grupa Kapitatlowa narazona jest na dziatanie i niekorzystny wptyw czynnikéw ryzyka zwigzanego ze
zmienno$cia przeptywoéw pienieznych oraz wyniku finansowego z tytutu zmian cen aktywéw. Ekspozycje
na ryzyko cen odzwierciedla portfel inwestycyjny.

33. Informacja o instrumentach finansowych

Grupa Kapitatowa ujmuje aktywa finansowe w warto$ci nabycia, tj. w warto$ci godziwej poniesionych
wydatkow lub przekazanych w zamian innych sktadnikdw majgtkowych. Po poczatkowym ujeciu aktywa
finansowe wyceniane sg w wartosci godziwej uwzgledniajac ich warto$¢ rynkowa na dzien bilansowy bez
uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy. Okres$lenie warto$ci godziwej wszystkich aktywow
finansowych zaprezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz w tabelach ujetych
w nocie 33 nastgpilo poprzez odniesienie do publikowanych notowan cen z aktywnego rynku.
Zobowigzania wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu.

W przypadku aktywoéw finansowych przeznaczonych do obrotu Grupa Kapitatowa nie dokonuje analizy
wrazliwosci, co jest zwigzane z faktem, ze warto$¢ otwieranych pozycji, w przypadku danych
historycznych, byta nieistotna. Inwestycje te stanowity tylko czasowe zdywersyfikowanie posiadanych
$rodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw, i ze wzgledu na wysokie ryzyko wynikajgce z mozliwych duzych
zmian wartosSci posiadanych aktywow finansowych, Grupa Kapitatlowa nie angazowata w nie istotnych
wielkosci swoich aktywow.

W przypadku aktywdéw finansowych dostepnych do sprzedazy analizie wrazliwosci podlega ryzyko
spadku wartosci instrumentéw finansowych znajdujgcych sie w portfelu Grupy Kapitatowej. Dla celow
analizy wrazliwos$ci wykorzystywane s3g historyczne dane w zakresie cen notowanych instrumentéw
finansowych z okresu ostatnich 24 miesiecy lub krotszego w przypadku, gdy dany instrument finansowy
nie jest notowany w takim horyzoncie czasowym.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe
utrzymywane do yw

Aktywa finansowe dostepne do

Wyszczegdlnienie na
31.12.2018 r. (w zfotych)

przeznaczone do
obrotu (zgodnie z MSR
39 wyceniane w

Pozyczki udzielone i
naleznosci wiasne
(zgodnie z MSR 39

terminu
wymagalnosci
(zgodnie z MSR 39

sprzedazy (zgodnie
z MSR 39 aktywa

. L . . o finansowe
wartosci godziwej pozyczki i naleznosci) utrzymywane do dostepne do
przez wynik finansowy) terminu P .
. sprzedazy)
wymagalnosci)

Aktywa finansowe
- srodki pieniezne 214 100,52 0,00 0,00 0,00
-inne krgtkotermmowe 60 230,32 0,00 0,00 0,00
aktywa finansowe
- diugoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowe
- naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 0,00 1647 403,93 0,00 0,00
naleznosci
Razem 283 330,84 1647 403,93 0,00 0,00
Zysk (strata) netto, w tym: -400 864,67 - 0,00 -
- zysk 0,00 - 0,00 -
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- strata

400 864,67 ‘

Zobowigzania z
tytl::fagos;zvslt;jug Zobowigzania finansowe
e Kredyty bankowe i pozyczki (zgodnie z p ; . (zgodnie z MSR 39
Wyszczegolnienie na MSR 39 wyceniane wedtu zobowigzania ceniane w wartosci
31.12.2017 r. (w zlotych) wy 9 (zgodnie z MSR 39 wycemar '
zamortyzowanego kosztu) ) godziwej przez wynik
wyceniane wedtug )
finansowy)
zamortyzowanego
kosztu)
Zobowigzania finansowe
Zobowigzania finansowe 3106 093,83 7 507 213,20 0,00
Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate 0,00 7 507 213,20 0,00
zobowigzania
Razem 3106 093,83 7 507 213,20 0,00
. Aktywa finansowe Aktywa finansowe
Aktywa finansowe utrzymywane do
. . . . . dostepne do
przeznaczone do Pozyczki udzielone i terminu . .
. ; s - sprzedazy (zgodnie
Wyszczegdlnienie na obrotu (zgodnie z MSR naleznosci wtasne wymagalnosci 7 MSR 39 akivwa
31.12.2017 r. (w ztotych) 39 wyceniane w (zgodnie z MSR 39 (zgodnie z MSR 39 finansoweyw
wartosci godziwej pozyczki i naleznosci) utrzymywane do dostepne do
przez wynik finansowy) terminu P .
- sprzedazy)
wymagalnosci)
Aktywa finansowe
- Srodki pieniezne 1705 770,42 0,00 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe 550 236,20 0,00 0,00 0,00
aktywa finansowe
- diugoterminowe aktywa 63 000,00 0,00 0,00 0,00
finansowe
- naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 0,00 2017 899,69 0,00 0,00
naleznosci
Razem 3591 709,15 2 017 899,69 0,00 0,00
Zysk (strata) netto, w tym: -141 597,78 - 0,00 -
- zysk 0,00 - 0,00 -
- strata -141 597,78 - - -

Wyszczegdlnienie na
31.12.2017 r. (w zfotych)

Kredyty bankowe i pozyczki (zgodnie z
MSR 39 wyceniane wediug
zamortyzowanego kosztu)

Zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate
zobowigzania
(zgodnie z MSR 39
wyceniane wedtug

Zobowigzania finansowe
(zgodnie z MSR 39
wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik

zamortyzowanego finansowy)
kosztu)

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania finansowe 3106 093,83 7 752 596,66 0,00
Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate 0,00 7 752 596,66 0,00
zobowigzania
Razem 3106 093,83 7 752 596,66 0,00

35




Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej INVISTA za rok obrotowy 2018

34. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Zadne znaczace zdarzenia po dniu bilansowym nie wystapity.
35. Wynagrodzenie bieglego badajacego skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Podmiotem badajacym skonsolidowane sprawozdania finansowe za rok 2018 byta spétka RSM Poland S.A.
Warto$¢ wynagrodzenia z tytutu badania sprawozdania finansowego wyniosta 25 000,00 zt.

36. Zarzadzanie kapitalem

Glownym celem zarzadzania kapitatem Grupy Kapitatlowej jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i
bezpiecznych wskaznikéw kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalnos$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej i
zwiekszaly warto$c¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej
zmiany.

W latach zakonczonych dnia 31 grudnia 2018 roku oraz dnia 31 grudnia 201 roku nie wprowadzono
zadnych zmian do celéw, zasad i proceséw obowigzujacych w tym obszarze.

Grupa Kapitalowa monitoruje stan kapitatéw stosujgc wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek
zadtuzenia netto do sumy kapitatéw powiekszonych o zadtuzenie netto. Zasady Grupy Kapitalowej
stanowia, by wskaznik ten miescit sie w przedziale 20 - 60 %. Do zadtuzenia netto Grupa wlicza
oprocentowane kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowiazania,
pomniejszone o $rodki pieniezne i ekwiwalenty Srodkéw pienieznych.

37. Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Grupie Kapitatowej w latach zakonczonych dnia 31 grudnia 2018 roku oraz
dnia 31 grudnia 2017 roku ksztattowato sie nastepujaco:

2018 2017
Zarzad jednostki dominujgce;j 1 1
Zarzad spotek zaleznych
Pracownicy 5 5
Warszawa, 30 kwietnia 2019 r.
Osoba sporzadzajaca sprawozdanie: Zarzad Invista SA:
Dariusz Butyszko - Gtéwny ksiegowy Michat Gabrylewicz - Prezes Zarzadu
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