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STANOWISKO ZARZADU WRAZ Z OPINIA RADY NADZORCZE)
ODNOSZACE SIE DO ZASTRZEZENIA WYRAZONEGO W
SPRAWOZDANIU NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

Warszawa, dnia 8 maja 2019 roku




Stanowisko Zarzadu Invista S.A. odnoszace sie
do wydanej przez firme audytorsk3 opinii z zastrzezeniem
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej Invista
za rok obrotowy od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

Dziatajac na podstawie §70 ust. 1 pkt. 13 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca
2018 w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 r. poz. 757)
Zarzad Invista S.A. (Spétka) przedstawia stanowisko odnoszace sie do wydanego przez firma
audytorska, tj. RSM Poland Audyt S.A., z siedzibg w Poznaniu, sprawozdania z badania
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Invista S.A. za rok obrotowy od 01
stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. zawierajgcego ponizsze zastrzezenie:

,Jednostka w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych ujeta i wycenita w wartosci godziwej na
dzien bilansowy, nabyte roszczenie (prawo do odszkodowania) do nieruchomosci w
wysokosci 7,2 miliona ztotych. W naszej ocenie roszczenie to nie spetnia definicji
nieruchomosci inwestycyjnych, a tym samym powinno by¢ ujete w cenie nabycia, tj. 1 milion
ztotych. Powyzsza zmiana skutkowataby obnizeniem kapitatéw wtasnych o kwote 6,2 miliona
ztotych.”

Zarzad jednostki stoi na stanowisku, ze nabyte prawa i roszczenia wykraczajg poza termin
"wierzytelnos¢" ze wzgledu na jego zbyt waski zakres. Posiadane prawa i roszczenia jako
prawo majgtkowe dla jednostki stanowig swego rodzaju pochodng nieruchomosci, i oczekuje
sie, ze w toku przeprowadzonego procesu reprywatyzacji, Jednostka uzyska zwrot
nieruchomosci. Powyzisze wynika réwnoczesnie z dotychczasowych doswiadczen
i otrzymanych decyzji skutkujgcych w dwéch przypadkach otrzymaniem zwrotu
nieruchomosci (uzytkowania wieczystego). Ponadto jednostka zainteresowana jest przede
wszystkim pozyskaniem nieruchomosci nie zas srodkow finansowych wynikajacych
z nieruchomosci.

Emitent wyceniania i prezentuje prawa i roszczenia do nieruchomosci jako inwestycje
w nieruchomosci zgodnie dotychczasowym doswiadczeniem i politykg rachunkowosci
przyjetg dla tego obszaru. Szacunki wycen dla powyzszych aktywéw dokonywane sg
W oparciu o przygotowane wyceny nieruchomosci, ktére po uwzglednieniu odpowiedniego
dyskonta sg ujmowane w ksiegach rachunkowych Emitenta. Poziom przyjmowanego
dyskonta opiera sie natomiast na biezgcej ocenie zaawansowania oraz skomplikowania
danego procesu zwigzanego z przeksztatcenie nabytych roszczen i innych praw majgtkowych



w prawo wtasnosci do nieruchomosci. Opisane powyzej podejscie zwigzane z okresleniem
wartosci godziwej posiadanych praw i roszczen do nieruchomosci znajduje swoje
potwierdzenie w dotychczasowych doswiadczeniach Spétki, ktére zwigzane sg operacjami
uzyskania przez Emitenta zwrotdw nieruchomosci w zamian za dochodzone
uprzednio prawa i roszczenia.

Tym samym w ocenie Zarzgdu Emitenta przyjeta metodologia wartosci godziwej nabytych
praw i roszczen do nieruchomosci pozwala na konsekwentng prezentacje ich potencjatu
wartosciowego na dany dzien sprawozdawczy. Jednoczesnie Emitent wyjasnia, iz wskazane
powyzej roszczenie (prawo do odszkodowania) do nieruchomosci nabyte na podstawie
umowy w ocenie Audytora nie spetnia definicji praw majatkowych do nieruchomosci
inwestycyjnych z uwagi na zapisy umowy nabycia tych praw, ktére wymagaja
doprecyzowania lub modyfikacji z punktu widzenia brakéw formalnych. Zarzad Emitenta
ocenia, iz stosowne zmiany do umowy zostang zrealizowane w perspektywie najblizszych
miesiecy. W przypadku braku mozliwosci dokonania zmian do wskazanej powyzej umowy
Emitent dokona ponownej oceny wifasciwosci tego aktywa z punktu widzenia jego
kwalifikacji jako nieruchomo$é inwestycyjna uwzgledniajgc w efekcie powyziszego
ewentualne zmiany/korekty ksiegowego.

Przedmiot zastrzezenia nie wptywa na wyniki okresu sprawozdawczego. Wartosc¢ ksiegowa
aktywow, ktorych dotyczy przedmiot zastrzezenia wynosi 6,2 min zt, co stanowi ok. 13,5%
catosci aktywow Invista SA.

Warszawa, dnia 8 maja 2019 roku

Michat Gabrylewicz
Prezes Zarzadu
Invista S.A.



Ocena Rady Nadzorczej Invista S.A.
Stanowiska Zarzgdu odnoszacego sie
do wydanej przez firme audytorsk3 opinii z zastrzezeniem
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej Invista
za rok obrotowy od 01 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

Wskazane powyzej Stanowisko Zarzgdu Invista S.A. odnoszace sie do wydanej przez firme
audytorska opinii z zastrzezeniem o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej Invista za rok obrotowy od 01 stycznia 2018 r do 31 grudnia 2018 r. uzyskato
pozytywna ocene ze strony Rady Nadzorczej Spofki.

Warszawa, dnia 8 maja 2019 r.
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Invista S.A. Invista S.A. Invista S.A.



