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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla
Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Invista S.A.

Sprawozdanie z przegladu srédrocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy przeglad srédrocznego sprawozdania finansowego Jednostki Invista S.A. (dalej zwanej
~Jednostka”) z siedzibg w Warszawie przy ul. Emilii Plater nr 14, lok. 14-18, na ktére sktada sie:

e bilans sporzgdzony na dzieh 30 czerwca 2019 roku;
e rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku;

e zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca
2019 roku;

e rachunek przeptywéw pienieznych za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku;

e informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe
informacje i objasnienia.

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie $rédrocznego sprawozdania finansowego i za
jego rzetelng prezentacje zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2019
roku, poz. 351 z pdzn. zm.), zwang dalej ,ustawg o rachunkowosci”’, wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadzilismy zgodnie z Krajowym Standardem Przegladu 2410 w brzmieniu
Miedzynarodowego Standardu Ustug Przeglagdu 2410 Przeglad $rédrocznych informacji finansowych
przeprowadzony przez niezaleznego biegtego rewidenta jednostki przyjetym uchwatg nr 2041/37a/2018
Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 5 marca 2018 roku.

Przeglad sprawozdania finansowego polega na kierowaniu zapytan przede wszystkim do oso6b
odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe, przeprowadzaniu procedur analitycznych oraz innych
procedur przegladu.

Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami
Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania. Na skutek tego przeglad nie wystarcza do
uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania,
zostaty ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii z badania na temat tego $rédrocznego
sprawozdania finansowego.

Whniosek z zastrzezeniem

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego Jednostki na dzien i za okres zakonczony 31 grudnia
2018 roku zawierata zastrzezenie nastepujacej tresci: ,Jednostka w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych
ujeta i wycenita w wartosci godziwej na dzien bilansowy, nabyte roszczenie (prawo do odszkodowania) do
nieruchomosci w wysokosci 7,2 miliona ztotych. W naszej ocenie roszczenie to nie spetnia definicji
nieruchomosci inwestycyjnych, a tym samym powinno by¢ ujete w cenie nabycia, tj. 1 milion ziotych.
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Powyzsza zmiana skutkowataby obnizeniem kapitatéw wiasnych o kwote 6,2 miliona ztotych.” Zastrzezenie
pozostaje aktualne na dzien wydania niniejszego sprawozdania.

Poza kwestig wymieniong powyzej, na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy,
ze nic nie zwrdécito naszej uwagi, co kazatoby nam sadzi¢, ze zatgczone $rédroczne sprawozdanie
finansowe nie przedstawia rzetelnego i jasnego obrazu sytuacji majgtkowej i finansowej jednostki na dzien
30 czerwca 2019 r. oraz jej wyniku finansowego za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019
roku, zgodnie z ustawg o rachunkowos$ci i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci.

Uzupetniajgce objasnienie - Istotna niepewnosé dotyczaca kontynuacji dziatalnosci

Zwracamy uwage na wprowadzenie do sprawozdania finansowego, w ktérym Zarzad opisat sytuacje
i czynniki wptywajgce na ocene zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci Jednostki w dajgcej sie przewidzie¢
przysztosci, a w szczegodlnosci na uptywajgcy w dniu 15 grudnia 2019 roku termin wykupu obligacji w kwocie
3,1 miliona ziotych, poniesiong strate netto oraz ze na ten dzien zobowigzania krétkoterminowe
przewyzszajg aktywa obrotowe. Dodatkowo 9 lipca 2019 roku Komisja do spraw reprywatyzaciji
nieruchomosci wydata decyzje administracyjng nakazujgcg zwrot kwoty 4,5 min zt na rzecz miasta st.
Warszawy. Jak wykazano we wprowadzeniu powyzsze czynniki Swiadczg o istnieniu istotnej niepewnosci,
ktéra moze powodowacé watpliwosci, co do zdolnosci Jednostki do kontynuacji dziatalnosci. Zarzad opisat
podjete dziatania majgce na celu zaspokojenie wymagalnych zobowigzan oraz podjete kroki prawne, jednak
pewnosci co do skutecznosci i termindéw realizacji tych dziatah nie ma. Nasz wniosek nie zawiera
zastrzezenia w tej kwestii.

Uzupetniajgce objasnienie - utrata wartoSci zabezpieczenia emisji obligacji

Zwracamy uwage na punkt 1.6.12 dodatkowych informacji i objasnien, w ktérym Zarzad opisat sytuacje
zwigzang z utratg wartosci nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie emisji obligacji. Aktualna wartos¢
nieruchomosci zostata oszacowana na kwote 1,1 miliona ztotych, podczas gdy hipoteka ujawniona w ksiedze
wieczystej opiewa na kwote 4,6 miliona ztotych (wartos¢ obligacji 3,1 miliona ztotych). Nasz wniosek nie
zawiera zastrzezenia w tej kwestii.

Uzupetniajgce objasnienie - niepewnos$¢ szacunkow

Zwracamy uwage, iz Jednostka ujawnita w inwestycjach dtugoterminowych oraz wycenita w wartosci
godziwej roszczenia i prawa majgtkowe do nieruchomosci w kwocie 4,7 miliona ziotych. Osiggniecie
zaktadanych korzysci, zalezne jest od przysztych decyzji administracyjnych i ewentualnych wyrokow
sgdowych, ktérych rozstrzygnie¢ na chwile obecng nie mozna przewidzie¢. Nasz wniosek nie zawiera
zastrzezenia w tej kwestii.

Inne kwestie

Zwracamy uwage, iz Jednostka sporzadzita sprawozdanie finansowe w strukturze logicznej w wersji 1-OE,
jednakze zawarta w nim wszystkie istotne informacje i ujawnienia wymagane przepisami ustawy
o rachunkowosci, tym samym nasz wniosek nie zawiera zastrzezenia w tej kwestii.
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Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za przeprowadzenie przegladu, ktdérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Marcin Kawka, dziatajagcy w imieniu RSM Poland
Audyt S.A. z siedzibg w Poznaniu, spétki wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3077, w imieniu ktorej
kluczowy biegty rewident dokonat przegladu sprawozdania finansowego.

Marcin Kawka
Elektronicznie

Marcin Jakulp podpisany przez
Marcin Jakub Kawka

Kawka Data: 2019.09.26
2031:15 +02'00'

Biegty rewident nr 11864

RSM Poland Audyt S.A.
ul. Droga Debinska 3b, 61-555 Poznan (siedziba)
ul. Mita 2, 00-180 Warszawa (oddziat)

Spotka wpisana na liste firm audytorskich pod numerem 3077

NIP: 7781428037 REGON: 300024853 KRS: 0000240102
Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy KRS

Kapitat zaktadowy: 114 500 zt, Kapitat wptacony: 114 500 zt

Poznan, dnia 26 wrzesnia 2019 roku
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