Skrécone srédroczne sprawozdanie finansowe Invista SA
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 r.

1.1 Informacja dodatkowa i objasnienia do skroconego
sprawozdania finansowego za I pétrocze 2020 r.

1.1.1 INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH UIJETYCH
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za okres od 01 stycznia 2020 roku do 30
czerwca 2020 roku, nie wystapity znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére nie
zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych roku obrotowego.

1.1.2 INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPItY PO DNIU BILANSOWYM,
A NIEUWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Po dniu bilansowym, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za okres od 01
stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku, nie wystgpity znaczace zdarzenia, ktére nie
zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych roku obrotowego.

1.1.3  ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

W okresie sprawozdawczym, za ktoéry sporzadzono sprawozdanie finansowe nie
wprowadzono zmian w polityce (zasadach) rachunkowo$ci w stosunku do roku
poprzedniego.

1.1.4 POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAIACY ZE SPRAWOZDANIEM
FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY.

Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni okres sprawozdawczy sporzadzono
stosujgc identyczne zaréwno zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji
danych w sprawozdaniu finansowym.

1.1.5 RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Zmiany wartosci Srodkow trwatych okresie od 01.01.2020 roku do 30.06.2020 roku
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Urzqd.zema Srodki Inne $rodki Srodki trwate
(w ztotych) techniczne ) Razem
. transportu trwate w budowie
i maszyny
Wartos$é
129 551,06 385992,41 32 770,63 0,00 548 314,10
poczatkowa
Zwiekszenia, w
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
tym:
Nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 129 551,06 385992,41 32 770,63 0,00 548 314,10
Umorzenie
Saldo otwarcia 107 297,71 385992,41 29912,01 0,00 523202,13
tz;’;’r‘l‘?kszema' W 292524 0,00 1597,48 0,00 452272
Amortyzacja
292524 0,00 1597,48 0,00 4 522,72
okresu
Saldo zamkniecia, 110 222,95 385992,41 31 509,49 0,00 527 724,85
Odpisy
aktualizujace
Saldo otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto 19 328,11 0,00 1261,14 0,00 20 589,25

1.1.6  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW NIEFINANSOWYCH

Odpisy nie wystgpity.

1.1.7  ODPISY AKTUALIZUJACE DEUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH

Odpisy nie wystgpity.
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1.1.8  KWOTA KOSZTOW ZAKONCZONYCH PRAC ROZWOJOWYCH ORAZ WARTOSC FIRMY

Koszty z tytutu zakonczonych prac rozwojowych oraz wartosci firmy nie wystapity.

1.1.9  WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE

Wartos¢ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym wynosi na dzien bilansowy 24 898 435,50 zt.

Zmiany w ciagu roku obrotowego Dane na koniec
Dane na poczatek
Grunt / Adres roku
roku obrotowego . . L. ]
Zwiekszenia Zmniejszenia obrotowego
Powierzchnia
434530 434530
- (m2)
Lomianki
Wartos¢ (PLN) 13 488 496,00 0,00 0,00 13 488 496,00
Powierzchnia
1705 1705
. (m2)
Okrzei
Wartos¢ (PLN) 6384 763,50 000 0,00 6384 763,50
Aleksandrow Powierzchnia
183200 183200
(m2)
Wartos¢ (PLN) 5025176,00 0,00 0,00 5025 176,00
1.1.10 INWESTYCIE
30.06.2019 30.06.2019 31.12.2019
Inwestycje dlugoterminowe 28 855 143,04 39839 705,81 28 855 143,04

Nieruchomosci i prawa oraz roszczenia do nieruchomosci

28855 143,04

39839 705,81

28 855 143,04

a) nieruchomos¢ gruntowa w gminie Lomianki

13 488 496,00

13 488 496,00

13 488 496,00
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b) nieruchomo$¢ gruntowa w gminie Czosnéw 5025 367,00 5025 367,00 5025 367,00
c) prawa i roszczenia do nieruchomo$ci w Warszawie przy ulicy Okrzei 6 384 496,00 8092 367,00 6384 496,00
d) prawa i roszczenia do nieruchomosci w Warszawie przy ulicy Zielnej 1302 577,50 4785 568,67 1302 577,50
e) pozostate prawa i roszczenia do nieruchomosci w Warszawie 1000 000,00 8448 098,14 1000 000,00
Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
Akcje i udziaty 0,00 0,00 0,00
a) udzialy Projekt Okrzei sp. o0.0. 0,00 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Inwestycje krotkoterminowe 289 811,47 28 099,93 23761,19
w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 0,00
Akcje i udziaty 0,00 0,00 0,00
w pozostalych jednostkach 289 811,47 28 099,93 23761,19
Akcje i udziaty 289 811,47 28 099,93 23761,19
Stan na poczatek okresu Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na koniec okresu
Inwestycje dlugoterminowe 28 855 143,04 0,00 0,00 39839 705,81
Nieruchomo$ci i prawa i
roszczenia do nieruchomosci, w 28 855 143,04 0,00 0,00 39839 705,81
tym:
a) nieruchomo$¢ gruntowa w 13 488 496,00 0,00 0,00 13 488 496,00
gminie Lomianki
b) nieruchomo$¢ gruntowa w
. . 5025 367,00 0,00 0,00 5025 367,00
gminie Czosnéw
c) prawa i roszczenia do
nieruchomo$ci w Warszawie przy 6 384 496,00 0,00 0,00 8092 367,00
ulicy Okrzei
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d) prawa i roszczenia do
nieruchomo$ci w Warszawie przy 1302577,50 0,00 0,00 4785 568,67
ulicy Zielnej
e) prawa i roszczenia do
nieruchomos$ci w Warszawie 1000 000,00 0,00 0,00 7 232 042,10
przy ulicy Noakowskiego
Dlugoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowe
w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Akcje i udziaty 0,00 0,00 0,00 0,00
a) udzialy Projekt Okrzei sp. o.0. 0,00 0,00 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycje krotkoterminowe 23761,19 266 050,28 0,00 289 811,47
w jednostkach powiazanych
w pozostalych jednostkach 23761,19 266 050,28 0,00 289 811,47
Akcje i udziaty 23761,19 266 050,28 0,00 289811,47

Na dzien bilansowy Spétka posiadata 307 619 akcji spétek notowanych o tgcznej wartosci 289

811,47 zt.

1.1.11 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

30.06.2020 30.06.2019 31.12.2019
Dlugoterminowe:
gggl‘g’;o;eg;ytu*u odroczonego - podatku 816 194,54 408 786,64 760 361,18
Razem dlugoterminowe 816 194,54 408 786,64 760 361,18
Krétkoterminowe:
Ubezpieczenia, abonamenty, prenumerata 1171,48 1252,90 6 249,14
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Koszty zwigzane z notowaniami na gietdzie. 1 500,00 1500,00 0,00
Ustugi marketingowe 0,00 63 742,50 0,00
Umowy dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Pozostate 0,00 0,00 0,00
Razem Kkrotkoterminowe 2671,52 66 495,44 6 249,14
Stan na Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na 30.06.2020
01.01.2020
Aktywo  z - tytulu 760 361,18 55 833,36 0,00 816 194,54
podatku odroczonego

1.1.12 KAPITALY

Na dzien 30 czerwca 2020 roku kapitat podstawowy Spétki wynosit 8 677 194,60 zt i dzieli sie na
14.461.991 akcji o wartos$ci nominalnej 0,60 zt kazda, w tym:

— 1.300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii J;
— 13.161.991 akcji zwyktych na okaziciela serii Al.

Kapitat zapasowy na dzien 30.06.2020 roku wynosit 31 438 397,21 zt.

W dniu 28 czerwca 2019 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwale w sprawie
umorzenia 2 221629 akcji wilasnych oraz obnizenia kapitalu zakladowego do kwoty
7344 217,20 zt. Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego zmiana nie zostata
zarejestrowana w KRS.

1.1.13 REZERWY

W okresie sprawozdawczym objetym sprawozdaniem finansowym zaprezentowano pozostate
rezerwy w zwigzku z mozliwo$cig odstapienia od cze$ci uméw sprzedazy praw do nieruchomosci
zawartych w 2014 roku, taczna warto$¢ rezerw w zwigzku z ww. umowami wyniosta 7 112 770,00
zt. Dodatkowo zaprezentowano rezerwe dotyczaca decyzji Komisji Weryfikacyjnej ds.
reprywatyzacji nieruchomos$ci warszawskich oraz rezerwe dotyczaca audytu sprawozdania
finansowego

Rezerwy na $wiadczenia emerytalno-rentowe nie zostaty ujete w sprawozdaniu z uwagi na
nieistotno$¢ kwoty.
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Stan na . . . . .
01.01.2020 Zawigzanie Wykorzystanie Rozwigzanie Stan na 30.06.2020

Rezerwa z
tytutu
podatku 2027 328,61 0,00 0,00 0,00 2027 328,61
odroczoneg
0
R

ezerwy 13192511,09 | 18217745 13 500,00 0,00 13361 188,54
pozostate

Rezerwy na S$wiadczenia emerytalno

z uwagi na nieistotno$¢ kwoty.

- rentowe nie zostaly ujete w sprawozdaniu

1.1.14 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

Stan odpiséw naleznosci Zwiekszenia Zmniejszenia Stan odpiséw naleznosci
na 01.01.2020 na 30.06.2020
1545 324,64 0,00 275 878,02 1269 446,62

1.1.15 ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Zobowigzania dtugoterminowe nie wystepuja.

1.1.16 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na 30 czerwca 2020 roku Spotka posiadata zobowigzanie z tytutu emisji obligacji serii E, ktore
zabezpieczone s3 na jej majatku:

- zobowigzanie z tytutu emisji obligacji serii E w kwocie 3 104 536,89.

Obligacje serii E sg zabezpieczone hipoteka do kwoty 4 640 000,00 zt na nieruchomosci potozone;j
w gminie Lomianki. W zwigzku ze zmiang przeznaczenia dziatki, w biezacym roku, w planie
zagospodarowania przestrzennego, nastgpita utrata wartosSci nieruchomos$ci i aktualnie
oszacowana wartos¢ wynosi 1.107.834 zt.
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Rodzaj zabezpieczenia Zobowigzanie (w tys. zl) Zabezpieczenie(w tys. z1)

3093 4640
Hipoteka

1.1.17 INFORMACIE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Na 30 czerwca 2020 roku Spoétka posiadata zobowigzanie z tytutu emisji obligacji serii E, co do
ktérych, ze wzgledu na blokade rachunkéw bankowych w zwigzku z decyzjg Komisji do spraw
reprywatyzacji nieruchomosci warszawskich, Emitent zaprzestat sptacania odsetek od miesigca
sierpnia 2019 r. W zwigzku z faktem, Ze wstrzymanie platnosci odsetek od obligacji serii E
nastapito po dniu bilansowym, nie ujeto tego zdarzenia w niniejszym sprawozdaniu finansowym.
W zwigzku z powyzsza sytuacjg finansowag Emitent bedzie prowadzit dziatania majace na celu
przesuniecie terminu wykupu obligacji. W pierwszym poétroczu 2020 roku Spotka dokonata
zaptaty odsetek na kwote 170 115,49 zt.

1.1.18 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE GWARANCIE
| PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzient 30 czerwca 2020 roku Spotka nie posiadata zobowigzan warunkowych, w tym rowniez
z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen, tacznie z wekslowymi, poza tymi, ktére stanowig
zabezpieczenie obligacji emitowanych przez Spotke, kredytow i umowy leasingowej opisanych w
punkcie 1.6.15.

Informacje dotyczace emisji obligacji serii E zostaty zamieszczone w rb. 38/2017 zdn.
31 pazdziernika 2017 r. oraz rb. 43/2017 z 15 grudnia 2017 r.

1.1.19 ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na 30 czerwca 2020 roku wystapily nastepujgce zobowigzania pozabilansowe:
— wpis do hipoteki do kwoty 4,64 mln zt na nieruchomosci potozonej w gminie Lomianki -
dotyczy zobowigzania z tytutu emisji obligacji serii E,
— wpis do hipoteki do kwoty 2,3 mln zt na nieruchomosci potozonej w gminie Lomianki -
dotyczy zobowiazania z tytutu decyzji Komisji Weryfikacyjnej do spraw reprywatyzacji
nieruchomosci warszawskich,
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— wpis do hipoteki do kwoty 2,3 mln zt na nieruchomosci potoZonej w gminie Czosnow -
dotyczy zobowigzania z tytutu decyzji Komisji Weryfikacyjnej do spraw reprywatyzacji
nieruchomosci warszawskich,

— wpis do hipoteki do kwoty 7,0 mln zt na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul.
Okrzei oraz Klopotowskiego - dotyczy kar umownych oraz zaliczek na poczet ceny

sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego.

1.1.20 STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Za okres konczacy sie Za okres konczacy sie
Rodzaj dziatalnosci (w ztotych) dnia 30 czerwca 2020 dnia 30 czerwca 2019
roku roku

1.Sprzedaz towaréw 584 765,59 0,00
2.Sprzedaz ustug 4 065,00 12 664,05
- ustugi doradcze 0,00 0,00
- najem 4 065,00 12 195,00
- marketingowe 0,00 0,00
- refaktura kosztow 0,00 469,05
Razem sprzedaz netto: 588 830,59 12 664,05

Cato$¢ przychodow ze sprzedazy realizowana byta w kraju.

1.1.21 PONIESIONE | PLANOWANE NAKtADY NA AKTYWA TRWALE

Spétka w pierwszej potowie 2020 roku nie dokonywata zwiekszen zaré6wno w obszarze

rzeczowych aktywdw trwatych, jak i w obszarze inwestycji w niefinansowe aktywa trwate.

Naktady Do 30.06.2020 planowane
Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00

1.1.22 POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYINE

Pozostate przychody operacyjne dotycza odwroécenia odpisu naleznosci.
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Pozostate koszty operacyjne w dotycza w gtdéwnej mierze odpisu warto$ci zapasu towaréw w
kwocie 422 271,50 z1.

1.1.23 PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe nie wystepuja.

Koszty finansowe dotycza zaptaconych i naliczonych odsetek z tytutu obligacji w kwocie 126
759,30 zt i odsetek od umoéw odkupu praw do nieruchomosci w kwocie 131 935,06 zt oraz
aktualizacji warto$ci inwestycji.

1.1.24 INFORMACIJE O DZIALALNOSCI ZANIECHANEJ W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO
ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W okresie do 30.06.2020 roku zakres prowadzonej przez Spétke dziatalnosci nie ulegt zmianie.

W okresie do konica roku 2020 réwniez nie jest planowane zmniejszenie zakresu prowadzonej
dziatalnosci gospodarcze;j.

1.1.25 STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWU SRODKOW PIENIEZNYCH

Opis 30 czerwca 2020 r. | 30 czerwca 2019r. 31 grudnia 2019 r.

f;:::ll;iosizniqzne i inne krétkoterminowe aktywa 118 975,62 214 033,32 15 884,14
Srodki pieniezne w kasie 4 351,27 353,71 4 244,27
Srodki pieniezne w banku 114 624,35 213 679,61 11 639,87
- rachunki biezace 114 624,35 213 679,61 11 639,87
Inne $rodki pieniezne 0,00 0,00 0,00
Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00

1.1.26 INFORMACIE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIAtEM NA GRUPY ZAWODOWE

Grupa zatrudnionveh - stan Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
P .. y 30 czerwca 2020 30 czerwca 2019 31 grudnia 2019
zatrudnienia w osobach.
roku roku roku
Kadra kierownicza 1
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Pracownicy obstugi biura-administracja

Zatrudnienie, razem

1.1.27 INFORMACIE O WYNAGRODZENIACH, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPtACONYCH LUB
NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKtAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

Wynagrodzenia brutto (w ztotych) 30 czerwca 2020 30 czerwca 2019 31 grudnia 2019
roku roku roku

Zarzad Spotki 0,00 0,00 0,00

Rada Nadzorcza 0,00 0,00 2 000,00

Wynagrodzenia, razem 0,00 0,00 2 000,00

1.1.28 INFORMACIE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE UDZIELONYCH OSOBOM
WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

W okresie do 30.06.2020 Spétka nie udzielita pozyczek ani podobnych §wiadczen na rzecz

Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

1.1.29 ODPISU AKTUALIZUJACEGO Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH, RZECZOWYCH
AKTYWOW TRWALYCH, WARTOSCI NIEMATERIALNYCH LUB INNYCH AKTYWOW ORAZ ODWROCENIE

TAKIEGO ODPISU

Nie wystgpity.

1.1.30 INFORMACIE O TRANSAKCIACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

W I pétroczu 2020 roku Spoétka dokonata wyptaty wynagrodzenia z tytutu umowy zlecenia na

taczna kwote 45 906,70 zt.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly zawarte na warunkach rynkowych.

1.1.31 WYKAZ PODMIOTOW, W KTORYCH SPOtKA POSIADA CO NAJMNIEJ 20% UDZIALtOW W KAPITALE LUB W
OGOLNEJ LICZBIE GEOSOW W ORGANIE STANOWIACYM PODMIOTU

Nie wystapity.
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1.1.32 ODSTAPIENIE OD SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotka nie jest czescig grupy kapitatowej i w zwigzku z tym nie przygotowuje sprawozdania
skonsolidowanego.

1.1.33 DODATKOWE INFORMACIE

Wynagrodzenie biegtego rewidenta za przeglad skroconego sprawozdania finansowego Sp6tki za
okres od 01.01.2020 roku do 30.06.2020 roku wyniosto 6 000,00 z1.

1.2 Zatwierdzenie skroconego srodrocznego
sprawozdania finansowego

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji oraz podpisane
przez Zarzad Spéiki Invista SA dnia 29 wrze$nia 2020 roku.

Zarzad: Osoba sporzadzajgca sprawozdanie:

Michat Gabrylewicz - Prezes Zarzadu Dariusz Butyszko - Dyrektor Finansowy
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