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Niniejszy raport za I kwartat 2021 roku zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$Sciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie) i obejmuje dane finansowe spotki Invista SA

(Spétka, Emitent). Podstawg publikacji niniejszego raportu jest §66 Rozporzadzenia.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostato
sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowos$ci wskazanymi w ustawie z 29 wrzes$nia 1994
roku o rachunkowoéci.

O ile nie wskazano inaczej dane finansowe przedstawione w skréconym sprawozdaniu

finansowym zostaly wyrazone w ztotych.

1 Wybrane dane finansowe

tys. PLN tys. EUR
Pozycqa 1.01- 1.01- 1.01- 1.01-
31.03.2021 31.03.2020 31.03.2021 31.03.2020
[ |Prayehody - metto - ze 6497 575 1394 131
sprzedazy
g, |Koszty - dziatalnosci 6937 528 1489 120
operacyjnej
1L Zysk (-strata) brutto ze 440 48 94 11
sprzedazy
v Zysk [st.rat.a) z dziatalnosci 440 47 94 11
operacyjnej
vy, |Zysk  (strata) - przed -639 -73 137 17
opodatkowaniem
VI. | Zysk (strata) netto -639 -73 -137 -17
Przeptywy pieniezne netto z
VIL . - o -3 809 237 -817 29
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z
VIIL . S . 4231 372 908 84
dziatalno$ci inwestycyjnej
Przeptywy srodkéw
XI. | pienieznych netto z -199 0 -43 0
dziatalnosci finansowej
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Przeptywy pieniezne netto,

X. 223 499 48 114
razem
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
31-03-2021 31-12-2020 | 31-03-2021 31-12-2020
XI. | Aktywa trwate 22416 28788 4903 6238
XII. | Aktywa obrotowe 2991 1031 654 223
XIII. | Aktywa razem 27 157 31570 7572 6 841
7 . o
X1y, | “obowiazania I rezerwy na 11062 14836 43809 3215
zZobowigzania
XV, Zobowiqza.nia 0 0 0 0
dtugoterminowe
Zobowigzania
XVI. i ) 2418 6191 939 1342
krétkoterminowe
XVIIL | Kapitat wiasny 16 095 16734 2763 3626
XVIII. | Kapitat zaktadowy 8677 8677 1906 1880
XIX. | Pasywa, razem 27 157 31570 7572 6 841
XX. |Ilo$¢ akeji (w szt.)* 14 461 99114 461 991 | 14 461 991 14 461 991
XXL Zysk (strata) nettona 1 10,03 0.28 0,01 0,06
akcje (w zl/€)
R i k
xxiy, | Rozwodniony zysk (strata) -0,03 0,28 -0,01 0,06
na 1 akcje (w z1/€)
sy, | Vartos¢ksiggowa na 1 111 1,16 0,24 0,25
akcje (w z1/€)
Rozwodniona wartos$¢
XXIV. | ksiegowa na 1 akcje (w 1,11 1,16 0,24 0,25
zt/€)
Zadeklarowana lub
XXV | wyptacona dywidenda na 1 0,00 0,00 0,00 0,00
akcje (w zl/€)
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Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaty przeliczone na euro wg nastepujacych

zasad:

e poszczegblne pozycje bilansu przeliczone zostaty wedtug kursu ogltoszonego przez
NBP obowigzujacego na dzien bilansowy tj. 31 marca 2021 (1 EUR =4,6603 PLN) i na
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dzieri 31 grudnia 2020 r. (1 EUR= 4,6148 PLN);

e poszczegoblne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych
przeliczone zostaty po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng Srednich kurséw
ogloszonych przez NBP na ostatni dzien kazdego z miesiecy w danym okresie
sprawozdawczym tzn. dla okresu od 1 stycznia do 31 marca 2021 r. (1 EUR = 4,5721

PLN) oraz dla okresu od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 (1 EUR = 4,6148PLN)

2 Kwartalne skrdocone sprawozdanie finansowe

2.1 Bilans

Aktywa
Numer Opis 31.03.2021 31.03.2019 31.12.2020

A Aktywa trwate 22 415502,26 29 638 208,60 28788177,48

Al Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00

AlLL Koszt.y zakonczonych prac 0,00 0,00 0,00
rozwojowych

Al2 Warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00

AL3 pIrr;r‘ll:nv;/artoéci niematerialne i 0,00 0,00 0,00

AlL4 Zaliczki na warto$ci niematerialne i 0,00 0,00 0,00
prawne

All Rzeczowe aktywa trwate 14 495,18 22 704,38 2 406,90

AlIL1 Srodki trwate 1 693,56 22704,38 2406,90

Allla -Grunty (w tym prawo uzytkowania 0,00 0,00 0,00
wieczystego gruntu)

AllL1lb Budynki, lokale, obiekty 0,00 0,00 0,00

All.l.c Urzadzenia techniczne i maszyny 1173,72 20790,73 1 664,67

Allld Srodki transportu 0,00 0,00 0,00

Allle Inne $rodki trwate 519,84 1913,65 742,23

AlL2 Srodki trwate w budowie 12 801,62 0,00 0,00
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Zaliczki na Srodki trwate w

AlL3 . 0,00 0,00 0,00
budowie

Allll Nalezno$ci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00

Alll1 0d jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00

0d pozostatych jednostek, w
A.lll.2 ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

A.llL3 0d pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00
AV Inwestycje dtugoterminowe 21640 379,54 28855 143,04 28025 143,04
AlV.1 Nieruchomosci 18513 672,00 24 898 435,50 24 898 435,50
AlV.2 Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
AlV.3 Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
AlV3a W jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
AlV.3.ai Udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
A.lV.3.a.ii Inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.a.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
AlV3ajy | 'mnediugoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00

finansowe

W pozostatych jednostkach, w
AlV.3.b ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

AIV.3.bi Udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.b.ii Inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.b.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
AIV.3b.iv ﬁn[;‘rll‘:oi*/:g‘)terminowe aktywa 0,00 0,00 0,00
AlV.3.c W pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.c.i Udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.c.ii Inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00 0,00
A.IV.3.ciii Udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
AIV3.civ Inne dtugoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00

finansowe
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AlV.4 Inne inwestycje dtugoterminowe 3126 707,54 3956 707,54 3126 707,54
AV Piugoterminowe rozliczenia 760 627,54 760 361,18 760 627,54
miedzyokresowe
AV.1 pAOEZ r{vj ;Otz}tl‘;gloxiergszonego 760 627,54 760 361,18 760 627,54
AV.2 Inne rozliczenia miedzyokresowe
B Aktywa obrotowe 2991 134,97 3081477,51 1031492,46
B.I Zapasy 15 480,00 0,00 98 695,65
B.I.1 Materiaty 0,00 0,00 0,00
B.1.2 Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00
B.I.3 Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
B.L4 Towary 15 480,00 0,00 98 695,65
B.I.5 Zaliczki na dostawy 0,00 0,00 0,00
B.II Naleznosci krétkoterminowe 2632 024,36 2007 788,89 888 380,39
BIL1 Nalfaznoéci od jednostek 0,00 0,00 0,00
powigzanych
Bllla sz}gtuhl dostaw i ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00
B.ILl.a. do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.IL1.a.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.IL1.b Inne 0,00 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
B.IL.2 jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
Bll2.a Spigtu%u dostaw i ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00
B.Il.2.a.i do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.Il.2.a.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.I1.2.b Inne 0,00 0,00 0,00
B.IL3 Naleznosci od pozostatych 2 632 024,36 2007 788,89 888 380,39

jednostek
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B.Il.3.a 1432 636,08 1449 457,16 712 644,99
splat
B.IL.3.a.i do 12 miesiecy 1432 636,08 1449 457,16 712 644,99
B.Il.3.a.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
Z tytutu podatkdéw, dotacji, cet,
B.IL.3.b ubezpieczen spotecznych i 1110 008,28 318 529,20 171 355,40
zdrowotnych
B.IL3.c Inne 89 380,00 239 802,53 4 380,00
B.IL3.d Dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00 0,00
B.III Inwestycje krotkoterminowe 286 409,71 1064 888,74 43 445,40
B.IIL1 Krétkoterminowe aktywa 286 409,71 1064 888,74 4344540
finansowe
B.IlLl.1.a W jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
B.III.1.a.i Udzialy lub akcje 0,00 0,00 0,00
B.III.1.a.ii Inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00 0,00
B.III.1.a.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
By . Inne krétkoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00
finansowe
B.IIL.1.b W pozostatych jednostkach 49 485,62 550 268,77 29 485,62
B.IIL.1.b.i Udzialy lub akcje 29 485,62 21 424,69 29 485,62
B.III.1.b.ii Inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00 0,00
B.III.1.b.iii Udzielone pozyczki 20 000,00 528 844,08 0,00
I krétkot i ki
Bl Lbiv | n¢Krotkoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00
finansowe
A k . . . P k
B.IIL1.c Srodki pienigzne i inne aktywa 236 924,09 514 619,97 13 959,78
pieniezne
B.IIL1.ci srodki pieni¢zne w kasie i na 236 924,09 514 619,97 13 959,78
rachunkach
B.IIL.1.c.ii Inne $rodki pieniezne 0,00 0,00 0,00
B.IIL1.c.iii Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00
B.IIL.2 Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00
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BIV K'rétkoterminowe rozliczenia 57 220,90 8799,88 971,02
miedzyokresowe

C. Nalezne wptaty na kapitat 0,00 0,00 0,00
podstawowy

D. Udziaty (akcje) wtasne 1750 142,18 1750 142,18 1750 142,18
Aktywa Razem 27 156 779,41 34 469 828,29 31569812,12

Pasywa
Numer Opis 31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020

A Kapitat (fundusz) wtasny 16 094 541,53 12575 733,79 16 733 194,60

Al Kapitat (fundusz) podstawowy 8 677 194,60 8 677 194,60 8677 194,60

Al Kapitat (fundusz) zapasowy 31438397,21 31438397,21 32282 855,76
- nadwyzka warto$ci sprzedazy
(warto$ci emisyjnej) nad wartoscia 18084 126,22 18 084 126,22 18 084 126,22
nominalng udziatéw (akeji)

ALl Kapitat (fundusz) z aktualizacji 0,00 0,00 0,00
wyceny
-z tytcu%u. aktualizacji wartosci 0,00 0,00 0,00
godziwej

ALV Pozostate kapitaly (fundusze) 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00
rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00
(statutem) spétki, w tym:
- na udzialy (akcje) wiasne 5000 000,00 5000 000,00 5000 000,00

AV Zysk /Strata z lat ubiegtych -28 381 688,36 -32466 757,19 -32466 757,19

AVI Zysk/Strata netto -639 361,92 -73100,83 4 085 068,83

AVII Odpisy z zysku -netto, w l-'oku 0,00 0,00 0,00
obrotowym (wielko$¢ ujemna)

B Zobowiazania i rezerwy na 11062237,88| 2189409450 | 14 835908,67
Zobowigzania

B.I Rezerwy na zobowigzania 8 644 502,32 15219 839,70 8644 502,32

R tutu od

B.I1 ezerwa z tytuiu odroczonego 2027 328,61 2027 328,61 2027 328,61

podatku dochodowego
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B.L.2 . 0,00 0,00 0,00
emerytalne i podobne

B.l.2.a Dtugoterminowa 0,00 0,00 0,00

B.I.2.b Kroétkoterminowa 0,00 0,00 0,00

B.13 Pozostate rezerwy 6617 173,71 13192 511,09 6617 173,71

B.l.3.a Dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00

B.L.3.b Krétkoterminowe 6617 173,71 13192 511,09 6617 173,71

B.II Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00

B.IL1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00

Wobec pozostatych jednostek, w

B.IL.2 ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

B.IL3 Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00

B.IL.3.a kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00

BIL3b z tytl'l}%l emisji dtuznych papieréw 0,00 0,00 0,00
warto$ciowych

B.IL3.c inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00 0,00

B.I1.3.d inne 0,00 0,00 0,00

B.III Zobowigzania krétkoterminowe 2417 735,56 4274 254,80 6191 406,35

B.IIL.1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00

BIll1la z tytutu dolst-aw i ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00
wymagalnosci

B.IIl.1.a.i do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

B.II1.a.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

B.IIL.1.b inne 0,00 0,00 0,00

Wobec pozostatych jednostek, w

B.III.2 ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

BIIL2.a z tytutu do,st-aw i ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00
wymagalnosci

B.III.2.a.i do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

B.IIIL.2.a.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

11
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B.IL.2.b inne 0,00 0,00 0,00
B.IIL3 Wobec pozostatych jednostek 2417 735,56 4274 25480 6191 406,35
B.IIL3.a kredyty i pozyczki 0,00 168,09 187,15
B.IIL3.b z tytutu emisji dfuznych papieréw 1025 816,67 3147 447,24 3146 093,99
warto$ciowych
B.IIL.3.c inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00
B.IIL3.d z tytutu dostaw i ustug, o okresie 218 478,08 828 592,24 305 650,77
wymagalnosci
B.II1.3.d.i do 12 miesiecy 218 478,08 828 592,24 305 650,77
B.IIL.3.d.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
B.IIL.3.e zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00 0,00
B.IIL3.f zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
B.IL3.g ulf;i’;‘;:‘:;g‘tggi V:Z:;Ctﬁ?zn if;ch 929 468,96 285 599,59 150 345,31
B.IIL.3.h z tytutu wynagrodzen 59 296,99 8 058,48 523,19
B.IIL3.i Inne 184 674,86 4 389,16 2588 605,94
B.1I1.4 Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00
B.IV Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 2400 000,00 0,00
B.IV.1 Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00
B.IV.2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 2400000,00 0,00
B.IV.2.a dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
B.IV.2.b krétkoterminowe 0,00 2400 000,00 0,00
Pasywa Razem 27156 779,41 34 469 828,29 31569 812,12

2.2 Rachunek zyskow i strat

Wariant poré6wnawczy
Za okres od Za okres od
Numer Opis 01.01.2021 do 01.01.2020 do
31.03.2021 31.03.2020
A ’l;r;}fchody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w 6596 575,42 57535311
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- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Al Przychody netto ze sprzedazy ustug 0,00 4 065,00
MU | oot ammieseniewartote o) 56 249,04 255074
Al .Koszt wy.tworzenia produktéw na wlasne potrzeby 0,00 0,00
jednostki
ALV Przyc}:lod,y netto ze sprzedazy towarow i 6 440 325,54 568 737,37
materiatéw
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 6936 705,05 527 802,49
B.I Amortyzacja 713,34 2 407,59
B.II Zuzycie materialéw i energii 12 817,97 124739
B.III Ustugi obce 238 479,70 61 786,28
B.IV Podatki i optaty, w tym: 904,60 592,59
B.V - podatek akcyzowy 0,00 0,00
B.VI Wynagrodzenia 142 509,96 85570,10
B.VII Ubezpieczenia spoteczne i inne $§wiadczenia, w tym: 24 178,47 12 277,09
- emerytalne 8 105,04 6 071,57
B.VIII Pozostate koszty rodzajowe 16 809,03 7 559,34
B.IX Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 6500 291,98 356 362,11
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -440 129,63 47 550,62
D Pozostate przychody operacyjne 0,00 0,00
DI Zz/?;; gltu}u rozchodu niefinansowych aktywow 0,00 0,00
D.II Dotacje 0,00 0,00
D.II Aktualizacja wartos$ci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
D.IV Inne przychody operacyjne 0,00 0,00
E Pozostate koszty operacyjne 0,00 161,60
El f:;?:fyi }‘:ytu}u rozchodu niefinansowych aktywéw 0,00 0,00
E.II Aktualizacja wartos$ci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00
E.III Inne koszty operacyjne 0,00 161,60
F Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej (C+D-E) -440 129,63 47 389,02
G Przychody finansowe 0,00 0,00
G.I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
G.la od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
i(:;i’;(’;zych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
G.Ib od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
i(:;i’;(’;zych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
G.II Odsetki, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
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Gl tZ;l;k z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
GV Aktualizacja wartos$ci aktywoéw finansowych 0,00 0,00
GV Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 199 232,29 120 489,85
H.I Odsetki w tym: 199 232,29 118 153,35
- wjednostkach powigzanych 0,00 0,00
HII f;:;l:ta z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
H.IIII Aktualizacja wartos$ci aktywoéw finansowych 0,00 2 336,50
H.IV Inne 0,00 0,00
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) -639 361,92 -73100,83
] Podatek dochodowy 0,00 0,00
K I;;;?;tiig::::ri:f;owe zmniejszenia zysku 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I-]-K) 639 361,92 -73100,83
2.3 Rachunek przeplywow pienieznych
Za okres od Za okres od
Rachunek przeplywéw pienieznych 01.01.2021 do 01.01.2020 do
31.03.2021 31.03.2020
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto -639 361,92 -73100,83
II. Korekty razem -3169 938,89 200 587,96
1. Amortyzacja 713,34 2 407,59
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 199 232,29 0,00
4. Zysk (strata) z dzialalnos$ci inwestycyjnej 0,00 781777,17
5.Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
6. Zmiana stanu zapasow 83 215,65 1239,93
7. Zmiana stanu naleznosci -1743 643,97 -1135600,74
pi.zilnzlalzlfksr?;;;vtbowiqzaﬁ krotkoterminowych, z wyjatkiem 1653 206,32 55331475
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -56 249,88 -2 550,74
10. Inne korekty 0,00 0,00
I1I. Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I+/-11) -3809 300,81 127 487,13
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
. Wptywy 4264 299,03 900 000,00
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0,00 0,00

aktywoéw trwatych
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2. Zbycie inwestycji w nieruchomos$ci oraz warto$ci

niematerialne i prawne 4264293,03 900 000,00
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) wjednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywdéw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywoéw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
1. Wydatki 32801,62 528 844,08
1. Nabycie war,tos'ci niematerialnych i prawnych oraz 1280162 0,00
rzeczowych aktywoéw trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 20 000,00 528 844,08
a) wjednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 20 000,00 528 844,08
- nabycie aktywo6w finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 20 000,00 528 844,08
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
I1I. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (I-1I) 423149741 371 155,92
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
. Wplywy 0,00 0,00
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 0.00 0.00
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu ’ ’
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
1. Wydatki 199 232,29 0,00
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wilascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wtiascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
7. Platnos$ci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 199 232,29 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
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I1I. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej (I-1I) -199 232,29 0,00
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.Ill+/-B.111+/-C.III) 222 964,31 498 643,05
E. Bilansowa zmiana stanu $srodkdw pienieznych, w tym: 222964,31 498 643,05
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
0,00 0,00
od walut obcych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 13 959,78 15976,92
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 236 924,09 514 619,97
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
2.4 Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Za okres od Za okres od Za okres od
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym 01.01.2021 do 01.01.2020 do 01.01.2020 do
31.03.2021 31.03.2020 31.12.2020

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu 16733 903,45

13 493 293,17

13 493 293,17

(BO)

- zmiany prz¥]c?tych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00
rachunkowosci

- korekty btedéw 0,00 0,00 0,00

L.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu

16 733 903,45
(B0O), po korektach

13 493 293,17

13 493 293,17

1. Kapitat (fundusz) zaktadowy na poczatek

okresu

okresu 8677 194,60 8677 194,60 8 677 194,60
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zaktadowego 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
- wydanie udziatéw (emisji akeji) 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akc;ji) 0,00 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) zaktadowy na koniec 8 677 194,60 8677 194,60 8677 194,60

2. Kapitat (f k
apitat (fundusz) zapasowy na poczate 3143839721

32282 855,76

32282 855,76

okresu

2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 -844 458,55 -844 458,55
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej 0,00 0,00 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00 0,00
- I;-\OfiZiahl zysku (,p,onad wymagang ustawowo 0,00 0,00 0,00
minimalng warto$¢)

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 844 458,55 844 458,55
- utworzenie kapitatu rezerwowego 0,00 0,00 0,00
- strata na sprzedazy akcji wiasnych 0,00 844 458,55 844 458,55
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31438397,21

31438397,21

31438397,21

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na

poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad 0,00 0,00 0,00
(polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji 0,00 0,00 0,00
wyceny

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
- zbycia $rodkéw trwatych 0,00 0,00 0,00
3.2 .Kaplta} (fundusz) z aktualizacji wyceny na 0,00 0,00 0,00
koniec okresu

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na 5 000 000,00 5 000 000,00 5 000 000,00
poczatek okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) 0,00 0,00 0,00
rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
- utworzenlti kapitatu rezerwowego w zwigzku ze 0,00 0,00 0,00
skupem akcji wlasnych

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na 5 000 000,00 5 000 000,00 5 000 000,00

koniec okresu

5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

-28 381 688,36

-32466 757,19

-32466 757,19

5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 4085 068,83 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00 0,00
15(.()21:(321(3;1;; lat ubiegtych na poczatek okresu, po 4085 06883 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegltych 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tyt. podziatu zyskéw 0,00 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 4085 068,83 0,00 0,00

5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

32466 757,19

32466 757,19

32466 757,19

- zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

0,00

0,00

- korekty btedéw

0,00

0,00

0,00

5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
korektach

32466 757,19

32466 757,19

32466 757,19

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu -28 381 688,36 -32 466 757,19 | -32466 757,19
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6. Wynik netto -639 361,92 -73100,83 4 085 068,83
a) zysk netto 0,00 0,00 4 085 068,83
b) strata netto 639 361,92 73 100,83 0,00
) odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00

II. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu

16 094 541,53

12 575 733,79

16 733 903,45

(BZ)

I11. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu

16 094 541,53
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) ’

12 575 733,79 16 733 903,45

2.5 Informacja dodatkowa

2.5.1 Zasady i metody rachunkowosci, metody wyceny aktywow i pasywow na
dzien bilansowy oraz pomiaru wyniku finansowego.

Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29
wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 351) [,Ustawa o
rachunkowosci”], Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie
szczegbtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji
instrumentéw finansowych (Dz. U. z 2001 roku Nr 149, poz.1674) oraz KSR 4 ,Trwata utrata
wartosci”

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z zasada kosztu historycznego
z wyjatkiem instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j.

Warto$ci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne s3 rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze
w przyszto$ci spowoduja one wpltyw do Spétki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢
bezposrednio powigzane ztymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych
i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym
wartosSci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartos$ci niematerialne
i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci. Przyjety wedtug zasad wewnetrznej polityki rachunkowosci
przewidywany okres ekonomicznej uzyteczno$ci warto$ci niematerialnych i prawnych
ksztattuje sie nastepujaco:

Patenty, licencje, znaki firmowe 5 lat

Oprogramowanie komputerowe 2-51at

Srodki trwate

Srodki trwale s3 wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci
przeszacowanej pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw,
przegladow, optaty eksploatacyjne, wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego,
w ktérym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, Zze koszty te
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spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych Korzysci ekonomicznych z tytutu
posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim
przypadku zwiekszaja one warto$¢ poczatkowa srodka trwatego.

Wydatki poniesione do momentu wprowadzenia $rodka trwatego do uzywania podnosza jego
warto$¢ poczatkowa.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, s3 amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, lub przez krétszy z dwoch okresow:
ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania.

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie s3 wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy ztytutu trwatej utraty wartosci. W ramach $rodkéw trwatych
w budowie wykazywane sg réowniez materiaty inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie s3
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne oraz warto$ci niematerialne i prawne s3 to aktywa pozostajace w
posiadaniu jednostki w celu osiggania korzysci ekonomicznych z tytutu przyrostu wartosci
tych aktywoéw lub innych pozytkéw np.: osiagania przychodéw czynszow dzierzawnych czy
transakcji handlowej. Aktywa takie nie sg uzytkowane przez jednostke do biezgcej dziatalnosci
operacyjnej.

W zakres pozycji Nieruchomosci inwestycyjnych kwalifikowane sg te nieruchomosci, ktérych
zaliczenie do inwestycji nastepuje w momencie oddania jej do uzywania na podstawie decyzji
jednostki. W kwalifikacji tej grupy aktywoéw do inwestycji znaczenie majg trzy zasadnicze
kryteria:

e cel pozyskania lub utrzymywania danego sktadnika majatkowego,

e specyficzny rodzaj korzysci ekonomicznych uzyskiwanych z danego sktadnika
majatku,

e wylaczenie z uzytkowania na potrzeby witasne jednostki.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy dokonywana jest wedtug ceny
rynkowej badz inaczej okreslonej wartosci godziwe;.

Prawairoszczenia do nieruchomosci, w zwigzku z "dekretem Bieruta", co do ktérych Jednostka
przewiduje uzyskanie zwrotu nieruchomosci prezentowane s3 jako Inne inwestycje
dlugoterminowe.

Wycena praw i roszczen do nieruchomosci dokonywana jest o warto$¢ nabycia pomniejszona
o odpisy aktualizacyjne.

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych i inne inwestycje dlugoterminowe.

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie
instrumentéw finansowych.
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Nabyte instrumenty finansowe bedace trwalg lokata (akcje, obligacje) lub zakupione
w celach handlowych oraz udziaty w obcych jednostkach w walucie polskiej wykazuje sie
w ksiegach rachunkowych wedtug cen rynkowych. JeZeli w dniu koriczacym rok obrotowy ceny
nabycia s3 rézne od cen sprzedazy papieréw wartosciowych mozliwych do uzyskania (np.
wedtug notowan gietdowych), warto$¢ papieréw warto$ciowych ustala sie wedlug cen
sprzedazy na dzien zamkniecia ksigg rachunkowych. R4znice powstate z tego tytutu zalicza sie
do przychodéw lub kosztow operacji finansowych.

Nabyte instrumenty finansowe dtugoterminowe lub zakupione w celach handlowych oraz
udziaty w obcych jednostkach a takze gotéwke w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach
rachunkowych wedtug ceny przeliczonej na ztote polskie wedtug Sredniego kursu ustalonego
przez Prezesa Narodowego banku Polskiego dla danej waluty obce;.

Pozostate aktywa i pasywa wycenia sie po obowigzujacym na dzien bilansowy srednim kursie
dla danej waluty ustalonym przez Prezesa Narodowego Banku Polskiego.

Nie podlegajg zasadom wyceny dla instrumentéw finansowych zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug, ktére sg wyceniane zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowos$ci odnoszacymi sie
bezposrednio do wyceny tego typu zobowigzan.

Diugoterminowe aktywa finansowe

Diugoterminowe aktywa finansowe obejmujg: udziaty i akcje, inne (dtuzne) papiery
wartoSciowe, udzielane pozyczki oraz inne dlugoterminowe aktywa finansowe, z tym, ze
w jednostkach powigzanych i w pozostatych jednostkach wykazuje sie je z podziatem na:

udziaty i akcje,

inne papiery warto$ciowe,

udzielone pozyczki,
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe.

Udziaty w spotkach handlowych lub spétdzielniach, jako aktywa trwate zaliczane do inwestycji
wycenia sie na dzien bilansowy wedtug wartos$ci godziwej albo skorygowanej ceny nabycia -
jezeli dla danego sktadnika aktywow zostat okreslony termin wymagalnosci; warto$¢ w cenie
nabycia mozna przeszacowaé¢ do wartosSci w cenie rynkowej, a réznice z przeszacowania
rozliczy¢ zgodnie z § 21. 2 Rozporzadzenia tj. zyski lub straty z przeszacowania zalicza sie
odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktorym
nastapito przeszacowanie. Uwzglednia sie jednak, Zze udziaty w spétkach lub spétdzielniach nie
sa przedmiotem obrotu gieldowego (nie sa notowane na gietdzie). W zwigzku z tym utrate ich
wartosci okresla sie przez ocene rentownosci spoitki, a $cislej méwigc utrata ta wystapi tylko
w przypadku obnizenia rentownosci - jednak, aby stwierdzi¢, Ze ma ona charakter trwaty,
dokonuje sie oceny rentownosci w kolejnych, nastepujacych po sobie latach. Bezcelowe jest
okreslenie obnizenia warto$ci udzialéw w pierwszym roku dziatalnosci spétki (spétdzielni),
uwzglednia sie je przy wycenie tylko wéwczas, gdy zjawisko pogarszajacej sie rentownosci w
postaci straty bilansowej wystgpito, co najmniej w dwodch kolejno nastepujacych po sobie
latach obrotowych.
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Akcje jednostek podporzadkowanych zaliczane do aktywdw trwatych wycenia sie, stosujgc art.
28 ust. 1 pkt. 3 ustawy, analogicznie jak udziaty - wedtug cen nabycia, pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci lub wedtug wartosci godziwe;j.

Jednostka stosuje nastepujace zasady dokonywania odpiséw aktualizujacych wartos¢

udziatow i akgji:

1. Trwata utrata wartosci czesci lub catosci aktywoéw okreslana jest na podstawie analizy
danych iinformacji o jednostce, w ktérej Spétka ma udziaty lub akcje. Trwata utrata
zachodzi w szczegélnosci, gdy jednostka powigzana ma ujemny kapitat na dzien konczacy
rok obrotowy Spotki lub tez na dzien sporzadzania sprawozdania, a takze w sytuacji, gdy
ogloszona jest upadto$¢ lub wszczeto likwidacje a bilans likwidacji wykazuje ujemny
kapitat.

2. PrzejSciowa utrata wartosci udziatow i akcji ma miejsce wtedy, gdy istnieja przestanki,
dane i informacje $§wiadczace, Ze jednostka powigzana odbuduje kapitaly wtasne w takiej
wielko$ci, jaka przywrdéci warto$¢ udziatow w spétce.

Inne papiery warto$ciowe sg to z reguly tzw. dtuzne papiery wartoSciowe, zaliczane do

dtugoterminowych aktywow finansowych, tj. ptatne i wymagalne lub przeznaczone do zbycia

w okresie przekraczajacym 12 miesiecy od dnia bilansowego. W przeciwnym razie traktuje sie

je i wykazuje w aktywach bilansu jako inwestycje krotkoterminowe.

Spétka przyjmuje, iz dtuzne papiery wartosciowe posiadajace charakter dtugoterminowy
wycenia sie w wysokos$ci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomoca efektywnej
stopy procentowej pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Udzielone pozyczki - wycenia sie i wykazuje w bilansie analogicznie jak naleznosci
dtugoterminowe.

Inne dtugoterminowe aktywa finansowe - obejmujg zaliczane do dlugoterminowych aktywoéw
finansowych sktadniki majgtkowe niemajace postaci udzialéw, akcji i innych papierow
wartosciowych oraz udzielonych pozyczek.

S3 to na przyktad:
— dtugoterminowe lokaty bankowe
— dtugoterminowe naleznosci z tytutu leasingu finansowego.

Skutki aktualizacji wartosci dlugoterminowych aktywo6w finansowych zalicza sie do kosztéw
finansowych za$ przywrdcenie pierwotnie utraconej wartosci do przychoddéw finansowych.
Stosujac zasade iz w ramach jednego roku odwrdcenie odpiséw ujmuje sie jako storno
czerwone wcze$niej utworzonego odpisu.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu, najmu, dzierzawy.

Spotka jest strong umow leasingowych na podstawie, ktorych przyjeta do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkdw obce srodki trwate na uzgodniony okres.

W przypadku umdéw leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego
ryzyka i pozytkéw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywdw bedacych przedmiotem umowy,
przedmiot leasingu jest uyjmowany w aktywach jako $rodek trwaty i umarzany przez okres
ekonomicznej uzytecznosci. Jednocze$nie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej
wartos$ci biezacej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu.
Optaty leasingowe s3 dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w
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sposOb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania.
Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

W roku obrotowym 2021 Spétka zawarta jedng nowa umowe leasingu.
Zapasy

Zapasy s3 wyceniane wedtug nizszej z dwdch warto$ci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i
ceny sprzedazy netto. Z uwagi na przedmiot dziatalno$ci Spotka nie posiada zapaséw towaréw,
produktéw czy wyrobéw gotowych.

Naleznosci krétko- i dlugoterminowe

Naleznosci s3 wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujace.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od
rodzaju naleznoSci, ktorej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub nie$ciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich wartos¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub nie$ciggalne, od ktérych nie dokonano odpisow
aktualizujgcych ich warto$¢ lub dokonano odpiséw w niepelnej wysokosci, zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych.
Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane s3 wedtug warto$ci nominalnej.
Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw w przypadku ponoszenia
wydatkéw dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych.

W rozliczeniach miedzyokresowych kosztdw wykazywane sg rowniez poniesione w danym
okresie sprawozdawczym Kkoszty dotyczace podwyzszenia kapitatu akcyjnego, ktére po
zakonczeniu emisji akcji rozliczone zostang z nadwyzka wartosci emisyjnej nad wartoscia
nominalng akgji.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysoko$ci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy. Obejmuja one przewidywalne,
lecz jeszcze nieponiesione wydatki.

Kapitaty

Kapitatl akcyjny jest uymowany w wysokos$ci okreslonej w umowie Spo6tki, wpisanej w rejestrze
sagdowym wedlug stanu na dzien bilansowy. R6zZnice miedzy wartos$cia godziwg uzyskanej
zaptaty i warto$cig nominalng akcji s3 ujmowane w kapitale zapasowym.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spoéice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
ze wypekienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu srodkéw uosabiajacych
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korzy$ci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Rezerwy tworzone sg w ciezar kosztow rodzajowych okresu.
Zobowiazania, kredyty bankowe i pozyczki

W momencie poczatkowej prezentacji kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug
kosztu, stanowigcego warto$¢ otrzymanych srodkoéw pienieznych i obejmujgcego koszty
uzyskania kredytu/ pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem
zobowigzan przeznaczonych do obrotu, s3 wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy,
przystosowania, montazu lub ulepszenia s3 ujmowane w wartosci tych aktywoéw, jesli
zobowigzania te zostaly zaciggniete w tym celu.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.
Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metoda zobowigzan bilansowych w stosunku do
wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartosciag
podatkowg aktywdéw ipasywow a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu
finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich
dodatnich réznic przejsciowych, chyba, Ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy
powstaje w wyniku amortyzacji wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow
lub pasywow przy transakcji niestanowigcej potaczenia przedsiebiorstw i w chwili jej
zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na doch6d do opodatkowania
lub strate podatkowa.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest
weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato
by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do cze$ciowego
lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek
dochodowy wyceniane s3 z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych
do dnia bilansowego przepiséw beda obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Trwata utrata wartosci aktywdéw

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujgce na
trwatg utrate wartosci sktadnika badz grupy aktywow. Jes$li dowody takie istniejg, Spétka
ustala szacowang, mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywoéw i dokonuje odpisu
aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscia mozliwg
do odzyskania i wartos$cig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana
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w rachunku zyskéw i strat za biezacy okres. W przypadku, gdy uprzednio dokonano
przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysoko$¢ Kkapitalow z przeszacowania
a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat biezagcego okresu.

Sprzedaz ustug i uznawanie przychodéw

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska
korzy$ci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Zaprezentowane w rachunku zyskéw i strat przychody wykazano na podstawie
zafakturowanych ustug pomniejszonych o korekty zaliczone do odpowiednich okreséw
sprawozdawczych. W przypadku refakturowanych kosztéw, Kkoszty odpowiadajace
przychodom przyporzadkowane sg odpowiednio do okresu.

Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od
towardéw i ustug (VAT) przypadajace na okres obrachunkowy i dotycza ustug.

Koszty

Do kosztéw uzyskania przychodu ze sprzedazy zaliczono wszystkie koszty zwigzane z
podstawowa dziatalnoscia z wyjatkiem pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztow
finansowych.

Koszty zawierajg podatek VAT tylko w tej cze$ci, w ktdérej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami podatek ten nie podlega odliczeniu.

Spotka prowadzi ewidencje kosztéw dziatalnosci podstawowej w uktadzie rodzajowym.

Stosowane przez Spétke zasady sporzadzania sprawozdania finansowego za I kwartat 2021
roku nie ulegly zmianom od ich ostatniego opisu zamieszczonego w sprawozdaniu
finansowym za 2020 rok.

W ww. okresie nie uleglty zmianom réwniez wielkoSci szacunkowe sporzadzane przez Zarzad
Spotki. W I kwartale 2021 roku nie dokonano zmiany polityki rachunkowosci .

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zmiany zasad ustalania warto$ci aktywow i

pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego.

2.5.2 Informacje dotyczqce kwoty i rodzaju pozycji wptywajacych na aktywa,
zobowiqgzania, kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy pieniezne, ktore
sq nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartos¢ lub czestotliwosé

Poza zdarzeniami i okoliczno$ciach opisanymi w niniejszym raporcie w I kwartale 2021 roku
nie nastgpity zdarzenia o nietypowym charakterze, ktére miatyby istotny wptyw na skrécone
sprawozdanie finansowe.

2.5.3 Informacje dotyczqce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Emitenta.

Nie wystgpity wskazane powyzej czynniki sezonowosci lub cyklicznosci.
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2.5.4 Informacje o odpisach aktualizujgcych wartosé zapasoéw do wartosci netto
mozliwej do uzyskania i odwraéceniu odpisow z tego tytutu

W I kwartale 2021 r. Spo6tka nie rozwigzywata odpisu aktualizujacego wartos$¢ zapaséw. Spoétka
nie dokonywata odwrdécenia odpiséw z ww. tytutu.

2.5.5 Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych, rzeczowych aktywow trwalych, wartosci niematerialnych i
prawnych lub innych aktywow oraz odwrdoceniu takich odpisow

W I kwartale 2021 r. Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych opisanych powyzej.

2.5.6 Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwiqzaniu rezerw

W okresie [ kwartatu 2021 r. nie mialy miejsca wskazane powyzej zmiany.

2.5.7 Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

W okresie I kwartatu 2021 nie wystgpily zmiany rezerw i aktywach z tytulu odroczonego
podatku dochodowego.

2.5.8 Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych
aktywow trwatych

W I kwartale 2021 r. nastgpita transakcja zbycia nieruchomosci przy ulicy Okrzei w Warszawie.

2.5.9 Informacje o istotnym zobowiqzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych

W I kwartale 2021 r. nie istnialy istotne zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywdw trwatych.

2.5.10 Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sqdowych

W I kwartale 2021 r. Spétka nie dokonywata istotnych rozliczen z tytutu spraw sadowych.
2.5.11 Wskazanie korekt btedéw poprzednich okreséw

Spétka nie dokonywata korekty btedéw poprzednich okreséw.

2.5.12 Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia
dziatalnosci, ktéore majq istotny wplyw na wartos¢ godziwqg aktywow
finansowych i zobowiqzan finansowych

W okresie 1 kwartalu 2021 r. nie mialy miejsca wskazane powyzej zmiany sytuacji
gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalno$ci.
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2.5.13 Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych
postanowien umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktorych nie
podjeto zadnych dziatan naprawczych do konca okresu sprawozdawczego

Wskazane okolicznosci nie wystgpity w okresie | kwartatu 2021 r.

2.5.14 Informacje o zawarciu przez emitenta jednej Iub wielu transakcji z
podmiotami powigzanymi

Spétka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

2.5.15 W przypadku instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej
- informacje o zmianie sposobu (metody) jej ustalenia

Spotka nie dokonywata zmian w sposobie wyceny instrumentéw finansowych wycenianych w
wartosci godziwe;j.

2.5.16 Informacja dotyczqgca zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w
wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywéow

Spotka nie dokonywata zmiany w ww. klasyfikacji.
2.5.17 Informacje dotyczqce emisji, wykupu i sptaty dtuinych i kapitatowych
papierow wartosciowych

W I kwartale 2021 roku Spétka dokonata wykupu czesci zobowigzan z tytutu wyemitowanych
obligacji serii E. Wykup dokonany zostat w wysokosci 70% warto$ci wyemitowanych obligacji.

2.5.18 Informacje dotyczqce wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy

W okresie objetym raportem Spétka nie dokonywata wyptaty dywidendy jak réwniez nie
deklarowano jej wyplaty.

2.5.19 Wskazanie zdarzen, ktére wystgpity po dniu, na ktéry sporzqdzono
skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym
sprawozdaniu, a mogqgcych w znaczqcy sposoéb wptynq¢ na przyszte wyniki
finansowe Emitenta

Zdarzenia wskazane powyzej nie wystapity.

2.5.20 Informacje dotyczgce zmian zobowiqzan warunkowych Iub aktywow
warunkowych, ktére nastqpily od zakoriczenia ostatniego roku obrotowego

Zdarzenia wskazane powyzej nie wystgpity.

2.5.21 Inne informacje mogqce w istotny sposéb wplyngé na ocene sytuacji
majqtkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta

Poza informacjami wskazanymi w niniejszym raporcie Emitent nie identyfikuje okolicznosci,
ktére moga w istotny sposéb wptynaé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku
finansowego.
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3 Pozostate informacje

3.1 Informacje o Spéice i jej dziatalnosci
Invista SA - (Invista, Sp6tka) jest podmiotem o profilu inwestycyjnym.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem dziatalnos$ci Spotki jest
pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych wg PKD nr klasyfikacji 6499Z.

Podstawowe dane identyfikujqce Invista SA

Nazwa (firma): INVISTA Spétka Akcyjna
Nazwa (skrocona):  INVISTA S.A.

Forma prawna: spo6tka akcyjna

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: ul. Aleja Jana Chrystiana Szucha 13/15 lokal 16, 00-580 Warszawa
Numer telefonu: (22) 127 54 22

Numer faksu: (22)12112 04

Adres e-mail: invista@invista.com.pl
Strona www: www.invista.com.pl
REGON: 016448159

NIP: 526-24-83-290

KRS: 0000290233

Oznaczenie sgdu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy KRS
Kapital zaktadowy:  8.677.194,60 zt

Opis dziatalnosci

Spotka prowadzi dziatalno$¢ o charakterze doradczym oraz realizuje projekty inwestycyjne
gtownie w obszarze nieruchomosci.

Spotka posiada portfel inwestycji, w sktad, ktérego wchodza akcje, prawa i roszczenia do
nieruchomosci i nieruchomos$ci. Opracowana strategia zaktada dywersyfikacje posiadanego
portfela aktywow. Invista SA nie prowadzi tradycyjnej dziatalnosci wytwdrczej i handlowe;j.

Emitent nie tworzy grupy kapitatowe;.
a) Ustugi doradcze

W pierwszym kwartale 2021 r. Sp6tka kontynuowata dziatalno$¢ w oparciu o zawarte umowy
zwigzane ze $wiadczeniem ustug doradczych. Zawarte umowy oprdécz wynagrodzenia
uzaleznionego od uzyskanych korzysci przez Zleceniodawcéw, gwarantujag Spotce zwrot
kosztéw ponoszonych, w zwigzku z prowadzonymi postepowaniami. Zadna z zawartych
umow nie spelniata stosowanego przez Emitenta kryterium przyjetych dla oceny istotnosci
zawieranych uméw.

b) Nieruchomos¢ przy ulicy Okrzei i Ktopotowskiego w Warszawie

Na nieruchomos¢ przy ulicy Okrzei i Ktopotowskiego (Nieruchomos¢) sktadajg sie:
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— nieruchomos¢ przy ul Okrzei i Klopotowskiego 26, w ktorej Emitent posiada % prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci o powierzchni 1.705 m2 tj. oraz

— nieruchomos¢ przy ul OKkrzei i Klopotowskiego 24, do ktorej Emitent posiada catos¢
praw i roszczen do nieruchomosci o powierzchni ok. 1279 mz?, stanowiacej cze$¢ dziatki
nr 98/2.

Umowa Przedwstepna z Matexi Polska sp. z o.o0.

W dniu 3.10.2016 roku Emitent zawart tréjstronng przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Okrzei i Ktopotowskiego na ktéra sktadajg
sie dwie dziatki, do ktéorych Emitent posiada % prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Okrzei i Ktopotowskiego 26 o powierzchni
1.705 m? tj. oraz cato$¢ praw iroszczen do nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul.
Okrzei i Ktopotowskiego 24 o powierzchni ok. 1279 m?, stanowigcej cze$¢ dziatki nr 98/2.

Umowa Przedwstepna zostala zawarta pomiedzy Emitentem, podmiotem niepowigzanym
osobowo oraz kapitatlowo z Emitentem (Wspétwiasciciel a iacznie z Emitentem jako
Sprzedajacy) oraz Matexi Polska Sp. z 0.0. (Kupujacy).

Cena Nieruchomo$ci zostata ustalona na 15 mln zt netto, przy czym na Emitenta przypada
kwota netto 8,8 mln zt, a na Wspotwiasciciela przypada kwota netto 6,2 mln zl. Cze$¢ ceny w
wysokoscitgcznie 3,0 mln zt tj. po 1,5 mln zt zostata zaptacona Sprzedajgcym w formie zaliczek.
Pozostata czes¢ ceny w kwocie 12 mln zt zostanie zaptacona w dniu zawarcia umowy
przenoszace;.

Ponadto zostala ustanowiona na rzecz Kupujacego hipoteka do kwoty 7 mln zk.

W dniu 17 grudnia 2018 r. dokonano zmiany umowy przedwstepnej sprzedazy na mocy, ktorej
ustalono, iz zawarcie umowy warunkowej nastgpi nie pdzniej niz do konca 2020 roku.

Ustalono réwniez, iz zawarcie umowy warunkowej poprzedzone zostanie zakonczeniem
postepowania w Sadzie Rejonowym dla Warszawy Srédmieécia, ktérego przedmiotem jest
wyjadnienie i ustalenie wartosci udzialu w prawie uzytkowania wieczystego ww.
nieruchomosci przy ul. Okrzei w relacji do kosztéw uzyskania tego prawa przez Emitenta oraz
ustalenie ekwiwalentnosci $wiadczenia wtasnego Emitenta w ramach czynnoSci
przedsiewzietych w celu uzyskania prawa do nieruchomosci przy ul. Okrzei przez Emitenta.
Z tokiem tego postepowania zwigzany jest wpis do dziatu III ksiegi wieczystej prowadzonej
dla nieruchomosci przy ul. Okrzei o zakazie zbywania i obcigzania udziatu Emitenta w tej
nieruchomosci.

Ponadto ustalono, iz w przypadku, gdy do konca 2020 roku nie zostang speinione okolicznosci
niezbedne do zawarcia umowy warunkowej, a jednoczes$nie Kupujacy nie zrzeknie sie do ww.
daty z tych okoliczno$ci, umowa wygasnie z koncem 2020 roku.

Na podstawie zmiany do umowy przedwstepnej dostosowano réwniez do aktualnych
termindw realizacji umowy postanowienia dotyczace rozliczenia zaliczki oraz kar umownych.

W pozostalym zakresie postanowienia Umowy Przedwstepnej nie ulegty istotnym zmianom.
Szczegbtowe informacje zostaty zamieszczone w rb. 40/2017 z dnia 6 grudnia 2017 roku oraz
w kolejnych raportach okresowych jak réwniez raporcie biezacym nr 17/2018 z 18 grudnia
2018 roku.
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W dniu 11 czerwca 2019 roku Sad Rejonowy dla Warszawy Srédmieécia wydat ustna decyzje
dotyczaca oddalenia wniosku Miasta Stotecznego Warszawy o czym Spétka informowata
w raporcie biezacym nr 27/2019 z dnia 11 czerwca 2019 roku. Na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania.

W dniu 5 marca 2020 r., zawarty zostat pakiet dokumentacji dotyczacy warunkéw nabycia
Nieruchomosci. Na wspomniang Nieruchomos$¢ sktadajg sie prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci o powierzchni 1.705 m2 w réwnych udziatach posiadane przez Emitenta oraz
Wspétwiasciciela (Nieruchomos¢ I) jak réwniez nieruchomos$¢ o powierzchni ok. 346 m2, do
ktérej Emitent posiada wylaczne uprawnienie do ustanowienia na jego rzecz przez Miasto
Stoteczne Warszawa prawa uzytkowania wieczystego (Nieruchomos¢ II).

Zgodnie z zawartg dokumentacje ustalono, iz:

- Umowa Warunkowa dotyczaca nabycia Nieruchomosci I zostanie zawarta pod warunkiem, ze
m. st. Warszawa nie wykona prawa pierwokupu, przy czym Umowa Warunkowa zostanie
zawarta w szczeg6lnos$ci po ostatecznym i prawomocnym oraz korzystnym dla stron Umowy
Przedwstepnej zakonczeniu postepowania oraz prawomocnym wykresleniu wpisu w ksiedze
wieczystej dla Nieruchomosci, o ktérych Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 40/2017,
przy czym przewidziana zostala mozliwo$¢ zrzeczenia sie przez Kupujacego koniecznosci
wystgpienia powyzszych okolicznosci; Warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomos$ci |
zostanie zawarta nie p6zniej niz do konca grudnia 2025 roku;

- Strony zaktualizowaty taczng cene sprzedazy Nieruchomosci I oraz Nieruchomosci 11, ktéra
aktualnie wynosi ok. 15,3 mln zt netto, przy czym na Emitenta przypada kwota netto 8,95 min
zt w tym ok. 2,5 mln zt z tytulu ceny sprzedazy Nieruchomos$ci II a na Wspotwiasciciela
przypada kwota netto 6,35 mln z};

- Kupujacy wptaci Emitentowi oraz Wspoétwtascicielowi zaliczki w wysokosci po 0,9 min zt
netto tj. ok. 1,1 mln zt brutto a kwoty kar umownych i praw zwigzanych z zaliczkami zostana
powiekszone o wskazang powyzej kwote; celem zabezpieczenia ptatno$ci ewentualnej kary
umownej odpowiadajacej kwocie otrzymanej zaliczki ustanowiona zostanie hipoteka na
Nieruchomosci I do wysokoSci ok. 2 mln z};

- Emitent wskazuje, iz Umowa Warunkowa Nieruchomosci powinna nastgpi¢ po zakonczeniu
wskazanego powyzej postepowania, co w ocenie Emitenta powinno nastgpi¢ w perspektywie
najblizszych kilku miesiecy;

- Warunkowa Umowa Sprzedazy Nieruchomosci Il zostanie zawarta nie pdzniej niz do konca
2025 roku, po wystgpieniu wskazanych okolicznos$ci obejmujacych w szczegélnosci nabycie
przez Kupujacego Nieruchomosci I czy tez okreslenia sposobu korzystania z Nieruchomosci I1
w sposo6b zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy
czym przewidziana zostala mozliwo$¢ zrzeczenia sie przez Kupujgcego koniecznosci
wystgpienia powyzszych okolicznosci; jednocze$snie w przypadku spelnienia okoliczno$ci
wymaganych do zawarcia Umowy Warunkowej Nieruchomosci Il i niewykonania obowigzku
zawarcia tej umowy przez Emitenta Kupujacy bedzie uprawniony w terminie do korica czerwca
2026 roku do odstgpienia od postanowienn umownych i w takiej sytuacji Emitent zobowigzany
bedzie do zaptaty kary umownej w kwocie 1 min zt;

- zaplata ceny sprzedazy za Nieruchomos$¢ Il zostanie zrealizowana po zawarciu umowy
przenoszacej dla Nieruchomosci I1.
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W pozostatym zakresie postanowienia dotyczaca warunkdw nabycia Nieruchomosci nie ulegty
istotnym zmianom. Informacje nt. powyzszej umowy zostaly przekazane w raporcie biezacym
nr 10/2020 z 5 marca 2020 r.

W dniu 04 stycznia 2021 r. zostata zawarta umowa przeniesienia wiasnosci nieruchomosci.
Cena zostata zaptacona.

c¢) Nieruchomosé przy ul. Zielnej w Warszawie

W 2016 roku Spétka nabyta prawa i roszczenia do nieruchomosci potozonej przy ulicy Zielne;.
Catkowita powierzchnia dawnej nieruchomosci hipotecznej, ktérej dotycza przedmiotowe
prawa i roszczenia wynosi okoto 600 mz2.

W sprawie ztoZzona byta skarga na bezczynno$¢ Prezydenta miasta st. Warszawy. Wyrokiem
z dnia 12 czerwca 2017 roku Sad uwzglednit skarge zobowigzujac Prezydenta m.st. Warszawy
do wydania rozstrzygniecia w terminie dwo6ch miesiecy od dnia zwrotu akt do urzedu. Pomimo
wyzej wskazanego wyroku do chwili obecnej Spéice nie zostato doreczone rozstrzygniecie w
tej sprawie.

d) Nieruchomosé w tomiankach

Invista SA jest wilascicielem dwoéch dziatek o tgcznej powierzchni 4,3453 ha potozonych
w miejscowosci Dgbrowa przy ul. Zielonej na terenie gminy Lomianki w odlegtosci 15 km od
centrum Warszawy.

W 2018 roku prowadzone byty prace nad uchwaleniem przez wtasciwe organy samorzadowe
nowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego m.in. teren, na ktérym
znajduje sie nieruchomos$¢ przy ul. Zielonej. Zgodnie z uzyskanymi informacjami odno$nie
obecnego ksztaltu planu przestrzennego, w aktualnych uwarunkowaniach regulacyjnych
wykorzystanie przedmiotowej nieruchomos$ci poprzez realizacje inwestycji budowlanej
(w odniesieniu czesSci nieruchomosci tj. dziatki ewidencyjnej nr 271/3) zostato ograniczone
wzgledem pierwotnych zatozen co wptyneto negatywnie na atrakcyjno$¢ inwestycyjna
przedmiotowej nieruchomosci. W okresie sprawozdawczym Spoétka byta w trakcie
postepowania administracyjnego w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego
i wydania pozwolenia na budowe obiektu ustugowego domu opieki wraz z infrastruktura
towarzyszaca na dziatce ewidencyjnej nr 271/1. Zgodnie z zapisem obecnego planu
zagospodarowania budowa domu opieki w dalszym ciggu jest mozliwa po uzyskaniu
stosownych pozwolen. Spotka prowadzi prace dotyczgce uzyskanie stosowych pozwolen
zwigzanych z zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania pozwolenia na budowe obiektu
ustugowego domu opieki wraz z infrastrukturg towarzyszaca na wskazanej powyzej dziatce .

e) Nieruchomosé¢ gruntowa Kolonia Wsi Wola w Warszawie

Emitent posiada prawa iroszczenia, w tym odszkodowawcze do nieruchomos$ci gruntowe;j
potozonej w Warszawie Kolonia Wsi Wola obejmujgcej dziatki o numerach: 35 o pow. 0,2239
ha; 14 o pow. 0,0278 ha, 16 (czes¢) o pow. 0,0329 ha, 20 o pow. 0,0099 ha, 24/1 (cze$¢) o pow.
0,0449 ha oraz 9 o pow. 0,0601 ha.
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f)  Nieruchomosé gruntowa w Aleksandrowie gmina Czosnéw

0d 2013 roku Spotka jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej
w miejscowosci Aleksandrow, gmina Czosnéw, powiat nowodworski o powierzchni 18,3200
ha.

Portfel akcji
Spétka w swoim portfelu inwestycyjnym posiada akcje spétek, w tym notowanych na GPW.
Portfel inwestycyjny Invista SA

Ponizej Spotka zamieszcza informacje nt. najwazniejszych pozycji portfela inwestycyjnego na
dzien 31 marca 2020 roku:

Inwestycja Na dzien Na dzien Na dzien
31.03.2021r. 31.03.2020r. 31.12.2020r.
(w tys. zl) (wtys.zl) (w tys. zl)

udziaty w Invista Consulting 0 0 0
akcje spotek publicznych 29 21 29
nieruchomos¢ w
Lomiankach ul. Zielona 13 488 13 488 13 488
Nieruchomo$¢ oraz prawa i
r9szczenla df) . 0 6384 6384
nieruchomosci przy ul.
Okrzei
nieruchomos$¢ w
Aleksandrowie 5025 5025 5025
Ir.me roszcze,m.a dotyczace 3127 3957 3127
nieruchomosci
Obligacje

e Obligacje Serii E

W dniu 31 pazdziernika 2017 r. Zarzad Invista SA podjat uchwate w sprawie emisji obligacji
zabezpieczonych serii E. W dniu 15 grudnia 2017 roku Emitent dokonat przydzialu 3.093
obligacji serii E o tgcznej warto$ci nominalnej 3.093.000 zt. Tym samym datg emisji obligacji
serii E jest dzien 15 grudnia 2017 roku. Obligacje zostaty wyemitowane na okres dwuletni.
Obligacje sa kuponowe, ich oprocentowanie jest state, a okres odsetkowy wynosi 1 miesiac.
Srodki pozyskane zemisji Obligacji zostaly przeznaczone na powiekszenie kapitatu
obrotowego Emitenta.

Emitent dokonat zabezpieczenia roszczenn wynikajacych z emisji Obligacji poprzez
ustanowienie hipoteki do kwoty 4,64 mln zl. na nieruchomosci gruntowej, potozone;j
w Dabrowie (gmina hLomianki) stanowigcej wiasno$¢ Emitenta. Warto$¢ nieruchomosci
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stanowiaca zabezpieczanie obligacji zgodnie z aktualizacja wyceny dokonang na dzien
31 grudnia 2019 roku wynosi 1,1 mln zt.

Informacje dotyczace emisji obligacji serii E zostatly zamieszczone w rb. 38/2017 z dn.
31 paZdziernika 2017 r. oraz rb. 43/2017 z 15 grudnia 2017 r.

W zwigzku z blokada rachunkéw bankowych w 2019 roku Emitent wyptacit z opéznieniem
odsetki za okres od sierpnia do grudnia 2019 roku. W dniu 28 listopada 2019 roku podjat
decyzje o przystapieniu do procesu majacego na celu uzgodnienie z obligatariuszami
posiadajacymi obligacje serii E przesuniecia terminu wykupu obligacji serii E. Obligacje nie
zostaly wykupione w planowanym terminie tj. 15 grudnia 2019 roku.

W zwigzku z brakiem terminowego wykupu obligacji serii E Zarzad zaproponowat
Obligatariuszom przesunieciu dnia wykupu obligacji na dzien 15 czerwca 2020 roku. W
zwigzku z powyzszym zostato wystane do wszystkich Obligatariuszy porozumienie dotyczace
zmiany warunkoéw emisji obligacji.

Zmiana warunkdw emisji przewiduje w szczego6lnoSci:

— wydtuzenie terminu wykupu obligacji na 15 czerwca 2020 roku,

— wprowadzenie dziewieciu nowych miesiecznych okreséw  odsetkowych
przypadajacych na okres od 15 grudnia 2019 roku do 15 czerwca 2020 roku,

— ustanowienie alternatywnych zabezpieczen obligacji serii E poprzez ustanowienie
dodatkowej hipoteki na posiadanej przez Emitenta nieruchomosci.

Wszystkie zmiany warunkéw emisji obligacji moga wej$¢ w zycie pod warunkiem uzyskania
zgody wszystkich Obligatariuszy obligacji serii E.

W dniu 16 czerwca 2020 roku Emitent przystapit do procesu majacego na celu przesuniecie
terminu wykupu obligacji serii E na wrzesien 2020 roku. Powyzsze decyzja zwigzana jest z
aktualng na dzien sporzadzenia niniejszego raportu biezgcego oceng oczekiwanych w
perspektywie najblizszych miesiecy przeplywdédw pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j,
inwestycyjnej oraz finansowej - w szczeg6lnos$ci w aspekcie przesuwajacej sie w czasie
finalizacji transakcji sprzedazy nieruchomosci przez ul. Okrzei w Warszawie.

Jednoczes$nie w nawigzaniu do dotychczasowych dziatan zwigzanych z odsetkami od obligacji
serii E intencja Emitenta pozostaje wprowadzenie kolejnych miesiecznych okresow
odsetkowych przypadajacych w terminach do oczekiwanego terminu wykupu obligacji serii E
oraz konsekwentne realizowanie zobowigzan wynikajgcych z tych okres6w odsetkowych na
zasadach wskazanych m.in. w raporcie biezgcym nr 14 /2020. Intencjg Emitenta jest uzyskanie
ze strony poszczegdlnych obligatariuszy akceptacji dla ustalonych przez Emitenta i opisanych
powyzej, oczekiwanych zmian warunkéw emisji obligacji serii E. Intencjg Emitenta pozostaje
rowniez aby wszystkie zmiany warunkéw emisji obligacji weszty w zycie z dniem 15 grudnia
2019 r., przy czym mozliwe to bedzie pod warunkiem zawarcia przez Emitenta z kazdym
obligatariuszem serii E jednobrzmigcych porozumien w zakresie dokonanych zmian. Emitent
informowat o powyzszym zdarzeniu w raporcie biezgcym nr 15/2020.

W dniach 04 i 05 stycznia 2021 r. Emitent dokonat wykup 70% wartos$ci obligacji serii E.
Réwnocze$nie z wykupem dokonana zostata zaptata odsetek od ww. obligacji.
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Jednoczes$nie Emitent wskazuje, iZ pomimo uptywu daty wykupu obligacje ptatno$ci odsetek
za kolejne miesigce w ktérych obligacje pozostajg niewykupione s3 realizowane.

3.2 Komentarz do wypracowanych wynikow finansowych

W pierwszym kwartale 2021 r. Invista kontynuowata dziatalnos¢ inwestycyjng w zakresie
budowy portfela nieruchomosci.

Tabela 1 Wybrane wielkoS$ci rachunku zyskéw i strat (w tys. zt)

Za okres od Za okres od Zmiana
Opis 01.01.2021 do 01.01.2020 do

31.03.2020 31.03.2020
Pr?ychody ne:‘tt(.) ze sprzedazy i 6 497 575 5 922
zréwnane z nimi
Koszty rodzajowe ogétem 6937 528 6 409
Pozostate przychody 0 0 0
Pozostate koszty 0 0 0
7vsk . -

VS (.str;-ata) z dziatalnosci 440 47 487

operacyjnej
Przychody finansowe 0 0 0
Koszty finansowe 199 120 79
Zysk (strata) brutto -639 -73 -566
Zysk(strata) netto -639 -73 -566

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towarow i materiatéw po pierwszym kwartale 2021
roku wyniosty 6 497 tys. ztotych i w stosunku do tego samego okresu 2020 roku wzrosty o
5922 tys. zt.

Koszty dziatalno$ci operacyjnej w okresie sprawozdawczym wyniosty 6 937 tys. ztotych i w
stosunku do tego samego okresu 2020 roku wzrosty o 6 409 tys. ztotych.

Strata netto w wyniosta po pierwszym kwartale 2021 roku 639 tys. ztotych wykazujac wzrost
w stosunku do tego samego okresu 2020 roku.

Suma bilansowa Spétki na dzien 31 marca 2021 roku wyniosta 27 157 tys. ztotych i w
poréwnaniu ze stanem na dzien 31 grudnia 2020 roku zmniejszyta sie o 4 413 tys. ztotych.
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Tabela 2 Wybrane aktywa bilansu (w tys. z1)

Raport za I kwartat 2021 roku Invista S.A.

Dynamika
Opis 31.03.2021 31.12.2020 Zmiana
%

Aktywa trwate 22416 28788 -6 372 -22%
Rzeczowe aktywa trwate 14 2 12 600%
Nieruchomosci inwestycyjne 18514 24 898 -6 384 -26%
Aktywa obrotowe 2991 1031 1960 190%
Kroétkoterminowe aktywa finansowe 49 29 20 69%
S.rod.ki- pieniezne i inne aktywa 937 14 223 1593%
pieniezne

Aktywa razem 27 157 31570 -4 413 -14%

Po stronie aktywow najwieksze zmiany po pierwszym kwartale 2021 roku nastgpity w pozycji
Inwestycji w nieruchomosci, ktére spadty o 6 384 tys. ztotych w stosunku do roku 2020.

Tabela 3 Wybrane pasywa (w tys. zl)

Dynamika
Opis 31.03.2021 31.12.2020 Zmiana
%
Kapitat (fundusz) wtasny 16 095 16 734 -639 -4%
Zobowiazania dtugoterminowe 0 0 0 -
Zobowigzania krétkoterminowe 2418 6191 -3773 -61%

W pasywach warto$ciowo najwieksze zwiekszenie w okresie styczen - marzec 2021 roku w
stosunku do korica 2020 roku nastgpito w pozycji zobowigzan w wysokosci 3 773 tys. ztotych,

tj. 0 61%.

Na wyniki finansowe Spo6tki w okresie I kwartatu 2021 roku nie miaty wptywu czynniki o

nietypowym charakterze.
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3.3 Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Spotki bedg miaty wptyw na
osiggniete wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego
kwartatu

W ocenie Zarzadu Invista najistotniejsza kwestiag wptywajaca na ksztattowanie sie wynikow
finansowych bedzie zmiana wartos$ci aktywoéw wchodzacych w sktad portfela inwestycyjnego.
Ponadto istotnym czynnikiem, ktéry moze mie¢ wptyw na przyszte wyniki Spotki jest realizacja
projektu inwestycyjnego na dziatce w miejscowo$ci Dgbrowa. Dodatkowym czynnikiem, ktéry
moze mie¢ wptyw na przyszie wyniki stanowi dostepnos¢ zrédet finansowania inwestycji.
Taka ocena wynika w gtéwnej mierze z charakteru prowadzonej dziatalnos$ci Invista oparte;j
na inwestycjach w nieruchomosci oraz w mniejszym stopniu w aktywa finansowe.

Zarzad Spéiki przyjmuje przy tym oportunistyczne podejScie do dywersyfikacji Zrodet
przychodéw. Tym samym w przypadku zidentyfikowania szczegdélnie obiecujgcych lub
potencjalnie atrakcyjnych obszaréw rozwazone zostanie zaangazowanie sie w inicjatywy
biznesowe wykraczajace poza dotychczasowa dziatalno$¢ Emitenta

3.4 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow

Zarzad Invista SA nie publikowat prognoz wynikéw na rok 2021.

3.5 Informacje o transakcjach z podmiotami powiqzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent nie zawieral z podmiotami powigzanymi transakcji
samoistnie oraz facznie istotnych, ktoére bytyby zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

3.6 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie sprawozdawczym Spoétka udzielita pozyczki Cztonkowi Rady Nadzorczej w
wysokosci 20 tys. zt. Poza powyzej opisang pozyczka Spétka nie udzielata poreczen kredytu
lub innych pozyczek, a takze nie udzielita gwarancji tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, ktorych tagczna wartos¢ bytaby znaczaca.

Jednoczes$nie Emitent nie posiadal na dzien 31 marca 2021 roku wystawionych poreczen oraz
gwarancji.

3.7 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen zwiqzanych z
pozostatymi miesigcami roku obrotowego
Czynniki ryzyka zwigzane z dzielno$cia i otoczeniem w jakim Spétka prowadzi dziatalnosc¢:
e ryzyko wad prawnych nieruchomosci,
e ryzyko zwigzane z transakcjg zakupu nieruchomosci,
e ryzyko zmiennego otoczenia prawnego,
e ryzyko niestabilnego otoczenia podatkowego,
e ryzyko zwigzane z realizacja strategii dziatania,
e ryzyko zwigzane z ptynnoScia portfela inwestycyjnego,

e ryzyko zwigzane z przewidywang czeSciowa zmiennos$cig wynagrodzenia za ustugi,
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e ryzyko zwigzane z dtugos$cia trwania proceséw dotyczacych realizacji roszczen,
e ryzyko zmiany regulacji prawnych dotyczacych rynku nieruchomosci,

e ryzyko zwigzane z lokalizacjg nieruchomosci,

e ryzyko btednej wyceny nieruchomosci,

e ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi,

* ryzyko zwigzane z ochrong Srodowiska,

e ryzyko zwigzane z utratg pracownikow zajmujgcych stanowiska kierownicze,

e ryzyko makroekonomiczne,

e ryzyko zwigzane z polityka gospodarcza w Polsce,
e ryzyko pogorszenia koniunktury w sektorze ustug finansowych,
e ryzyko zwigzane z inwestycjami Spoiki.

Szczegbtowy opis powyzszego ryzyka zostal zamieszczony w Sprawozdaniu z dziatalnosci
Invista za 2020 rok (str. 14-17).

3.8 Informacje o akcjach i akcjonariacie

1) Kapitat zaktadowy Emitenta

Na dzienn 1 stycznia 2021 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego raportu kapitat
zaktadowy Invista SA wynosit 8.677.194,60 zt i dzielil sie na 14.461.991akcji o wartosci
nominalnej 0,60 zt kazda, w tym:

— 1.300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii J;

— 13.161.991 akcji zwyktych na okaziciela serii A1.
Aktualnie w obrocie na rynku regulowanym notowanych jest tgcznie 13.161.991 akcji spotki
Invista SA o wartosci 0,60 zt kazda.

2) Skup akcji wtasnych

W ramach realizowanego przez Spotke i zakoniczonego w dniu 31 grudnia 2018 roku programu
skupu akcji wilasnych w celu umorzenia w dniu 28 czerwca 2019 roku Zwyczajne Walne
Zgromadzenie podjeto uchwate w sprawie umorzenia 2 221 629 akcji wtasnych oraz obnizenia
kapitatu zaktadowego do kwoty 7 344 217,20 zt. Jednakze kapitat zakladowy nie zostat
obniZony, co byto wynikiem odrzucenia przez KRS wniosku Emitenta w tym zakresie, ze
wzgledu na btedy formalne. W zwigzku z powyzszym kapitat zaktadowy nadal wynosi 8,67 mln
zt.

W dniu 7 stycznia 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwatg nr 7 zmienito
uchwaty dotyczace umorzenia akcji poprzez dodanie do celu nabycia akcji wiasnych dalszej
odsprzedazy akgji.

W dniu 21 czerwca 2019 roku Emitent rozpoczat dziatania zwigzane z przygotowaniem
procesu przeprowadzenia emisji akcji w oparciu o upowaznienie dla Zarzadu Spotki do
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dokonania podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego. W zwigzku z
powyzszym Emitent zawart umowe inwestycyjng na mocy, ktérej Inwestor zobowigzat sie w
szczegblnosci do zawarcia we wskazanym terminie umowy objecia akcji serii K emitowanych
w ramach kapitatu docelowego za taczng ceng emisyjng wynoszaca ok. jednego miliona zt.
Szczegbétowe informacje zostaty zamieszczone w raporcie biezagcym nr 28/2019 z dnia 21
czerwca 2019 roku.

PodwyZszenie kapitatu zalezne bylo od rejestracji zmian Statutu przez Krajowy Rejestr
Sadowy. W zwigzku z odmowg3 rejestracji przez Sad Rejonowy m. st. Warszawy XII Wydziat
KRS zmian Statutu Spotki przyjetych w dniu 28 czerwca 2019 roku Zarzad zwotat na dzien
4 grudnia 2019 roku i nastepnie 7 stycznia 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
(NWZ) celem podjecia uchwaly w sprawie upowaznienia Zarzagdu do podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spétki w ramach kapitatu docelowego oraz w sprawie zmiany Statutu Spotki.
Uchwata nie zostata podjeta wobec braku kwalifikowanej wiekszoSci.

W ramach umowy inwestycyjnej Invista SA do dnia publikacji niniejszego raportu zbyta
Iacznie 1 299 167 nabytych akcji wiasnych. (rb. nr 2/2020 z dn. 13 stycznia 2020 roku).

3) Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich
przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania stan posiadania oséb nadzorujacych
przedstawia sie nastepujaco:

e Pan Mikotaj Dyzio posiada 3.105.915 akcji o warto$ci nominalnej 0,60 kazda, ktére
uprawniajg do 21,48% kapitatu zaktadowego/ogoélnej liczby gtoséw.

e Pan Stanistaw Bieniek posiada 3.786.667 akcji o warto$ci nominalnej 0,60 kazda, ktore
uprawniajg do 26,18% kapitatu zaktadowego/ogdlnej liczby glosow.

e Pan Artur Szabelski posiada 76.711 akcji o wartosci nominalnej 0,60 kazda, ktore
uprawniajg do 0,53% kapitatu zaktadowego/og6lnej liczby gtosow.

e Pani Marzena fucka posiada 32.884 akcji o warto$ci nominalnej 0,60 kazda, ktére
uprawniajg do 0,23% kapitatu zaktadowego/ogo6lnej liczby gtoséw.

Od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego nie miaty miejsca zmiany w stanie
posiadania os6b zarzadzajacych i nadzorujacych.

Osoba zarzadzajaca i osoby nadzorujace nie posiadaja uprawnien do akcji Emitenta.

4) Struktura wtasnosci akcji Emitenta

Ponizej zaprezentowano informacje nt. znaczacych akcjonariuszy Spo6tki na dzien publikacji
niniejszego raportu oraz na dzien publikacji poprzedniego raportu okresowego.
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AKcjonariusz Liczba akji/glosow Udzial w kapitale zakladowym/ogéInej
liczbie glosow (w %)

Stanistaw Bieniek 3.786.667 26,18
Jan Bazyl 1.408.255 9,74
Marzena Pacanowska 1.313.333 9,08
Mikotaj Dyzio 3.105.915 21,48
MKM Art sp. z o.0. 1300000 8,99
Invista SA 921 629 6,37
Pozostali 2.626.192 18,16
Razem 14.461.991 100,00

Od dnia publikacji raportu rocznego nie mialy miejsca
akcjonariuszy Spoiki.

3.9 Organy Spotki

Zarzqd

zmiany w strukturze znaczacych

Na dzien 01 stycznia 2021 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu funkcje Prezesa

Zarzadu pemi pan Michat Gabrylewicz.

Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2020 roku Rada Nadzorcza Sp6tki dziata w sktadzie:

Andrzej Rutkowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Mikotaj Dyzio - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Tomasz Szczerbatko - Cztonek Rady Nadzorczej,

Stanistaw Bieniek - Cztonek Rady Nadzorczej,

Artur Szabelski - Cztonek Rady Nadzorczej,

Marzena Lucka - Cztonek Rady Nadzorczej,

Andrzej Laszkiewicz - Cztonek Rady Nadzorcze;j.
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3.10 Informacje uzupetniajqce

3.10.1 Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem
wlasciwym dla postepowania arbitrazowego Iub organem
administracji publicznej

Invista SA nie jest strong istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem

wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej
dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci Invista SA.

3.10.2 Inne informacje, ktore zdaniem Zarzqdu Invista sq istotne dla oceny
jej sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i
ich zmian, oraz informacje, ktore sq istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowiqzan

Na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego Zarzad Emitenta nie widzi Zzadnych
zagrozen dla stabilno$ci majgtkowej czy finansowej Spétki jak réwniez nie dostrzega zadnych
zagrozen dla mozliwosci realizacji zobowigzan Emitenta.

Data zatwierdzenia: 31 maja 2021 r.
Podpis osoby zarzqdzajqcej

Michat Gabrylewicz - Prezes Zarzadu
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