1.1 Informacja dodatkowa i objasnienia do skroconego
sprawozdania finansowego za I potrocze 2021 r.

1.1.1 INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

UBIEGtYCH  UIJETYCH

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za okres od 01 stycznia 2021 roku do 30
czerwca 2021 roku, nie wystapity znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére nie
zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych roku obrotowego.

1.1.2 INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPItY PO DNIU BILANSOWYM,
A NIEUWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Po dniu bilansowym, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za okres od 01
stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku, nie wystgpily znaczace zdarzenia, ktére nie
zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych roku obrotowego.

1.1.3  ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

W okresie sprawozdawczym, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe nie
wprowadzono zmian w polityce (zasadach) rachunkowo$ci w stosunku do roku
poprzedniego.

1.1.4 POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY ZE SPRAWOZDANIEM
FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY.

Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni okres sprawozdawczy sporzadzono
stosujgc identyczne zaréwno zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji
danych w sprawozdaniu finansowym.

1.1.5 RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Zmiany wartosci Srodkow trwatych okresie od 01.01.2021 roku do 30.06.2021 roku

Urzadzenia p P
4 . Srodki Inne Srodki Srodki trwate
(w zlotych) techniczne ) Razem
. transportu trwate w budowie
i maszyny
Wartosé
oczatkowa 90 684,76 385 992,41 32 770,63 509 447,80




Zwiekszenia, w

12 801,62 0,00 0,00 0,00 12 801,62
tym:
Nabycie 12 801,62 0,00 0,00 0,00 12 801,62
Saldo zamkniecia 103 486,38 385992,41 32770,63 0,00 548 314,10
Umorzenie
Saldo otwarcia 89 020,09 385992,41 32 028,40 0,00 507 040,90
tz}i’;’r‘fkszema' W 13 777,63 0,00 444,78 0,00 14 222,41
Amortyzacja

13 777,63 0,00 444,78 0,00 14 222,41
okresu
Saldo zamknigcia, 102 797,72 385992,41 32 473,18 0,00 521 263,31
Odpisy
aktualizujace
Saldo otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto 688,66 0,00 297,45 0,00 986,11

1.1.6  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW NIEFINANSOWYCH

Odpisy nie wystgpity.

1.1.7  ODPISY AKTUALIZUJACE DEUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH

Odpisy nie wystgpity.

1.1.8  KWOTA KOSZTOW ZAKONCZONYCH PRAC ROZWOJOWYCH ORAZ WARTOSC FIRMY

Koszty z tytutu zakonczonych prac rozwojowych oraz wartosci firmy nie wystapity.

1.1.9  WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE



Warto$¢ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym wynosi na dzien bilansowy 24 898 435,50 zt.

Zmiany w ciagu roku obrotowego i
Dane na poczatek Dane na koniec
Grunt / Adres ,
roku obrotowego i i . . I pétrocza
Zwiekszenia Zmniejszenia
Powierzchnia
434530 434530
- (m2)
Lomianki
Warto$¢ (PLN) 13488 496,00 0,00 0,00 13 488 496,00
Powierzchnia
1705 1705 0
. (m2)
OKkrzei
Wartos¢ (PLN) 6384 763,50 000 6384 763,50 0,00
Aleksandrow Powierzchnia
183200 183200
(m2)
Wartos¢ (PLN) 5025 176,00 0,00 0,00 5025 176,00
1.1.10 INWESTYCIE
30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020

Inwestycje dlugoterminowe

21640 379,54

28855 143,04

28025 143,04

Nieruchomosci i prawa oraz roszczenia do nieruchomosci

21640 379,54

28 855 143,04

28025 143,04

a) nieruchomos¢ gruntowa w gminie Lomianki 13 488 496,00 13 488 496,00 13 488 496,00
b) nieruchomo$¢ gruntowa w gminie Czosnéw 5025 367,00 5025 367,00 5025 367,00
c) nieruchomos$¢ gruntowa w Warszawie przy ulicy Okrzei 6384 763,50 6 384 496,00 6384 496,00
d) prawa i roszczenia do nieruchomosci w Warszawie przy ulicy Zielnej 1302 577,50 1302 577,50 1302 577,50
e) pozostate prawa i roszczenia do nieruchomosci w Warszawie 1824 130,04 1000 000,00 1824 130,04
Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00




Inwestycje krotkoterminowe 49 485,62 289 811,47 29 485,62
w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 0,00
Akcje i udziaty 0,00 0,00 0,00
w pozostalych jednostkach 49 485,62 289 811,47 29 485,62
Akgcje i udziaty 29 485,62 289 811,47 29 485,62
Pozyczki 20 000,00 0,00 0,00
Stan na poczatek okresu Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na koniec okresu
Inwestycje dlugoterminowe 28 025 334,04 6 384 763,50 21640 379,54
Nieruchomosci, w tym: 24 898 626,50 18513 672,00
a) nieruchomos¢ gruntowa  w 13 488 496,00 13 488 496,00
gminie Lomianki
b i h $¢ t
) nieruchomosc gruntowa  w 5025 367,00 5025 367,00
gminie Czosnéw
. h 2 "
€) nieruchomosc gruntowa  w 6384 763,50 6384 763,50 0,00
Warszawie przy ulicy Okrzei
Prawa 1 roszczenia  do 3126 707,54 3126 707,54
nieruchomosci, w tym:
a) prawa i roszczenia do
nieruchomosci w Warszawie przy 438 074,00 438 074,00
ulicy Okrzei
b) prawa i roszczenia do
nieruchomos$ci w Warszawie przy 1302577,50 1302577,50
ulicy Zielnej
c¢) prawa 1 roszczenia do
nieruchomosci w Warszawie, 1386 056,04 1386 056,04
Kolonia Wsi Wola
l?lugotermlnowe aktywa 0,00 0,00
finansowe
w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
Akcje i udziaty 0,00 0,00
a) udzialy Projekt Okrzei sp. o.o. 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach 0,00 0,00




Inwestycje krotkoterminowe 29 485,62 20 000,00 49 485,62
w jednostkach powiazanych

w pozostalych jednostkach 29 485,62 20 000,00 49 485,62
Akcje i udziaty 29 485,62 0,00 29 485,62
Pozyczki 0,00 20 000,00 20000,0

Jednostka na dzien bilansowy posiadta akcje spétek w liczbie 40 371 sztuk i wartosci tacznej
29 485,62 zt.

Aktywa niefinansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym stanowig nieruchomosci oraz
prawa i roszczenia do nieruchomosci. Wycena nieruchomo$ci oparta jest o wyceny wartosci
godziwej, w tym dokonanej przez rzeczoznawcow. Wszelkie réznice wartosci aktywow
niefinansowych odnoszone s3 bezposrednio na wynik finansowy. Wycena praw i roszczen do
nieruchomosci dokonywana jest o cene ich nabycia.

1.1.11 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020

Dlugoterminowe:

Qggl‘év;ov:eg;ytu*u odroczonego - podatku 417 344,87 816 194,54 760 627,54
Razem dlugoterminowe 417 344,87 816 194,54 760 627,54
Krétkoterminowe:

Ubezpieczenia, abonamenty, prenumerata 2 470,78 1171,48 971,02
Koszty zwigzane z notowaniami na gietdzie. 0,00 1 500,00 0,00
Ustugi marketingowe 0,00 0,00 0,00
Umowy dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Pozostate 0,00 0,00 0,00
Razem Kkrotkoterminowe 2470,78 2671,52 971,02

Stan na Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na 30.06.2021
01.01.2021
ngz . drzoczoff:;“ 760 627,54 0,00 343 282,67 417 344,87




1.1.12 ZAPASY

Na zapasy skladajg sie towary handlowe nabyte w celu dalszej odsprzedazy.

Na dzien bilansowy nie dokonano odpiséw zapaséw.

1.1.13 KAPITALY

Na dzien 30 czerwca 2021 roku kapitat podstawowy Spétki wynosit 8 677 194,60 zt i dzieli sie na
14.461.991 akcji o wartosci nominalnej 0,60 zt kazda, w tym:

— 1.300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii J;
— 13.161.991 akcji zwyktych na okaziciela serii Al.

Kapitat zapasowy na dzieni 30.06.2020 roku wynosit 31 438 397,21 zt.

Na podstawie Uchwaty nr 6 z dnia 13 listopada 2013 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Sp6tki w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego utworzony zostat kapitat
rezerwowy w wysokosci 5 000 000,00 zt na finansowanie nabycia akcji Spotki. Utworzenie
kapitatu rezerwowego nastgpilo przez przesuniecie $rodkéw pienieznych w wymienionej
wysokosci z kapitatu zapasowego.

1.1.14 REZERWY

W okresie sprawozdawczym objetym sprawozdaniem finansowym zaprezentowano pozostate
rezerwy w zwigzku z mozliwoscig odstapienia od cze$ci umdéw sprzedazy praw do nieruchomosci
zawartych w 2014 roku.

Dodatkowo =zaprezentowano rezerwe dotyczaca decyzji Komisji Weryfikacyjnej ds.
reprywatyzacji nieruchomosci warszawskich oraz rezerwe dotyczaca audytu sprawozdania
finansowego

Rezerwy na $wiadczenia emerytalno-rentowe nie zostaty ujete w sprawozdaniu z uwagi na
nieistotnos$¢ kwoty.

0 ls.:)all.l;:)az 0 Zawiazanie WyKkorzystanie Rozwiazanie Stan na 30.06.2020

Rezerwa 1z
tytutu
podatku 2027 328,61 0,00 1208776,85 0,00 818 551,76
odroczoneg
)
R

ezerwy 6617 713,71 0,00 0,00 0,00 6617 713,71
pozostate




1.1.15 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

Stan odpiséw naleznosci Zwiekszenia Zmniejszenia Stan odpiséw naleznosci
na 01.01.2021 na 30.06.2021
1269 446,62 0,00 0,00 1269 446,62

1.1.16 ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Zobowigzania dtugoterminowe nie wystepuja.

1.1.17 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na 30 czerwca 2021 roku Spotka posiadata zobowigzanie z tytutu emisji obligacji serii E, ktére
zabezpieczone s3 na jej majatku:

- zobowigzanie z tytutu emisji obligacji serii E w kwocie 3 104 536,89.

Obligacje serii E sg zabezpieczone hipoteka do kwoty 4 640 000,00 zt na nieruchomosci potozone;j
w gminie tomianki. W zwigzku ze zmiang przeznaczenia dziatki, w biezagcym roku, w planie
zagospodarowania przestrzennego, nastgpita utrata wartoSci nieruchomosci i aktualnie
oszacowana warto$¢ wynosi 1.107.834 zt.

Rodzaj zabezpieczenia Zobowigzanie (w tys. z}) Zabezpieczenie(w tys. z1)

928 4 640
Hipoteka

1.1.18 INFORMACIE DOTYCZACE EMISII, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Na 30 czerwca 2021 roku Sp6tka posiadata zobowigzanie z tytutu emisji obligacji serii E, ktére po

czesciowej sptacie w dniu 4 stycznia 2021 r. wynosi 927 900,00 zt.

1.1.19 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE GWARANCIE
| PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzieni 30 czerwca 2021 roku Spo6tka nie posiadata zobowigzan warunkowych, w tym réwniez
z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen, tacznie z wekslowymi, poza tymi, ktére stanowig
zabezpieczenie obligacji emitowanych przez Spotke, kredytow i umowy leasingowej opisanych w
punkcie 1.6.15.

Informacje dotyczace emisji obligacji serii E zostaly zamieszczone w rb. 38/2017 zdn.
31 pazdziernika 2017 r. oraz rb. 43/2017 z 15 grudnia 2017 r.

1.1.20 ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na 30 czerwca 2021 roku wystapily nastepujace zobowigzania pozabilansowe:



— wpis do hipoteki do kwoty 4,64 mln zt na nieruchomosci potozonej w gminie L.omianki -
dotyczy zobowigzania z tytutu emisji obligacji serii E,

— wpis do hipoteki do kwoty 2,3 mln zt na nieruchomosci potoZzonej w gminie Lomianki -
dotyczy zobowigzania z tytutu decyzji Komisji Weryfikacyjnej do spraw reprywatyzacji
nieruchomosci warszawskich,

— wpis do hipoteki do kwoty 2,3 mln zt na nieruchomosci potozonej w gminie Czosnow -
dotyczy zobowiagzania z tytutu decyzji Komisji Weryfikacyjnej do spraw reprywatyzacji
nieruchomosci warszawskich,

— wpis do hipoteki do kwoty 7,0 mln zt na nieruchomosci potoZzonej w Warszawie przy ul.
Okrzei oraz Klopotowskiego - dotyczy kar umownych oraz zaliczek na poczet ceny
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego.

1.1.21 STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Za okres konczacy sie Za okres konczacy sie
Rodzaj dziatalnosci (w ztotych) dnia 30 czerwca 2021 dnia 30 czerwca 2020
roku roku

1.Sprzedaz towaréw 58 647,24 584 765,59
2.Sprzedaz ustug 0,00 4 065,00
- ustugi doradcze 0,00 0,00
- najem 0,00 4 065,00
- marketingowe 0,00 0,00
- refaktura kosztéw 0,00 0,00
Razem sprzedaz netto: 58 647,24 588 830,59

Cato$¢ przychodow ze sprzedazy realizowana byta w kraju.

1.1.22 ZDARZENIA O CHARAKTERZE INCYDENTALNYM

W zwigzku z wystgpieniem zdarzen o charakterze incydentalnym - sprzedaz towarow
handlowych - w danych finansowych zaprezentowano nastepujgce kwoty powigzane z tymi
operacjami:

- przychody ze sprzedazy towarow 58 647,24 zi,

- koszty sprzedanych towaréw 51 455,42 zt.

1.1.23 PONIESIONE | PLANOWANE NAKtADY NA AKTYWA TRWALE

Spétka w pierwszej potowie 2021 roku dokonywata zwiekszen w obszarze rzeczowych aktywow
trwatych, nie wystapily natomiast zmiany w obszarze inwestycji w niefinansowe aktywa trwate.



Naktady Do 30.06.2021 planowane
Rzeczowe aktywa trwate 12 801,62 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 0,00 0,00
Razem 12 801,62 0,00

1.1.24 POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYINE

Pozostate przychody operacyjne dotycza sprzedazy nieruchomosci przy ulicy Okrzei w
Warszawie.

Pozostate koszty operacyjne w dotycza warto$ci sprzedanej nieruchomosci przy ulicy Okrzei w

Warszawie.

1.1.25 PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe nie wystepuja.

Koszty finansowe dotyczg zaptaconych i naliczonych odsetek z tytutu obligacji w kwocie

199 229,29 z1.

1.1.26
ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

INFORMACJE O DZIALALNOSCI ZANIECHANE) W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANE) DO

W okresie do 30.06.2021 roku zakres prowadzonej przez Spétke dziatalnosci nie ulegt zmianie.

W okresie do konca roku 2021 réwniez nie jest planowane zmniejszenie zakresu prowadzonej

dziatalnosci gospodarcze;j.

1.1.27 STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWU SRODKOW PIENIEZNYCH

Opis 30 czerwca 2021 r. | 30 czerwca 2020r. 31 grudnia 2020 r.

fSill'loa(:ll:ios‘ilzniQine i inne krétkoterminowe aktywa 21174072 118 975,62 13 959,78
Srodki pieniezne w kasie 99 173,15 4.351,27 11 303,78
Srodki pieniezne w banku 112 567,57 114 624,35 2 656,00
- rachunki biezgce 112 567,57 114 624,35 2 656,00

- rachunki VAT 0,00 0,00 0,00
Inne $rodki pieniezne 0,00 0,00 0,00
Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00




1.1.28 INFORMACIE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIAtEM NA GRUPY ZAWODOWE

Grupa zatrudnionych - stan

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

.. 30 czerwca 2021 30 czerwca 2020 31 grudnia 2020
zatrudnienia w osobach.
roku roku roku
Kadra kierownicza 1 1 1
Pracownicy obstugi biura-administracja 3 2 3
Zatrudnienie, razem 4 3 4

1.1.29 INFORMACIE O WYNAGRODZENIACH, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPtACONYCH LUB
NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKtAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Stan na dzien

Stan na dzien

Stan na dzien

Wynagrodzenia brutto (w ztotych) 30 czerwca 2021 30 czerwca 2020 31 grudnia 2020
roku roku roku

Zarzad Spotki 12 750,00 0,00 0,00

Rada Nadzorcza 14 934,36 28 552,35 28 552,35

Wynagrodzenia, razem 27 684,36 28 552,35 28 552,35

1.1.30 INFORMACIE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE UDZIELONYCH OSOBOM
WCHODZACYM W SKtAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

W okresie do 30.06.2021 Spétka nie udzielita pozyczek ani podobnych $§wiadczen na rzecz

Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

1.1.31 ODPISU AKTUALIZUJACEGO Z TYTUtU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH, RZECZOWYCH
AKTYWOW TRWALYCH, WARTOSCI NIEMATERIALNYCH LUB INNYCH AKTYWOW ORAZ ODWROCENIE

TAKIEGO ODPISU

Nie wystgpity.

1.1.32 INFORMACIE O TRANSAKCIJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

W I p6troczu 2021 roku Spétka dokonata wyptaty wynagrodzenia z tytutu umowy zlecenia na

taczna kwote 28 000,00 zL

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly zawarte na warunkach rynkowych.

1.1.33 WYKAZ PODMIOTOW, W KTORYCH SPOtKA POSIADA CO NAIMNIEJ 20% UDZIALtOW W KAPITALE LUB W
OGOLNEJ LICZBIE GEOSOW W ORGANIE STANOWIACYM PODMIOTU

Nie wystapity.




1.1.34 ODSTAPIENIE OD SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotka nie jest czescig grupy kapitatowej i w zwigzku z tym nie przygotowuje sprawozdania
skonsolidowanego.

1.1.35 NIEPEWNOSC CO DO MOZLIWOSCI KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI

Jednostka zobowigzana byta w dniu 15 grudnia 2019 r. do wykupu wyemitowanych przez siebie
obligacji serii E na taczng kwote 3 093 tys. zt. Sp6ta dokonata sptaty czesci obligacji w dniach 41 5
stycznia 2021 r. W zwigzku z brakiem terminowego wykupu obligacji jeden z obligatariuszy
wystapit z powodztwem sgdowym o zwrot Srodkdw za objete przez niego obligacje. Na dzien
bilansowy warto$¢ zobowigzan krétkoterminowych jest nieznacznie nizsza od wartosci aktywow
obrotowych. Réwnoczes$nie, w zwigzku z faktem, ze Spotka posiada majatek przewyzszajacy
wartos$¢ zobowigzan, ryzyko nieuregulowania ww. zobowigzania jest ograniczone, nawet w
przypadku koniecznosci zaspokojenia roszczen w drodze sadowej i egzekucyjne;j.

W dniu 09 lipca 2019 r. Komisji Weryfikacyjna do spraw reprywatyzacji nieruchomosci
warszawskich wydata Decyzje o zwrocie naleznos$ci w kwocie 4,5 mln zt na rzecz Miasta
Stotecznego Warszawy. Od decyzji tej Spétka odwotlata sie do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, wstrzymujac tym samym wykonanie decyzji Komisji
Weryfikacyjnej. Jednakze, pomimo iz Zarzad zaklada ostatecznie pozytywne rozstrzygniecie i
uniewaznienie decyzji, zostata utworzona rezerwa na cato$¢ potencjalnej kwoty zwrotu w ciezar
wyniku finansowego. W dniu 29 czerwca przez Wojewddzki Sagd Administracyjny w Warszawie
oddalit skarge na decyzje Komisji Weryfikacyjnej zgodnie z ktéra Sp6tka wniosta o:

1. stwierdzenie niewaznosci decyzji,
2.zasadzenie od Komisji na rzecz Spo6tki kosztéw postepowania.

Emitent dziatajgc w kierunku poprawienia ptynnosci finansowej prowadzi intensywne dziatania
w zakresie sprzedazy czesci aktywdw (nieruchomosci i roszczen do nieruchomosci) oraz rozwaza
emisje akgji.

1.1.36 DODATKOWE INFORMACIE

Wynagrodzenie bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego zarok 2020 przeglad
skroconego sprawozdania finansowego Spo6tki za okres od 01.01.2021 roku do 30.06.2021 roku
wyniosto 21 000,00 zt.



