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Sprawozdanie finansowe INVISTA SA za rok obrotowy 2021

A. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

Nazwa (firma): INVISTA Spotka Akcyjna

Nazwa (skrécona): INVISTA S.A.

Forma prawna: spo6tka akcyjna

Siedziba, kraj siedziby: Warszawa, Polska

Adres: Aleja Jana Chrystiana Szucha 13/15 lokal 16, 00-580 Warszawa
Numer telefonu: (22) 127 54 22

Numer faksu: (22) 1211204

Adres e-mail: invista@invista.com.pl

Strona www: www.invista.com.pl

REGON: 016448159

NIP: 526-24-83-290

KRS: 0000290233

Oznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS

Kapitat zaktadowy: 8 677 194,60 zt w pelni optacony

Czas trwania Spoiki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest: pozostata
finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszy
emerytalnych wg PKD nr klasyfikacji 64.99.Z.

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres 12 miesiecy zakoniczony 31 grudnia 2021 roku oraz zawiera dane
poréwnawcze za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2020 roku.

Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych ze wzgledu na brak wewnetrznych jednostek
organizacyjnych sporzadzajacych samodzielne sprawozdania finansowe wchodzacych w sktad jednostki.

Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spotke. Jednostka zobowigzana byta w dniu 15 grudnia 2019 r. do wykupu wyemitowanych przez siebie
obligacji serii E na taczna kwote 3 093 tys. zl. Spéta nie dokonata wykupu obligacji w tym terminie.
Jednoczesnie Spétka w zwigzku ze zbyciem nieruchomosci przy ulicy Okrzei w Warszawie dokonata
wykupu czesci wkupu obligacji w dniu 04 stycznia 2021 roku. Spétka w catym roku 2021 realizowata
przelewy na rzecz obligatariuszy z tytutu odsetek i czeSciowej sptaty pozostatego zadluzenia z tytutu
obligacji.

W dniu 09 lipca 2019 r. Komisja Weryfikacyjna do spraw reprywatyzacji nieruchomos$ci warszawskich
wydata Decyzje o zwrocie naleznos$ci w kwocie 4,5 mln zt na rzecz Miasta Stotecznego Warszawy. Od
decyzji tej Spotka odwotata sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie, wstrzymujac
tym samym wykonanie decyzji Komisji Weryfikacyjnej. Jednakze, pomimo iz Zarzad zaktada ostatecznie
pozytywne rozstrzygniecie i uniewaznienie decyzji, zostata utworzona rezerwa na cato$¢ potencjalnej
kwoty zwrotu w ciezar wyniku finansowego. Konieczno$¢ dokonania zaptaty przed ostateczng decyzjg
Sadu Administracyjnego bedzie realizowana w oparciu o $srodki wtasne i pozyskane na rynku.

Zarzad Spoéiki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia innych faktéw
i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Spotke
w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.
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W okresie sprawozdawczym, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe, Spétka nie potgczyta sie
z zadna inng jednostka gospodarcza.

Zarzad Emitenta na dzien 31.12.2021 roku:
Michat Gabrylewicz - Prezes Zarzadu.

Zarzad Emitenta na dzien sporzadzenia sprawozdania:
Michat Gabrylewicz - Prezes Zarzadu.

Na dzien 01 stycznia 2021 r. sklad Rady Nadzorczej Spo6iki przedstawiatla sie nastepujaco:
e Andrzej Rutkowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Mikotaj Dyzio - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Marzena Lucka - Cztonek Rady Nadzorczej,
e Tomasz Szczerbatko — Cztonek Rady Nadzorczej,
e  Artur Szabelski - Cztonek Rady Nadzorczej,
e Stanistaw Bieniek- Cztonek Rady Nadzorczej,

e Andrzej Laszkiewicz - Cztonek Rady Nadzorczej.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego w sktad Rady Nadzorczej wchodza:
e Andrzej Rutkowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Mikotaj Dyzio - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
e  Artur Szabelski - Cztonek Rady Nadzorczej,
e Marzena Lucka - Cztonek Rady Nadzorczej,

e Andrzej Laszkiewicz - Cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

2.1.  Format oraz podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowosci (Dz.U.2021.217) [,Ustawa o rachunkowo$ci”], Rozporzadzenie Ministra Finanséw z
dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegétowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania
i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz. U. z 2001 roku Nr 149, poz. 1674) oraz KSR 4
»Trwata utrata wartosci”

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z zasadg kosztu historycznego z wyjatkiem
instrumentéw finansowych i nieruchomos$ci wycenianych w wartosci godziwe;j.

2.2.  Wartosci niematerialne i prawne

Warto$ci niematerialne i prawne s3 rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, Ze w przysztosci
spowoduja one wptyw do Spétki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane z tymi
aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub
kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartos$ci niematerialne i prawne s3 wyceniane wedtug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
WartosSci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu
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okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Przyjety wedlug zasad wewnetrznej polityki rachunkowosci
przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci wartos$ci niematerialnych i prawnych ksztattuje sie

nastepujaco:
Patenty, licencje, znaki firmowe 5lat
Oprogramowanie komputerowe 2-51at

2.3.  Srodki trwate

Srodki trwate s3 wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Koszty poniesione po
wprowadzeniu $§rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladéw, optaty eksploatacyjne,
wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktorym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaly zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie,
w takim przypadku zwiekszajg one warto$¢ poczatkowsq srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, s3 amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, lub przez krétszy z dwdch okreséw: ekonomicznej uzytecznosci
lub prawa do uzywania.

2.4.  Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie s3 wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty warto$ci. W ramach $rodkéw trwatych w budowie wykazywane sg réwniez materialy
inwestycyjne. Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy i
oddania do uzytkowania.

2.5.  Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne oraz wartosSci niematerialne i prawne s3 to aktywa pozostajgce w posiadaniu
jednostki w celu osiggania korzysci ekonomicznych z tytutu przyrostu wartosci tych aktywdéw lub innych
pozytkow np.: osiggania przychodéw czynszéw dzierzawnych czy transakcji handlowej. Aktywa takie nie
sg uzytkowane przez jednostke do biezacej dziatalno$ci operacyjne;j.

Zaliczenie nieruchomosci do inwestycji nastepuje w momencie oddania jej do uzywania na podstawie
decyzji jednostki. W kwalifikacji tej grupy aktywoéw do inwestycji znaczenie majg trzy zasadnicze kryteria:

e cel pozyskania lub utrzymywania danego sktadnika majatkowego,
e specyficzny rodzaj korzysci ekonomicznych uzyskiwanych z danego sktadnika majatku,
e wylaczenie z uzytkowania na potrzeby wtasne jednostki.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy dokonywana jest wedtug ceny rynkowej badz
inaczej okreslonej warto$ci godziwe;j.

2.6. Inwestycje w jednostkach podporzgdkowanych i inne inwestycje dtugoterminowe.

Instrumenty finansowe ujmowane s3 oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie
instrumentow finansowych.
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Nabyte instrumenty finansowe bedgce trwata lokatg (akcje, obligacje) lub zakupione
w celach handlowych oraz udzialy w obcych jednostkach w walucie polskiej wykazuje sie
w ksiegach rachunkowych wedtug cen rynkowych. Jezeli w dniu koriczacym rok obrotowy ceny nabycia sa
réozne od cen sprzedazy papieréw wartosciowych mozliwych do uzyskania (np. wedlug notowan
gietdowych), wartos$¢ papieréw wartosciowych ustala sie wedtug cen sprzedazy na dzien zamkniecia ksiag
rachunkowych. Réznice powstate z tego tytulu zalicza sie do przychodéw lub kosztéw operacji
finansowych.

Nabyte instrumenty finansowe diugoterminowe lub zakupione w celach handlowych oraz udziaty
w obcych jednostkach a takze gotowke w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach rachunkowych wedtug
ceny przeliczonej na ztote polskie wedtug sredniego kursu ustalonego przez Prezesa Narodowego banku
Polskiego dla danej waluty obcej.

Pozostate aktywa i pasywa wycenia sie po obowigzujacym na dzien bilansowy $rednim kursie dla danej
waluty ustalonym przez Prezesa Narodowego Banku Polskiego.

Nie podlegaja zasadom wyceny dla instrumentéw finansowych zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktore
s3 wyceniane zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci odnoszacymi sie bezposrednio do wyceny
tego typu zobowigzan.

Dtugoterminowe aktywa finansowe

Dtugoterminowe aktywa finansowe obejmuj3: udziaty i akcje, inne (dtuzne) papiery wartoSciowe,
udzielane pozyczki oraz inne dlugoterminowe aktywa finansowe, z tym, ze w jednostkach powigzanych

i w pozostatych jednostkach wykazuje sie je z podziatem na:

. udziaty i akcje,

. inne papiery warto$ciowe,

. udzielone pozyczki,

. inne dlugoterminowe aktywa finansowe.

Udziaty w spétkach handlowych lub spétdzielniach, jako aktywa trwate zaliczane do inwestycji wycenia
sie na dzien bilansowy wedlug wartosci godziwej albo skorygowanej ceny nabycia - jezeli dla danego
sktadnika aktywdéw zostat okreslony termin wymagalnosci; warto$¢ w cenie nabycia mozna przeszacowacé
do wartos$ci w cenie rynkowej, a réznice z przeszacowania rozliczy¢ zgodnie z § 21. 2 Rozporzadzenia tj.
zyski lub straty z przeszacowania zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego, w ktérym nastgpito przeszacowanie. Uwzglednia sie jednak, ze udzialy w spétkach lub
spoétdzielniach nie sa przedmiotem obrotu gietdowego (nie sg notowane na gietdzie). W zwigzku z tym
utrate ich wartos$ci okres$la sie przez ocene rentowno$ci spo6tki, a Scislej méwiac utrata ta wystapi tylko w
przypadku obnizenia rentownosci - jednak, aby stwierdzi¢, ze ma ona charakter trwaty, dokonuje sie oceny
rentownos$ci w kolejnych, nastepujacych po sobie latach. Bezcelowe jest okreslenie obniZenia wartosci
udziatéw w pierwszym roku dziatalnosci spéiki (spétdzielni), uwzglednia sie je przy wycenie tylko
woéwczas, gdy zjawisko pogarszajacej sie rentownos$ci w postaci straty bilansowej wystapito, co najmniej
w dwéch kolejno nastepujacych po sobie latach obrotowych.

Akcje jednostek podporzadkowanych zaliczane do aktywdéw trwatych wycenia sie, stosujac art. 28 ust. 1
pkt. 3 ustawy, analogicznie jak udziaty - wedlug cen nabycia, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej
utraty warto$ci lub wedtug warto$ci godziwe;j.

Jednostka stosuje nastepujace zasady dokonywania odpiséw aktualizujacych wartos¢ udziatéw i akcji:

1. Trwala utrata wartosci czesci lub catosci aktywéw okreslana jest na podstawie analizy danych
i informacji o jednostce, w ktorej Spotka ma udziaty lub akcje. Trwata utrata zachodzi w szczegdlnosci,
gdy jednostka powigzana ma ujemny kapitat na dzien konczacy rok obrotowy Spotki lub tez na dzien
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sporzadzania sprawozdania, a takze w sytuacji, gdy ogtoszona jest upadtosc lub wszczeto likwidacje a
bilans likwidacji wykazuje ujemny kapitat.

2. Przejsciowa utrata warto$ci udzialéw i akcji ma miejsce wtedy, gdy istnieja przestanki, dane
iinformacje swiadczace, Ze jednostka powigzana odbuduje kapitaly wtasne w takiej wielkosci, jaka
przywroci warto$¢ udziatéw w spotce.

Inne papiery warto$ciowe sg to z reguty tzw. dtuzne papiery wartosciowe, zaliczane do dtugoterminowych
aktywow finansowych, tj. ptatne i wymagalne lub przeznaczone do zbycia w okresie przekraczajgcym 12
miesiecy od dnia bilansowego. W przeciwnym razie traktuje sie je i wykazuje w aktywach bilansu jako
inwestycje krotkoterminowe.

Spétka przyjmuje, iz dtuzne papiery wartosciowe posiadajace charakter dlugoterminowy wycenia sie
w wysokosci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej stopy procentowej
pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Udzielone pozyczki - wycenia sie i wykazuje w bilansie analogicznie jak nalezno$ci dtugoterminowe.

Inne dlugoterminowe aktywa finansowe - obejmuja zaliczane do dlugoterminowych aktywdow
finansowych sktadniki majgtkowe niemajgce postaci udziatéw, akcji i innych papieréw warto$ciowych
oraz udzielonych pozyczek.

S3 to na przyktad:
. dtugoterminowe lokaty bankowe
. dtugoterminowe naleznosci z tytutu leasingu finansowego.

Skutki aktualizacji wartos$ci dtugoterminowych aktywow finansowych zalicza sie do kosztéw finansowych
zas przywrocenie pierwotnie utraconej wartosci do przychoddéw finansowych.

2.7. Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu, najmu, dzierzawy.

Spotka jest strong umoéw leasingowych na podstawie, ktorych przyjeta do odptatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw obce Srodki trwate na uzgodniony okres.

W przypadku uméw leasingu, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka
i pozytkéw wynikajacych z tytutu posiadania aktywow bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu
jest uyjmowany w aktywach jako Srodek trwaly i umarzany przez okres ekonomicznej uzytecznoSci.
Jednoczes$nie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej warto$ci biezacej minimalnych optat
leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sa dzielone miedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w spos6b umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od
pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw
i strat.

W roku obrotowym 2021 Spoétka zawarta zadnych nowych umoéw leasingowych.

2.8. Naleznosci krétko- i dtugoterminowe

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopienn prawdopodobienistwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznos$ci zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujacy. Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub nie$ciagalne zmniejszaja dokonane
uprzednio odpisy aktualizujgce ich wartosc¢.
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Naleznos$ci umorzone, przedawnione lub nie$ciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujacych
ich warto$¢ lub dokonano odpis6w w niepelnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych
kosztoéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

2.9. Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu
kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji, lub kursu okreslonego w towarzyszacym danej
transakcji kontrakcie terminowym typu ,forward”.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na ztote
polskie przy zastosowaniu kursu $redniego NBP. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg w
odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztow finansowych lub, w przypadkach okreslonych
przepisami, kapitalizowane w wartosci aktywow, jesli dotyczg inwestycji. Rdznice kursowe, zar6wno
zrealizowane jak tez wynikajgce z wyceny, prezentuje sie w rachunku wynikéw saldem przychodéow
i kosztow finansowych. Na dzien bilansowy nie wystepuja zadne zobowigzania jak i naleznosci w walucie
obce;.

2.10.  Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych.

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sa wedtug wartoéci nominalnej.

2.11.  Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczenn miedzyokresowych kosztéw w przypadku ponoszenia wydatkow
dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych.

W rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw wykazywane sg réwniez poniesione w danym okresie
sprawozdawczym koszty dotyczace podwyzszenia kapitatu akcyjnego, ktére po zakoniczeniu emisji akcji
rozliczone zostang z nadwyzka warto$ci emisyjnej nad warto$cig nominalng akcji.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy. Obejmuja one przewidywalne, lecz jeszcze
nieponiesione wydatki.

2.12.  Kapitaty.

Kapitat akcyjny jest uyymowany w wysokosci okre$lonej w umowie Spétki, wpisanej w rejestrze sgdowym
wedtug stanu na dzien bilansowy. R6znice miedzy wartoscia godziwa uzyskanej zaptaty i wartoscia
nominalng akcji sg uyymowane w kapitale zapasowym.

2.13.  Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spotce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przeszitych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, Ze wypetnienie tego
obowiazku spowoduje konieczno$¢ wyptywu Srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwy tworzone sg w ciezar kosztow rodzajowych okresu.
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2.14.  Zobowiqzania, kredyty bankowe i pozZyczki

W momencie poczatkowej prezentacji kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedtug kosztu,
stanowigcego warto$¢ otrzymanych $rodkéw pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu/
pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do
obrotu, s3 wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowe;j.

2.15.  Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia §rodkow
trwatych lub wartos$ci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania, montazu lub
ulepszenia s3 ujmowane w wartosci tych aktywo6w, jesli zobowigzania te zostaty zaciggniete w tym celu.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

2.16.  Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich
réznic przejSciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscia podatkowa aktywdédw
i pasywow a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych, chyba, Ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw lub pasywoéw przy transakcji niestanowigcej
potaczenia przedsiebiorstw i w chwili jej zawierania nie ma wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na
dochéd do opodatkowania lub strate podatkowa.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne
osiaggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do cze$ciowego lub catkowitego zrealizowania
sktadnika aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane s3 z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do dnia bilansowego
przepiséw beda obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywoéw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwiazana.

2.17.  Trwata utrata wartosci aktywéw

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwata utrate
wartosci sktadnika badz grupy aktywow. Je$li dowody takie istnieja, Sp6tka ustala szacowang, mozliwa do
odzyskania warto$¢ sktadnika aktywéw i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci,
w kwocie réwnej réznicy miedzy warto$cia mozliwg do odzyskania i warto$cig bilansowa. Strata
wynikajgca z utraty wartosci jest yymowana w rachunku zyskéw i strat za biezacy okres. W przypadku, gdy
uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos¢ Kapitalow
Z przeszacowania a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat biezacego okresu.
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2.18.  Sprzedaz ustug i uznawanie przychodéw

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spo6tka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Zaprezentowane w rachunku zyskéw i strat przychody wykazano na podstawie zafakturowanych ustug
pomniejszonych o korekty zaliczone do odpowiednich okreséw sprawozdawczych. W przypadku
refakturowanych kosztéw, koszty odpowiadajace przychodom przyporzadkowane sa odpowiednio do
okresu.

Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towaréw
i ustug (VAT) przypadajace na okres obrachunkowy i dotycza ustug.

2.18.1 Swiadczenie ustug dtugoterminowych

Przychody ze $wiadczenia ustug dlugoterminowych s3 rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia
zakonczenia ustugi pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna
wiarygodnie ustali¢ efektow transakcji zwigzanej ze Swiadczeniem ustug dtugoterminowych, przychody
ze Swiadczenia tych ustug sa rozpoznawane tylko do wysokos$ci poniesionych kosztow z tego tytutu.

2.19.  Koszty

Do kosztéw uzyskania przychodu ze sprzedazy zaliczono wszystkie koszty zwigzane z podstawowa
dziatalno$cia z wyjatkiem pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztéw finansowych.

Koszty zawieraja podatek VAT tylko w tej czesci, w ktorej zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatek
ten nie podlega odliczeniu.

Spotka prowadzi ewidencje kosztow dziatalnosci podstawowej w uktadzie rodzajowym.
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Bilans na dzien 31 grudnia 2021 r.

Aktywa
Numer Opis 31.12.2021 31.12.2020
A Aktywa trwate 24 285942,03 28788177,48
Al Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
All Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
Al2 Warto$¢ firmy 0,00 0,00
Al3 Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Al4 Zaliczki na wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
All Rzeczowe aktywa trwate 0,00 2 406,90
All1 Srodki trwate 0,00 2 406,90
Allla Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
AlLlb Budynki, lokale, obiekty 0,00 0,00
Alll.c Urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 1664,67
Allld Srodki transportu 0,00 0,00
Allle Inne srodki trwate 0,00 742,23
AllL2 Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
AllL3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
A.Ill Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00
AllL1 0d jednostek powigzanych 0,00 0,00
AllL2 Zg:nggzig‘s/\t/:zcehv\j]el?;(;i;ig w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00
AlIL3 0d pozostatych jednostek 0,00 0,00
A.lV Inwestycje dlugoterminowe 22 440 379,54 28 025 143,04
AlV.1 Nieruchomosci 18513 672,00 24 898 435,50
AlIV.2 Wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
AlIV.3 Diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
Alv3a W jednostkach powigzanych 0,00 0,00
A.IV.3.ai Udziaty lub akcje 0,00 0,00
AlV.3.aii Inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
A.IV.3.a.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00
A.IV.3.aiv Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 3926 707,54 3126707,54
AIV.3b Z;/:npézzi(;ztz%cehvj’es;;i;ll(:ch, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
A.IV.3.b.i Udziaty lub akcje 0,00 0,00
A.IV.3.bii Inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
A.IV.3.b.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00
A.IV.3.b.iv Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
AlV3.c W pozostatych jednostkach 0,00 0,00
AIV.3.ci Udziaty lub akcje 0,00 0,00
AlV.3.cii Inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
A.IV.3.c.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00
A.IV.3.ciiv Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
AlV.4 Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
AV Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 417 344,87 760 627,54
AV.1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 417 344,87 760 627,54
AV.2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B Aktywa obrotowe 1429 217,62 103149246
B.I Zapasy 0,00 98 695,65
B.I.1 Materiaty 0,00 0,00
B.I.2 Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
B.I.3 Produkty gotowe 0,00 0,00
B.L4 Towary 0,00 98 695,65
B.I.5 Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
B.II Nalezno$ci kréotkoterminowe 1269925,83 888 380,39
B.IL1 Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
B.IlLla Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptat 0,00 0,00
B.Il.1.a.i - do 12 miesiecy 0,00 0,00
B.IL1.a.ii - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
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B.IL1b Inne 0,00 0,00
B.IL2 ZaN:rllegiI;gi(/:;gi%c])ic;s;iiggh jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
B.IL2.a Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptat 0,00 0,00
B.Il.2.a.i - do 12 miesiecy 0,00 0,00
B.IL.2.a.ii - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B.IL.2.b Inne 0,00 0,00
B.IL3 Naleznosci od pozostatych jednostek 1269 925,83 888 380,39
B.IL3.a Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptat 1151 069,69 712 644,99
B.Il.3.a.i - do 12 miesiecy 1151 069,69 712 644,99
B.IL.3.a.i - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
BIL3b Zer:’yvsl:)ltl:l};])co};tlatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i 29 476,14 171 355,40
B.IL.3.c Inne 89 380,00 4 380,00
B.I1.3.d Dochodzone na drodze sagdowej 0,00 0,00
B.III Inwestycje krotkoterminowe 159 291,79 43 445,40
B.IIL1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 159 291,79 43 445,40
B.Ill.1.a W jednostkach powigzanych 0,00 0,00
B.IIl.1.a.i Udziaty lub akcje 0,00 0,00
B.II.1.a.ii Inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
B.III.1.a.iii Udzielone pozyczki 0,00 0,00
B.Ill.1.a.iv Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
B.IIL.1.b W pozostalych jednostkach 32 078,69 29 485,62
B.III.1.b.i Udziaty lub akcje 12 078,69 29 485,62
B.IIL1.b.ii Inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00
B.III.1.b.iii Udzielone pozyczki 20 000,00 0,00
B.III.1.b.iv Inne krdotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
B.lL.1.c Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 127 213,10 13 959,78
B.III.1.c.i Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 127 213,10 13 959,78
B.IIL.1.c.ii Inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
B.I1.1.c.ii Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
B.III.2 Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
B.IV Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 971,02
C Nalezne wplaty na kapitatl (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D Udzialy (akcje) wlasne 0,00 1750 142,18
Aktywa Razem 24286 942,03 31569 812,12
Pasywa
Numer Opis 31.12.2021 31.12.2020
A Kapitat (fundusz) wlasny 15782 636,21 16 733 903,45
Al Kapitat (fundusz) podstawowy 8677 194,60 8677 194,60
All Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 30 241 232,43 311438 397,21
hgfr:ii\rllv;i];auv(\j/;r;):vcvi (s:lzczj?)daZy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia 18 084 126,22 18 084 126,22
Alll Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
AlV Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe 5000 000,00 5000 000,00
- tworzone zgodnie z umowa3 (statutem) spotki, w tym: 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wtasne 5000 000,00 5000 000,00
AV Zysk /Strata z lat ubiegtych -28 381 688,36 -32 466 757,19
AVI Zysk/Strata netto 245 897,54 4 085 068,83
AVII Odpisy z zysku netto w roku obrotowym (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B Zobowiazania i rezerwy na Zobowiazania 8 504 305,82 14 835 908,67
B.I Rezerwy na zobowiazania 7 435 725,47 8 644 502,32
B.I.1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 818 551,76 2027 328,61
B.1.2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
B.l.2.a dtugoterminowa 0,00 0,00
B.I.2.b krétkoterminowa 0,00 0,00
B.I.3 Pozostate rezerwy 6617 173,71 6617 173,71
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B.l.3.a dtugoterminowe 0,00 0,00
B.I.3.b krotkoterminowe 6617 173,71 6617 173,71
B.II Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
B.IL1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
B.IL2 ZZ\;T;;é)v(\);cr)lsi:;aglc(};;ei:tclarllgstek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
B.IL3 Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
B.IL3.a kredyty i pozyczki 0,00 0,00
B.IL.3.b z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
B.IL.3.c inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
B.I1.3.d inne 0,00 0,00
B.III Zobowigzania krétkoterminowe 1068 580,35 6 191 406,35
B.IIL1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
B.Ill.1.a z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 0,00 0,00
B.IIl.1.a.i - do 12 miesiecy 0,00 0,00
B.II.1.a.ii - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B.IIL.1.b Inne 0,00 0,00
BIIL2 ZZ\;(T)IZ(;;fv(\):;si';ajaflc(l;ée;grllgstek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
B.IIl.2.a z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 0,00 0,00
B.II.2.a.i - do 12 miesiecy 0,00 0,00
B.III.2.a.ii - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
B.III.2.b Inne 0,00 0,00
B.IL3 Wobec pozostatych jednostek 1068 580,35 6191 406,35
B.IIL.3.a kredyty i pozyczki 244,38 187,15
B.IIL.3.b z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 869 858,33 3146 093,99
B.II.3.c inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
B.IIL.3.d z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 148 731,55 305 650,77
B.II1.3.d.i do 12 miesiecy 148 731,55 305 650,77
B.IIL.3.d.ii powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B.IIL.3.e zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
B.IIL.3.f zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
B.IIL3.g Z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i innych 12 057,34 150 345,31
B.IIL.3.h z tytutu wynagrodzen 8042,14 523,19
B.II1.3.i inne 29 646,61 2588 605,94
B.IIL.4 Fundusze specjalne 0,00 0,00
B.IV Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B.IV.1 Ujemna wartos$¢ firmy 0,00 0,00
B.IV.2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B.IV.2.a dtugoterminowe 0,00 0,00
B.IV.2.b krétkoterminowe 0,00 0,00

Pasywa Razem 24 286942,03 31569812,12
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z‘l::rl;ls[(])delljtjctzfz(())‘ZAlli :(')r SI:l:r:dnia 2021r.
Wariant poréwnawczy
Nume ) Za okres od Za okres od
r Opis 01.01.2021 do 01.01.2020 do
31.12.2021 31.12.2020
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 6 485 654,22 629 943,73
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Al Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 14 778,75
Al Zxrile;gjasi‘t;?:_pvrvoastlci(étcf’)rl\;e(rznv;zkszenie - warto$¢ dodatnia, 971,02 527812
Al Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
AlV Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw 6486 625,24 620 443,10
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 7 423 834,24 1436 062,10
B.I Amortyzacja 23 053,28 7 482,74
B.II Zuzycie materiatéw i energii 31882,53 25 025,03
B.III Ustugi obce 380807,52 330 719,63
B.IV Podatki i optaty, w tym: 2 282,85 10 132,51
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B.V - podatek akcyzowy 0,00 0,00
B.VI Wynagrodzenia 296 920,46 417 401,53
B.VII Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 39 135,83 45 395,33

- emerytalne 12 661,64 18 771,50
B.VIII | Pozostate koszty rodzajowe 114 839,51 91 591,53
B.IX Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 6534912,26 508 314,17
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -938 180,02 -806 118,37
D Pozostale przychody operacyjne 829 365,90 7 068 067,89
D.I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdow trwatych 0,00 0,00
D.II Dotacje 81 000,00 0,00
D. III Aktualizacja warto$ci aktywdéw niefinansowych 0,00 0,00
D.III Inne przychody operacyjne 748 365,90 7068 067,89
E Pozostale koszty operacyjne 111 921,26 1605 795,19
E. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
E.Il Aktualizacja warto$ci aktyw6w niefinansowych 0,00 553472,18
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E.III Inne koszty operacyjne 111921,26 1052 324,01
F Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej (C+D-E) -220 735,38 4656 153,33
G Przychody finansowe 45 372,54 0,00
G.I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
G.la od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
G.ILb od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00

- w ktoérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
G.II Odsetki, w tym: 0,00 0,00

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
G.II Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 45 372,54 0,00

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
G.VI Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych 0,00 0,00
G.VII Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 208 479,80 571 350,86
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H.I Odsetki, w tym: 208 479,80 258 709,62

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
H.II Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 65 234,25

- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
H.III Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych 0,00 214 434,38
H.IV Inne 00,00 32972,38
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) -383 842,64 4084 802,47
] Podatek dochodowy -629 740,18 -266,36
K sgzct)}s;;a%e obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I-J-K) 245 897,54 4 085 068,83
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

za okres od 01 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

od 01.01.2021
do 31.12.2021

od 01.01.2020
do 31.12.2020

I. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO)

16 733 093,45

13 493 293,17

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowo$ci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00
L.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 16 733 903,45 13 493 293,17
1. Kapitatl (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 8677 194,60 8677 194,60
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- wydanie udzialéw (emisji akcji) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 8677 194,60 8677 194,60
2. Kapitatl (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 31438 397,21 32282 855,76
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -1197 164,78 -844 458,55
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 1197 164,78 844 458,55
- strata na zbyciu akcji wtasnych 1197 164,78 844 458,55
2.2. Kapital (fundusz) zapasowy na koniec okresu 30241232,43 31438397,21
3. Kapitatl (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany

przyjetych zasad (polityki) rachunkowo$ci 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia $srodkéw trwatych 0,00 0,00
3.2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 5000 000,00 5000 000,00
4.1. Zmiany pozostalych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- utworzenie kapitalu rezerwowego w zwigzku ze skupem akcji wtasnych 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 5000 000,00 5000 000,00
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -28 381 688,36 -32 466 757,19
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowo$ci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegltych 0,00 0,00
b) zmniejszenie z tyt. podziatu zyskéw 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
5.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 28381 688,36 32466 757,19
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowo$ci 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00
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5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 28381 688,36 32466 757,19
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

5.6. Strata z lat ubiegltych na koniec okresu

28 381 688,36

32466 757,19

5.7. Zysk (strata) z lat ubiegltych na koniec okresu

-28 381 688,36

-32 466 757,19

8. Wynik netto 245 897,54 4 085 068,83
a) zysk netto 245 897,54 4 085 068,83
b) strata netto 0,00 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
II. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 15782 636,21 16 733 903,45
III. Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu 15782 636,21 16733 903,45

zysku (poKkrycia straty)
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia)

za okres od 01 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 .

Rachunek przeplywoéw pienieznych

od 01.01.2021
do 31.12.2021

od 01.01.2020
do 31.12.2020

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

kapitatowych oraz doptat do kapitatu

I. Zysk (strata) netto 245 897,54 4085 068,83

I1. Korekty razem -1486 251,78 -4 574 281,01

1. Amortyzacja 23053,28 7 482,74

2. Zyski ( straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 32972,61

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 208 479,80 258 709,62

4. Zysk ( strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 1279 668,83

5. Zmiana stanu rezerw -1208 776,85 -6 575 337,38

6. Zmiana stanu zapaséw 98 695,65 -97 455,72

7.Zmiana stanu naleznosci -381 545,44 -16 192,24

kféchymti;lvr;a stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 570 411,91 2 471 800,49

9. Zmiana stanu rozliczeni miedzyokresowych 344 253,69 -2 394 988,24

10. Inne korekty 0,00 459 058,48

I1I. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I1+/-1I) -1240 354,24 -489 212,18
B. Przeplywy Srodkow pienieznych netto z dzialalnosci inwestycyjnej

I. Wplywy 4142 224,90 1912 580,96
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw

trwatych 0,00 0,00

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 4079 445,43 900 000,00

3. Z aktywéw finansowych, w tym: 62 779,47 1012 580,96

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 62 779,47 1012 580,96

- zbycie aktywoéw finansowych 62 779,47 302 000,00

- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 710 580,96

- odsetki 0,00 24,84

- inne wptywy z aktywdow finansowych 0,00 0,00

4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00

I1. Wydatki 240 646,38 1363270,43

. rlv.vl;lfybc}};cie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw 20 646,38 0,00

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 200 000,00 170 000,00

3. Na aktywa finansowe, w tym: 20 000,00 1193 270,43

a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 20 000,00 1193 270,43

- nabycie aktywoéw finansowych 0,00 426,35

- udzielone pozyczki dtugoterminowe 20000,00 1192 844,08

4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00

III. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1I) 3901 578,52 549 310,53

C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
. Wplywy 0,00 108 000,00
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw 0,00 0,00
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2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 108 000,00
II. Wydatki 2547 970,96 170 115,49
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz witascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
5. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 2276 235,66 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatno$ci zobowiazan z tytutu uméw leasingi finansowego 63 255,50 0,00
8. Odsetki 208 479,80 170 115,49
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
I1I. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I) -2547 970,96 -62 115,49
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.Il1I+/-B.III+/-C.III) 113 253,32 -2017,14
E. Bilansowa zmiana stanu sSrodkéw pienieznych, w tym: 113 253,32 -2017,14
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 32972,61
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 13 959,78 15976,92
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 127 213,10 13 959,78
- 0 ograniczonej mozliwos$ci dysponowania 0,00 0,00
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Dodatkowe informacje i objasnienia

1 WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE
Spotka w roku 2021 nie nabyta warto$ci niematerialnych i prawnych.

2 RZECZOWE AKTYWA TRWALE
W okresie od dnia 01.01.2021 roku do dnia 31.12.2021 roku Spétka nabyta nowe Srodki trwate.
Na dzieni 31.12.2021 roku nie wystepuja jakiekolwiek zobowigzania wobec budzetu panistwa lub

gminy z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli.

Zmiany wartosci Srodkéw trwatych okresie od 01.01.2021 roku do 31.12.2021 roku

w tym: Srodk
Prawo . i Zaliczki
Gr | . Urzadzenia p . . . . .
wieczysteg . Srodki Inne $rodki trwat | na $rodki
(w ztotych) un techniczne Razem
¢ o i maszyny transportu trwate e trwate
y uzytkowani w bud | w budow

a gruntu owie ie

Warto$¢ poczatkowa

Saldo otwarcia 90 684,76 385992,41 32770,63 509 447,80

Zwiekszenia, w tym: 20 646,38 20 646,38

Nabycie 20 646,38 20 646,38

Inne

Transfery

Zmniejszenia, w tym:

Likwidacja i
sprzedaz

Inne( przekazania)

Saldo zamkniecia 111 331,14 385992,41 32770,63 530 094,18

Umorzenie

Saldo otwarcia 89 020,09 385992,41 32 028,40 507 040,90

Zwiekszenia, w tym: 22 311,05 742,23 23 053,28

Amortyzacja okresu 22 311,05 742,23 23 053,28

Inne

Transfery

Zmniejszenia

Likwidacja i
sprzedaz

Inne

Saldo zamkniecia, 111 331,14 385992,41 32770,63 530 094,18

Odpisy aktualizujace

Saldo otwarcia

Zwiekszenia

Zmniejszenia

Wykorzystanie

Saldo zamkniecia

Warto$¢ netto 0,00 0,00 0,00

3 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW NIEFINANSOWYCH

W 2021 r. odpisy nie wystapity. Ujety zostat w ubieglych latach odpis warto$ci nieruchomosci w
Lomiankach na kwote 1 839 500,00 zt.
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4 ODPISY AKTUALIZUJACE DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH

Odpisy nie wystapity.

5 KWOTA KOSZTOW ZAKONCZONYCH PRAC ROZWOJOWYCH ORAZ WARTOSC FIRMY

Koszty z tytutu zakonczonych prac rozwojowych oraz wartos$ci firmy nie wystgpity.

6 WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE

Warto$¢ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym wynosi na dzien bilansowy 18 513 672,00 zt.

7 WARTOSC NIEAMORTYZOWANYCH LUB NIEUMARZANYCH SRODKOW TRWALYCH,
UZYWANYCH NA PODSTAWIE UMOW NAJMU, DZIERZAWY I INNYCH UMOW, W TYM Z
TYTULU UMOW LEASINGU

Srodki trwate nieamortyzowane nie wystepuja.

8 INWESTYCJE

Stan na poczatek okresu Zwigkszenie Zmniejszenie Stan na koniec okresu
Inwestycje dlugoterminowe 28 025 334,04 800 000,00 6 384 763,50 22440 379,54
Nieruchomosci, w tym: 24 898 626,50 18513 672,00
a) nieruchomos¢ gruntowa w 13 488 496,00 13 488 496,00
gminie Lomianki
b) nieruchomos¢ gruntowa w 5025 367,00 5025 367,00
gminie Czosnéw
¢) nieruchomos¢ gruntowa w 6384 763,50 6384 763,50 0,00
Warszawie przy ulicy Okrzei
Prawa i roszczenia do 3126 707,54 800 000,00 3926 707,54
nieruchomosci, w tym:
a) prawa i roszczenia do
nieruchomosci w Warszawie przy 438 074,00 438 074,00
ulicy Okrzei
b) prawa i roszczenia do
nieruchomos$ci w Warszawie przy 1302577,50 1302577,50
ulicy Zielnej
c) prawa i roszczenia do
nieruchomog$ci w Warszawie 0,00 800 000,00 800 000,00
przy ulicy Grabowskiej
d) prawa i roszczenia do
nieruchomosci w Warszawie, 1386 056,04 1386 056,04
Kolonia Wsi Wola
l?lugotermmowe aktywa 0,00 0,00
finansowe
w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
Akcje i udziaty 0,00 0,00
a) udzialy Projekt Okrzei sp. o.0. 0,00 0,00
w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
Inwestycje krotkoterminowe 29 485,62 20 000,00 49 485,62
w jednostkach powiazanych
w pozostatych jednostkach 29 485,62 17 406,93 12 078,69
Akcje i udziaty 29 485,62 17 406,93 12 078,69
Inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
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Jednostka na dzieni bilansowy posiadata akcje spotek w liczbie 17 006 sztuk i wartosci tacznej 12 078,69
zt.

Aktywa niefinansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym stanowig nieruchomosci oraz prawa
i roszczenia do nieruchomosci. Wycena nieruchomosci oparta jest o wyceny wartosci godziwej, w tym
dokonanej przez rzeczoznawcéw. Wszelkie réznice wartosci aktywoéw niefinansowych odnoszone sa
bezposrednio na wynik finansowy. Wycena praw i roszczen do nieruchomosci dokonywana jest o cene
ich nabycia.

9 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

Stan r(:ﬁ::;flzqtek Zwiekszenie Zmniejszenie Wykorzystanie Stan na koniec okresu
1269 446,62 110 275,90 600 000,00 779 722,52
10 KAPITALY
. . . " . Udzial w kapitale zakladowym/ogélnej
Akcjonariusz Liczba akcji/glosow liczbie gloséw (w %)

Christoph Moss 3026667 20,93
Jan Bazyl 1408 255 9,74
Marzena Lucka 1047 320 7,24
Mikotaj Dyzio 3005910 20,78
Roman Jedrzejczyk 750 000 5,19
Pozostali 3923839 27,13
Razem 14.461.991 100

Na dzien 31 grudnia 2021 roku kapitat podstawowy Spoétki wynosit 8 677 194,60 zt i dzieli sie na
14.461.991 akcji o warto$ci nominalnej 0,60 zt kazda, w tym:

— 1.300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii J;
— 13.161.991 akcji zwyktych na okaziciela serii Al.

Kapitat zapasowy na dzien 31.12.2021 roku wynosit 30 241 232,43 zt. Ulegt on zmianie w stosunku do
stanu kapitatu na dzien 31.12.2020 roku w zwigzku ze strata na zbyciu akcji wlasnych.

Na podstawie Uchwaty nr 6 z dnia 13 listopada 2013 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spétki w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego utworzony zostat kapitat rezerwowy
w wysokosci 5 000 000,00 zt na finansowanie nabycia akcji Sp6tki. Utworzenie kapitatu rezerwowego
nastapito przez przesuniecie srodkéw pienieznych w wymienionej wysokosci z kapitatu zapasowego.

11  PODZIAL ZYSKU/ POKRYCIE STRATY

Zarzad proponuje Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjecie uchwaty o przeznaczeniu zysku z
2021 roku na pokrycie strat z lat ubiegtych.

12 REZERWY

W okresie sprawozdawczym objetym sprawozdaniem finansowym zaprezentowano pozostate rezerwy
w zwigzku z mozliwo$cig odstapienia od czeSci umoéw sprzedazy praw do nieruchomosci zawartych w
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2014 roku. W okresie sprawozdawczych objetym sprawozdaniem finansowym cze$ciowo rozwigzane

zostaly powyzsze rezerwy w zwigzku z zawarciem umowy porozumienia.

Dodatkowo zaprezentowano rezerwe dotyczaca decyzji Komisji Weryfikacyjnej ds. reprywatyzacji

nieruchomo$ci warszawskich oraz rezerwe dotyczacg audytu sprawozdania finansowego

Rezerwy na §wiadczenia emerytalno-rentowe nie zostaly ujete w sprawozdaniu z uwagi na nieistotnos¢

kwoty.
Stan na poczatek Rozwigzanie/ ) ) )
Rezerwy Zwiekszenie Stan na koniec roku
poczatkowy wykorzystanie
Rezerwa z tytutu
podatku 2027 328,61 1208 776,85 818 551,76
odroczonego
Pozostate rezerwy 6617 713,71 6617 713,71
Razem 8 644 502,32 1208 776,85 7 435 725,47

13 ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Na dzien 31.12.2021 r. Spétka posiadata zobowigzania dtugoterminowe dotyczace obligacji serii E.

14 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na 31 grudnia 2021 roku Spoétka posiadata nastepujace zobowigzania, ktére zabezpieczone s3g na jej

majatku:

- zobowigzanie z tytutu emisji obligacji serii E.

15 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE I BIERNE

31.12.2021 31.12.2020

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE
Dlugoterminowe:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 417 344,87 760 627,54
Razem dlugoterminowe 417 344,87 760 627,54
Kroétkoterminowe:
Ubezpleczema, abon.amenty, media energia, prenumerata, 0,00 971,02
serwis, czynsze, leasing
Razem Kkroétkoterminowe 0,00 971,02
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE*
Kroétkoterminowe:
Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
Razem Kkrotkoterminowe 0,00 0,00

* Wartos$ci w pozycji Rozliczenia miedzyokresowe bierne zaprezentowane zostaty w pozycji Zobowigzania

krétkoterminowe inne.
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16 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE
GWARANCJE I PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzieni 31 grudnia 2021 roku Spétka nie posiadata zobowigzan warunkowych, w tym réwniez z tytutu
udzielonych gwarancji i poreczen, tacznie z wekslowymi oprdcz tych, ktére zostaty opisane w nocie 17.

17 ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na 31 grudnia 2021 roku wystgpity nastepujace zobowigzania pozabilansowe:
- wpis do hipoteki do kwoty 4,64 mln zt na nieruchomosci potozonej w gminie Lomianki - dotyczy
zobowigzania z tytutu emisji obligacji serii E,
- wpis do hipoteki do kwoty 2,3 mln zt na nieruchomosci potozonej w gminie Czosnéw - dotyczy
zobowigzania z tytulu decyzji Komisji Weryfikacyjnej do spraw reprywatyzacji nieruchomosci
warszawskich.

18 STRUKTURA RZECZOWA I TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Koot o) Lok lefemorsivinie | Soklotemn e
1.Sprzedaz towaréw 6 486 625,24 620 443,10
2.Sprzedaz ustug 0,00 14 778,75
- ustug doradztwa 0,00 0,00
- najem 0,00 14 778,75
Razem sprzedaz netto: 6 486 625,24 635 221,85

Cato$¢ przychodéw ze sprzedazy realizowana byta w kraju.

W raporcie pétrocznym sprzedaz nieruchomosci przy ulicy Okrzei w Warszawie zaprezentowana
zostata w pozycji pozostatych przychodéw operacyjnych, jednak ze wzgledu na charakter prowadzone;j
dziatalno$ci w zakresie ktdérej wystepuje takze obrét nieruchomosciami Sp6tka dokonata stosownej
zmiany. W raporcie rocznym sprzedaz nieruchomo$ci zaprezentowana zostata w przychodach ze
sprzedazy towaréw. Zmiana prezentacji nie wptywa na zmiane wyniku finansowego.

19  WARTOSC ODPISOW AKTUALIZUJACYCH SRODKI TRWALE

Odpisy nie wystapity.

20 INFORMACJE O DZIALALNOSCI ZANIECHANE] W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANE]
DO ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W 2021 roku zakres prowadzonej przez Spotke dziatalnosci nie ulegt zmianie.

W roku 2021 réwniez nie jest planowane zmniejszenie zakresu prowadzonej dziatalnos$ci gospodarcze;.
21 PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienie zysku (straty) brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujgco:
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Opis réznic w przychodach i kosztach do podstawy opodatkowania (w ztotych)

Wyliczenie do CIT na
dzien 31.12.2021

Zysk (strata) brutto -383 842,64
Przychody niestanowiace przychodu podatkowego

Rozwigzanie rezerw 558 263,97
Odwrdécenie odpiséw aktualizujacych 748 365,90
Umorzenie subwencji PFR 81 000,00
SUMA KOREKT 1387 629,87
Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodu

Warto$¢ bilansowa sprzedanej nieruchomosci 6 384 763,50
Reprezentacja itp. 50 038,63
Odpisanie naleznosci 111 921,26
SUMA KOREKT 6 546 723,39
Koszty podatkowe nie ujete w rachunku zyskéw i strat roku obrotowego

SUMA KOREKT 0,00
Lacznie korekty wyniku brutto 5159 093,52
Dochody podatkowy za 2021 rok

- kapitatowe -177 220,95
- inne 4775 250,88
Straty podatkowe 2778 365,11
Podstawa opodatkowania 1996 885,77

22 PONIESIONE I PLANOWANE NAKEADY NA AKTYWA TRWALE

Spo6tka w 2021 roku nie dokonywata zwiekszen zaréwno w obszarze rzeczowych aktywow trwatych, jak

i w obszarze inwestycji w niefinansowe aktywa trwate.

Naktady 2021 planowane
Rzeczowe aktywa trwate 20 646,38 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 0,00 0,00
Razem 20 646,38 0,00
23 PONIESIONE I PLANOWANE NAKEADY NA OCHRONE SRODOWISKA
Nie wystapity.
24 KWOTY I CHARAKTER POSZCZEGOLNYCH POZY(C]1 PRZYCHODOW LUB KOSZTOW O

NADZWYCZAJNE] WARTOSCI LUB KTORE WYSTAPILY INCYDENTALNIE

Nie wystapity.

26



Sprawozdanie finansowe INVISTA SA za rok obrotowy 2021

25 POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY OPERACY]JNE

Pozostate przychody operacyjne wykazane w rachunku zyskow i strat dotycza odwrdcenia odpisu
naleznosci w kwocie 600 000,00 zt spisania sald zobowigzan w kwocie 148 365,90 zt oraz umorzenia
czesci subwencji w kwocie 81 000,00 zt.

Pozycja kosztéw operacyjnych dotyczy gtéwnie odpisanych naleznosci w kwocie 111 921,26 z1,

26 PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe zbytych instrumentéw finansowych.

Koszty finansowe dotycza zaptaconych i naliczonych odsetek od zobowigzan finansowych z tytutu
obligaciji.

27 STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWU SRODKOW

PIENIEZNYCH
Opis 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
S.l‘Odkl pieniezne i inne krétkoterminowe aktywa 127 213,10 13 959,78
finansowe
Srodki pieniezne w kasie 126 861,31 11 303,78
Srodki pieniezne w banku 351,79 2 656,00
- rachunki biezace 351,79 2 656,00
- rachunek VAT 0,00 0,00

28 UMOWY ZAWARTE PRZEZ JEDNOSTKE NIEUWZGLEDNIONE W BILANSIE W ZAKRESIE
NIEZBEDNYM DO OCENY ICH WPLYWU NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA I WYNIK
FINANSOWY

Nie wystgpity.

29 INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Nie wystgpity.

30 INFORMACJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE

Stan na dzien Stan na dzien

Grupa zatrudnionych - stan zatrudnienia w osobach. 31 grudnia 2021 roku 31 grudnia 2020 roku

Kadra kierownicza 1 1
Pracownicy obstugi biura-administracja 3 3
Zatrudnienie, razem 4 4

31 INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, EACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU,
WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH
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. Stan na dzien Stan na dzien
Wynagrodzenia brutto (w ztotych) 31 grudnia 2021 roku | 31 grudnia 2020 roku
Zarzad Spotki 30 722,00 0,00
Rada Nadzorcza 16 048,87 28522,35
Wynagrodzenia, razem 46 770,87 28522,35

32 INFORMACJE O POZYCZKACH 1 SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE
UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH

W roku obrotowym 2021 Spétka udzielita jedna pozyczke na rzecz cztonka Rady Nadzorczej w kwocie
20 000,00 zt.

Spotka Invista SA wyptacita Cztonkowi Rady Nadzorczej Mikotajowi Dyzio wynagrodzenie z tytutu
umowy zlecenia w tacznej kwocie 84 tys. ztotych.

33 DODATKOWE INFORMACJE

Wynagrodzenie biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego Spoétki za 2021 rok wyniosto
21 000,00 ztotych.

34 INFORMACJE O PRZYCHODACH I KOSZTACH Z TYTULU BLEDOW POPELNIONYCH W
LATACH UBIEGLYCH ODNOSZONYCH W ROKU OBROTOWYM NA KAPITAL (FUNDUSZ)
WLASNY Z PODANIEM ICH KWOT 1 RODZAJU

Zdarzenia powyzsze nie wystapity.
35 INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA KONSOLIDAC]I
Nie wystapity.

36 WYKAZ PODMIOTOW, W KTORYCH SPOLKA POSIADA CO NAJMNIEJ 20% UDZIALOW
W KAPITALE LUB W OGOLNE] LICZBIE GLOSOW W ORGANIE STANOWIACYM PODMIOTU

Na dzien bilansowy nie wystapity.

37 INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH UJETYCH
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy, nie wystapity znaczace
zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ktére nie zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach
rachunkowych roku obrotowego.

38 INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM,
A NIEUWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Nie wystapity.

39  ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM
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W okresie sprawozdawczym, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe nie wprowadzono
zmian w polityce (zasadach) rachunkowo$ci w stosunku do roku poprzedniego.

40 POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY
ZE SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY.

Sprawozdania finansowe za biezacy i poprzedni okres sprawozdawczy sporzadzono stosujac identyczne
zar6wno zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych w sprawozdaniu
finansowym.

41 W PRZYPADKU WYSTEPOWANIA NIEPEWNOSCI CO DO MOZLIWOSCI KONTYNUOWANIA
DZIALALNOSCI, OPIS TYCH NIEPEWNOSCI ORAZ STWIERDZENIE, ZE TAKA NIEPEWNOSC
WYSTEPUJE, ORAZ WSKAZANIE, CZY SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZAWIERA KOREKTY Z
TYM ZWIAZANE; INFORMACJA POWINNA ZAWIERAC ROWNIEZ OPIS PODEJMOWANYCH
BADZ PLANOWANYCH PRZEZ JEDNOSTKE DZIALAN MAJACYCH NA CELU ELIMINACJE
NIEPEWNOSCI.

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez
Spotke. Jednostka zobowigzana byta w dniu 15 grudnia 2019 r. do wykupu wyemitowanych przez siebie
obligacji serii E na taczng kwote 3 093 tys. zt. Sp6ta nie dokonata wykupu obligacji w tym terminie.
Jednoczesnie Spotka w zwigzku ze zbyciem nieruchomosci przy ulicy Okrzei w Warszawie dokonata
wykupu czesci wkupu obligacji w dniu 04 stycznia 2021 roku. Sp6tka w calym roku 2021 realizowata
przelewy na rzecz obligatariuszy z tytutu odsetek i czeSciowej sptaty pozostatego zadtuzenia z tytutu
obligacji.

W dniu 09 lipca 2019 r. Komisja Weryfikacyjna do spraw reprywatyzacji nieruchomosci warszawskich
wydata Decyzje o zwrocie naleznosci w kwocie 4,5 mln zt na rzecz Miasta Stotecznego Warszawy. Od
decyzji tej Spétka odwotata sie do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie, wstrzymujac
tym samym wykonanie decyzji Komisji Weryfikacyjnej. Jednakze, pomimo iz Zarzad zaktada ostatecznie
pozytywne rozstrzygniecie i uniewaznienie decyzji, zostata utworzona rezerwa na cato$¢ potencjalnej
kwoty zwrotu w ciezar wyniku finansowego. Koniecznos¢ dokonania zaptaty przed ostateczna decyzja
Sadu Administracyjnego bedzie realizowana w oparciu o $rodki wlasne i pozyskane na rynku.

42 ODSTAPIENIE OD SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotka nie posiada podmiotéw zaleznych i nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dariusz Butyszko - Gtéwny ksiegowy Michat Gabrylewicz - Prezes Zarzadu
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